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Poikkeamishakemus (Laajasalo, Kutteritie 19b)
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Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** asemakaavaa nro 8280 kos-
kevan poikkeamishakemuksen. Hakemus koskee tontin tehokkuuslu-
vun nostamista luvusta €=0,20 lukuun e=0,25. Rakennusoikeus ylittyy
nykytilanteesta 41 k-m2.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— uudisrakennusten, varastojen ja autosuojien sijoittelussa seka piha-
alueiden jarjestelyssa noudatetaan hakemuksen liitteena olevan
8.1.2016 paivatyn asemapiirroksen periaatteita,

— muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 8280 merkintdja ja maa-
rayksia.

Hakija

oo (jattopaivamaara 12.1.2016)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49115 tontti 22.
Hakemus

Uuden kaksikerroksisen asuinrakennuksen rakentaminen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta siten, ettd rakennusoikeus ylittyy.
Tonttitehokkuutta haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lu-
kuun e=0,25. Tontin rakennusoikeus ylittyisi asemakaavasta 41 k-m2
(25 %).

Hakijan tarkoituksena on purkaa vanha leikkimokki ja rakentaa tontille
uusi asuinrakennus. Suunnitelman mukainen rakennusoikeus tontilla
olisi 205 k-m2 nykyisen 164 k-m2 sijaan, joka on kokonaan kayttamat-
ta.

Hakija perustelee hakemustaan tontin tehokkaalla ja tarkoituksenmu-
kaisella kaytolla sekd maankayton tehostumisen edistamisella. Raken-
nusoikeuden lisays mahdollistaisi tarvittavien asuintilojen toteuttamisen
hakijan kuusihenkiselle perheelle. Hakijan mukaan alueelle on myon-
netty vastaavia rakennusoikeuden lisayksia.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 14.6.1982 vahvis-
tettu asemakaava nro 8280. Asemakaavan mukaan tontti on erillisten,
enintdan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO1). Tontin te-
hokkuuslukema on e=0,20, joka vastaa 164 m2 asuntokerrosalaa (ton-
tin pinta-ala on 820 m2). Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rin sallittu kerrosluku on kaksi.

AO1-merkinta osoittaa, etta tontille saa asemakaavaan merkityn kerro-
salan lisaksi rakentaa autosuojia enintdan 20 m2 / asunto seka muuta
asunnon ulkopuolista, asumista palvelevaa tilaa kuten varasto-, huolto-
ja askartelutilaa enintdan 15 m2 / asunto seka kasvihuoneita enintaan
20 m2 / asunto. Edella mainittuja tiloja saa kuitenkin olla AO1-korttelia-
lueella enintaan 40 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Enin-
taan 30 % tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen katokset mu-
kaan luettuna. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikki- tai
oleskelualueena, kulkuteina eika vaadittuun maaraan autopaikkoja, on
istutettava tai pidettava luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa.

Rakennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 6 m, jos ra-
janpuoleisessa seinassa on asuinhuoneiden paaikkunoita, muussa ta-
pauksessa 4 m tai naapurin suostumuksella 2 m. Tontin rajan osalla,
jolla viereisen tontin leveys on enintaan 6 m, rakennuksen vahimmaise-
taisyys tontin rajasta on kuitenkin 2 m. 2-kerroksisen rakennuksen
enimmaiskorkeus on 7 m ja 1-kerroksisen 5 m. Tontin autopaikkojen
vahimmaismaara on 1 ap / 80 m2 kerrosalaa.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton. Hankkeen yhteydessa tontilta
puretaan vanha leikkimokki.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 (§ 26) linjannut, etta pien-
talotonttien rakennusoikeutta voidaan lisata tehokkuuslukua e=0,05
vastaava maara poikkeamismenettelylla.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (19.1.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin kirjallisesti 1 kpl ja suullisesti 1 kpl.
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Muistuttaja Mu1 vastustaa 25.1.2016 puhelimitse annetussa suullises-
sa muistutuksessaan tehokkuusluvun nostoa ja haluaa, etta tontin ra-
kentaminen toteutettaisiin asemakaavan mukaisesti tehokkuusluvun
€=0,20 mukaan. Han ei vastusta rakentamista sinansa. Muistuttaja
osoittaa huolensa siita, ettd hanen asuinrakennuksen paaikkunat osoit-
tavat suoraan suunniteltuun uudisrakennukseen pain. Han esittaa toi-
veensa siita, ettei tulevan asuinrakennuksen ikkunoita sijoitettaisi kohti
hanen asuinrakennustaan yksityisyyden sailyttamiseksi.

Muistuttaja Mu2:n mielesta suuremman asuinrakennuksen rakentami-
nen ei ole perusteltu syy korottaa rakennustehokkuutta lukuun e=0,25
ja hakemus tulisi hylata.

Muistuttajan mielesta tehokkuusluvun nostaminen tayttaa alueen niin,
ettd sen luonnonvaraisuus vaarantuu ja asumismukavuus karsii naapu-
ruston osalta kun uudisrakennus peittaisi kolmen asuintalon paanaky-
man muuttaen sen massiiviseksi seinaksi.

Muistuttajan mielesta poikkeustapauksissa, joissa kaavoittaja on poi-
kennut alueella tehokkuusluvusta e=0,20 liittyvat paasaantoisesti
usean asunnon Kiinteistddn, joissa perusteena ovat olleet riittamatto-
mat tilat saada rakennettua jarkevaa asuinhuoneistoa. Muistuttajan
mielesta tassa tapauksessa kyseessa ei ole tdman suuntainen tarve
korottaa voimassa olevaa rakennusoikeutta.

Muistuttaja esittaa, etta ottaen huomioon asemakaavan maaraykset ra-
kennuksien korkeudesta ja etaisyyksista muihin rakennuksiin ja tontin
rajoihin paatoksessa tulisi huomioida tontin tasaisuus seka& muiden jo
olemassa olevien rakennusten korkeudet. Muistuttajan mielesta ei ole
kaupunkisuunnittelun tavoitteiden mukaista rakentaa jo Iahes valmiin
alueen keskelle ylikorkeaa rakennusta muuttamaan vallitsevaa maise-
maa. Muistuttajan mielesta kaava sallii maanalaisten kerrosten raken-
tamisen, mikali rakennusnelididen lisatilantarve on olemassa. Muistut-
taja esittaa, etta mikali kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo etta alueelle
tulee myontaa kaavasta poikkeavia tehokkuuslukuja silla perusteella,
etta voidaan rakentaa suurempia rakennuksia, tulee kaavaa muuttaa
tata vastaavaksi. Talléin kaikki alueella asuvat ja sinne muuttoa tai ra-
kentamista aikovat ovat tasavertaisessa asemassa.

Yhteinen vastine saapuneisiin muistutuksiin

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) sekda mm. Helsinkia koskevan lain
kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta (kokeilulaki)
nojalla kaupungilla on laaja poikkeamisvalta asemakaavamaarayksista.
Kokeilulain tavoitteeksi on kirjattu mm. asuntorakentamisen edistami-
nen kasvukeskuksissa ja asuntotuotannon kustannustehokkuuden li-
saaminen.
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Laajasalossa on alueita, joiden tonttitehokkuus on suhteellisen alhai-
nen. Olemassa oleva infrastruktuuri ja tuleva Laajasalon kasvu puoltaa
taydennysrakentamista, mita on myos jo tapahtunut. NyKkyisilla asuina-
lueilla lisarakentaminen on tarkeimpia keinoja vaikuttaa alueiden kehi-
tykseen, ja kaupunki pyrkii aktiivisesti luomaan sille edellytyksia. Poik-
keamista asemakaavamaarayksesta on haettu rakennusoikeuden yli-
tyksen osalta. Niita kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi aina tapauskohtai-
sesti. Laki mahdollistaa poikkeamisen hakemisen tasapuolisesti kaikille
maanomistajille. Asuntojen lisays Laajasalossa ja Hevossalmen alueel-
la on tarkoituksenmukaista. Kutteritien etuna ovat hyvat kulkuyhteydet
Laajasalon ja Herttoniemen keskusten palveluihin, mika osaltaan puol-
taa alueen rakentamisen tehostamista.

Poikkeaminen edellyttaa erityisia syita. Hakija on perustellut poikkea-
mista tontin tehokkaalla ja tarkoituksenmukaisella kaytolla seka maan-
kayton tehostumisella. Hakemuksessa ei ole esitetty tehokkuusluvun
nostoa perustellen asiaa vain suuremman asuinkiinteiston rakentami-
sella. Hakemuksessa esitetyt perustelut ovat asianmukaiset.

Asemakaavan mukaan rakennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin
rajasta on 6 metria, jos rajanpuoleisessa seindssa on asuinhuoneen
paaikkunoita, muussa tapauksessa 4 metria tai naapurin suostumuk-
sella 2 metrid. Asemakaavan mukaan 2-kerroksisen rakennuksen
enimmaiskorkeus on 7 m ja 1-kerroksisen 5 m. Viitesuunnitelman pe-
rusteella on edellytyksia, etta rakentaminen tapahtuisi tontilla voimassa
olevan asemakaavan rajoja koskevia etaisyysvaatimuksia noudattaen
ja etta alueen yleisilme sailyy. Naapuritontin kannalta kohtuuttomana ei
voida pitaa rakennuksen paikkaa, joka on voimassa olevan asemakaa-
van mukainen. Rakennuksen minimietaisyys 6 metria tontin rajoista on
tavanomaista valjempi verrattuna Helsingin pientaloalueiden asema-
kaavoihin. Tarkasteltaessa etaisyyksia olemassa oleviin rakennuksiin
viitesuunnitelman mukaisessa sijoittelussa asuinrakennus jaisi vahin-
tdan 6 metrin paahan tontin rajoista, noin 16—20 metrin paahan muis-
tuttajien rakennuksista seka maan pinnanmuodot huomioon ottaen
enintaan n. 2,5 metria korkeammalle verrattuna lahitonttien asuinraken-
nuksiin. Naita etaisyyksia voidaan pitaa riittavina paloturvallisuuden ja
varjostumisen kannalta seka kohtuullisena nakymaetaisyyksien kannal-
ta.

Viitesuunnitelmassa ei ole esitetty tarkempia suunnitelmia rakennuksen
ulkomuodosta, kerrosalan sijoittumisesta eri kerroksiin tai kellariin tai ik-
kunoiden sijoittumisesta suhteessa naapurikiinteistoihin. Niilta osin
suunnitteluratkaisut tarkentuvat rakennuslupavaiheessa. Rakennuslu-
pahakemuksen liitteena olevat paapiirustukset julkisivuja kuvaavine
suunnitelmineen ovat rakennusvalvonnan ja naapurien arvioitavissa
ennen luvan myontamista.
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Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
taa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa. Alustavissa suunnitelmissa
esitetty uudisrakentaminen tadydentaa alueen rakennuskantaa ja sijoit-
tuu luontevasti rakennuspaikalle. Lahialueille on annettu vastaavia
poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172,173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatdksen tiedoksisaannista.
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Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon
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