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14 §
Poikkeamishakemus (Suutarila, Vaskipellontie 9
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Virastopaallikkd paatti hyvaksya asemakaavaa nro 8826 kos-
kevan poikkeamishakemuksen. Hanke edellyttaa poikkeamista:

— poikkeaminen tonttitehokkuudesta e = 0,20 e = 0,25:een,
— asuntojen kattojen ja seinien vahintaan 27 dB kokonaisaanenerista-
vyysvaatimusta lentomelua vastaan ei tarvitse erikseen osoittaa.

Poikkeaminen myodnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata. Kui-
tenkin, jos tontin pinta-ala on 600-799 m2, saadaan rakentaa kaksi
asuntoa,

— poikkeamisluvan mukaisesta kerrosalasta saa enintdan 70 % raken-
taa yhteen kerrokseen.

Hakija

oo (jattopaivamaara 4.11.2015).
Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40168 tontti 7.
Hakemus

Asuinrakennuksen rakentaminen poiketen voimassa olevasta asema-
kaavasta siten, etta rakennusoikeus ylittyy.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tontin pinta-ala on 697 m2 ja
taten olemassa oleva rakennusoikeus e = 0,20 on 139 k-m2. Rakennu-
soikeuden korotus e = 0,25, jolloin saa rakentaa 174 k-m2 ja kerrosa-
lan lisays on 35 k-m2. Tontin tehokkuus e = 0,20 ei riitd nykyaikaiseen
kivitaloon, missa on huomioitu tontin kustannustehokas kayttd, perhe-
asunnon tilantarpeet, energiatehokas kivitalorakentaminen seka lisaan-
tyneet rakentamisen saannoét kaavan vahvistumisen jalkeen. Ymparis-
tossa tehokkuusluku on tyypillisesti e = 0,25.

Saannokset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Alueella on voimassa 22.5.1984 vahvistettu asemakaava nro 8826.
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu erillispientalojen AO-korttelialuee-
seen. Tonttitehokkuus e = 0,20. Tontti ovat laajuudeltaan 697 m2, joten
silla on kerrosalaa 139 m2. Kerrosalan lisaksi tonteille saa rakentaa
asuntojen ulkopuolisia talous- ja autosuojatiloja enintdan 25 m2/asunto.
Enimmaiskerrosluku on kaksi. Kellarikerros on oltava paaasiallisesti
maanpinnan alapuolella. Rakennuksissa on oltava harjakatto, muu tai-
tettu katto tai pulpettikatto. Rakennusten vahimmaisetaisyys naapuri-
tontin rajasta on 4 m, ellei rakennusrajoin toisin maarata. Tontinrajan
osalla, jossa viereisen tontin leveys on enintaan 6 m, rakennuksen va-
himmaisetaisyys tontinrajasta saa kuitenkin olla 2 m. Autopaikkojen va-
himmaismaara tontilla on 1 ap/130 m2. Tontit on aidattava katu- ja mui-
ta yleisia alueita vastaan kuusiaidalla, pensasaidalla tai 80—120 cm kor-
kealla muulla aidalla, johon liittyy pensasrivi. Asuinhuoneiden kattojen
ja seinien kokonaisaaneneristavyyden lentomelua vastaan on oltava
vahintaan 27 desibelia A-suodattimella mitattuna. Vaskipellontien puo-
leiselle tontinosalle kadun varteen on merkitty 4 m levea vyohyke, jolla
on oltava puita ja pensaita. Tontin puiston puoleiselle osalle seka poh-
joisrajalle on merkitty tontin osa, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokas
puusto/puu, joka on sailytettava. Lisaksi kaavassa on maarayksia tont-
tien istutuksista ja sadeveden kasittelysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 linjannut, etta pientalo-
tonttien rakennusoikeutta voidaan lisata tehokkuuslukua e = 0,05 vas-
taava maara poikkeamismenettelylla.

Nykytilanteessa tontilla on vanha asuinrakennus, jolle on saatu purku-
lupa.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (14.12.2015). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laa-
jempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuk-
sia laajemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty rakennusviraston lausunto.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (11.1.2016), etta silla ei ole
huomautettavaa poikkeamisasiassa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytakirja 3 (4)

Y~/ Kaupunkisuunnitteluvirasto
J

Virastopaallikko

16.02.2016

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
taa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa. Alustavissa suunnitelmissa
esitetty rakentaminen soveltuu hyvin alueen monimuotoiseen raken-
nuskantaan seka sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle. Lahialueille on
annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen.

Tamanhetkisen tulkinnan mukaan tontti ei kuulu Helsinki-Vantaan len-
tokentan nykyiseen LDEN yli 50 dB lentomelualueeseen, joten kaavan-
mukaista kattojen ja seinien 27 dB kokonaisaaneneristavyysvaatimuk-
sen tayttymista ei ole tarpeen erikseen osoittaa.

Poikkeamisen ehtona ovat asuntojen lukumaaran rajoittaminen tontin
pinta-alaan suhteutettuna seka kaksikerroksinen rakennustapa. Nama
ovat olleet vaatimuksina my0s vastaavan sisaltdisissa tonttitehokkuu-
den nostoon tahtaavissa asemakaavan muutoksissa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa paatoksessa annetuin ehdoin kaa-
voitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjes-
tamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide
ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,172,173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Nina Nynas-Lundqvist, asemakaavateknikko, puhelin: 310 37298
nina.nynas(a)hel.fi
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