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18 §
Poikkeamishakemus (Sörnäinen, Polariksenkatu 9)

HEL 2015-008201 T 10 04 01

Rakvv 10-2325-15-S, Ksv 5046_9

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto Oy Polariksenkatu 9:n asema-
kaavaa nro 11780 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää seuraavia poikkeamisia:

Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta

 rakennusoikeudesta (1 050 k m2) 150 k m2:llä (14 %) ,
 kerrosluvusta (III) siten, että rakennus on kadun puolella 4-kerroksi-

nen ½ IV,
 räystäskorosta (+15,50) +1,05 metrillä,
 rakennusalueen rajan ylityksestä parvekkeiden osalta (1,0 m) 1,8 

metriä.

Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta määräyksestä, jonka mu-
kaan rakennusten tulee aukotukseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja il-
meeltään erottua naapureistaan, sekä määräyksestä, jonka mukaan 
katolle tulee rakentaa terassi.

Poikkeaminen myönnetään ehdolla, että hanke toteutetaan hakemuk-
sen liitteenä olevien suunnitelmien (päivätty 13.11.2015) periaatteiden 
mukaisesti.

Hakija

Perustettava Asunto Oy Polariksenkatu 9, c/o Saraco D&M Oy (jättö-
päivä 10.7.2015)

Rakennuspaikka

10. kaupunginosa (Sörnäinen) korttelin 10587 tontti 11

Hakemus

Pienkerrostalon toteuttaminen Sörnäistenniemen tontille 10587/11 poi-
keten asemakaavasta nro 11780 siten, että rakennusoikeus ylittyy 150 
k m2 (14 %), kerrosluku ja räystäskorkeus ylittyvät siten, että kerroslu-
ku on ½ IV (kaavassa III), räystäskorkeus +16.55 (kaavassa + 15.50) ja 
parvekkeet ylittävät rakennusalueen rajan pihan puolella 2-2,8 m (kaa-
vassa enintään 1m). Lisäksi poiketaan kaavamääräyksestä, jonka mu-
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kaan rakennusten tulee aukotukseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja il-
meeltään erottua naapureistaan sekä määräyksestä, jonka mukaan ka-
tolle tulee rakentaa terassi.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että kohde on ryhmärakennutta-
mismenettelyllä toteutettava hanke, jossa asukkailla on tavanomaista 
suurempi mahdollisuus vaikuttaa asuntojensa suunnitteluratkaisuihin. 
Kohde on toiminnallisesti ja toteutuksen edellytysten puolesta tarkoituk-
senmukaista toteuttaa pienkerrostalomuotoisena. Kohteen toteuttami-
nen pienkerrostalomuotoisena on keskeinen peruste useimmille poik-
keamille voimassa olevasta asemakaavasta.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa 16.1.2009 voimaan tullut asemakaava nro 11780.

Asemakaavassa alue on asuinrakennusten korttelialuetta (A-1). Raken-
nusten tulee olla tasakattoisia ja katoille tulee rakentaa terassi. Raken-
nusten räystäslinjan tulee olla yhtenäinen. 

Korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoikeus asemakaavassa on 1 
050 k-m2 ja kerrosluku on III. Asemakaavassa on määritelty rakennus-
ten yhtenäisen räystäslinjan enimmäiskorkeudeksi +15,50. 

Lisäksi asemakaavassa on määräys: "A-1-korttelialueella rakennuksen 
tulee aukotukseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja ilmeeltään erottua 
naapureistaan.

Asemakaavan mukaiset asuinrakennusten korttelialuetta (A-1) olevat 
tontit 10587/4-9 on yhdistetty yhdeksi uudeksi tontiksi 10587/11 edelli-
sen tontinvarauksen yhteydessä Att:n pyynnöstä, eikä asemakaavan 
mukainen ratkaisu ole sellaisenaan enää toteutettavissa. Hankkeen ra-
kennuttajakonsulttina toimii nykyisin Saraco D&M Oy.

Hanke on tarkoitus toteuttaa konsulttivetoisena ryhmärakennuttamis-
hankkeena. Tontille sijoittuisi kadun suuntaan nelikerroksinen ja kortte-
lipihan suuntaan kolmikerroksinen pienkerrostalo. Autopaikat (11 kpl) 
sijaitsevat korttelin yhteisessä autohallissa pihakannen alla sijoittuen pi-
han puolella rakennuksen alle. Tontti rajoittuu koillisessa Polariksenka-
tuun ja muilta sivuiltaan korttelipihatonttiin 10587/10. Autohalli, kortteli-
piha sekä korttelin 10587 muut tontit ovat rakentuneet tai rakenteilla.
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Hankkeen suunnittelu on käynnissä. Suunnitelmat on tarkoitus käsitellä 
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa kesäkuussa 2016. Rakentamisen ar-
vioitu aloitus on elokuussa 2016 ja valmistuminen vuoden 2017 lop-
puun mennessä.

Osallisten kuuleminen ja viranomaisyhteistyö

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
kirjeellä (7.9.2015). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen 
tekemiseen. Hankkeesta on jätetty kaksi muistutusta. Laajempi kuule-
minen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajem-
malle.

Muistutuksia saatiin kaksi kappaletta.

Muistuttaja toteaa (28.9.2015), ettei kerrosluvun korottaminen ole hy-
väksyttävää, koska se kaventaa näkymiä ennestään asemakaavaan 
verrattuna.

Asunto Oy Kalasataman Huvilat (26.9.2015) toteaa muistutuksessaan, 
että haetulla poikkeuksella on mahdollisesti kielteinen vaikutus asunto-
osakeyhtiön Polariksenkadun varrella sijaitsevien huoneistojen saa-
maan luonnonvalon määrään verrattuna kaavassa määrättyyn. Lisäksi, 
Polariksenkadun kapeuden huomioon ottaen, räystäskorkeuden nostol-
la olisi kielteinen vaikutus ko. kadun valoisuuteen ja yleiseen ilmee-
seen.

Muistuttaja ilmaisee myös huolensa haetun poikkeuksen kielteisestä 
vaikutuksesta alueen kaupunkikuvaan. Alueesta on suunniteltu tasapai-
noinen kokonaisuus siten, että jokaisessa korttelissa (Antareksen-, Po-
lariksen- ja Arcuturuksenkaduilla Junonkadun ja Capellan puistotien vä-
lillä) on niin kerrostaloja kuin ns. kaupunkipientaloja. Haettu poikkeus 
heikentäisi tätä tasapainoa ja saattaa siten vaikuttaa kielteisesti esimer-
kiksi jo rakennettujen kiinteistöjen markkina-arvoon. Haettu poikkeus 
vaikuttaisi myös suoraan asunto-osakeyhtiön Polariksenkadun varrella 
sijaitsevien huoneistojen ikkunoista avautuvaan näköalaan verrattuna 
kaavan mukaiseen toteutukseen, mikä niin ikään saattaa vaikuttaa kiel-
teisesti näiden huoneistojen markkina-arvoon. Edellä mainittuihin seik-
koihin viitaten myös hakemuksen perustelu (muutosten johtumisesta) 
”sopeuttamisesta naapurirakennukseen ja korttelin rakenteeseen” on 
ontuva. Sekä alueen kokonaisuuden että alueella jo olevien yksittäisten 
kiinteistöjen kannalta olisi perusteltua jättää asemakaava ennalleen.

Vastine
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Hankkeen suunnitelmia on muutettu muistutusten johdosta siten, että 
rakennuksen ylintä räystäskorkoa on laskettu 0,4 metriä valaistusolo-
suhteiden parantamiseksi.

Viranomaisyhteistyö

Hanketta on valmisteltu yhteistyössä kiinteistöviraston tonttiosaston ja 
kaupungin kanslian talous- ja suunnitteluosaston kanssa.

Kalasataman alueryhmän lausunto

Kalasataman alueryhmä toteaa (2.6.2015) lausunnossaan, että hank-
keen muuttaminen kaupunkipientaloista kerrostaloksi on perusteltua 
hankemuodon ollessa ryhmärakentamishanke. Alueryhmä toivookin, 
että hankkeesta tuodaan laajasti esiin ne piirteet, jotka erottavat ryhmä-
rakentamishankkeen tavanomaisesta kerrostalotuotannosta.

Suunnitelma poikkeaa useista asemakaavan määräyksistä, kuten ka-
tolle rakennettavasta terassista, kerrosluvusta, räystäslinjasta, moni-
muotoisesta katujulkisivun ilmeestä, rakennusalueen rajasta, rakennu-
soikeudesta ja kerrosalan laskentatavasta porrashuoneiden osalta.

Alueryhmä katsoo, että yksittäiset poikkeamiset asemakaavasta ovat 
hyväksyttävissä, mutta esittää rakennusvalvontavirastolle, että se arvioi 
hanketta ryhmärakentamishankkeena ja asemakaavan tavoitteiden to-
teutumista hankkeessa verrattuna korttelin muihin asuinkerrostalohank-
keisiin (määräykset yhteistilojen osalta, kattokerroksen käsittely viher-
kattona ja terassina sekä ullakkokerrokseen tai ylimpään kerrokseen 
rakennettava sauna ja monikäyttötila).

Jatkosuunnittelu

Alueryhmän käsittelyn jälkeen hakija on toimittanut selvityksen ryhmä-
rakennuttamismenettelystä. Selvitys on liitteenä.

Lisäksi suunnitelmia (päivätty 13.11.2015) on muutettu siten, että ra-
kennusta on laskettu 400 mm matalammaksi ja räystäskorko madaltuu 
vastaavasti tasolle +16.55, sallien kuitenkin vielä asuinhuoneiden sijoit-
tamisen rakennuksen pohjakerrokseen. 

Rakennuksen laskeminen heikentää pohjakerroksen ja pihan puolen 1. 
kerroksen yksityisyyttä, mutta sisääntulojärjestelyt sekä kadun että pi-
han puolella helpottuvat. Sekä kadun että pihan puolelta jää pois luiskia 
ja portaita, jolloin rakennuksen liittyminen katuun istutusalueineen ja 
muureineen tulee viihtyisämmäksi.

Päätöksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alueen asemakaavan kau-
punkikuvalliset tavoitteet normaalia kerrostalotuotantoa pienimittakaa-
vaisemmasta hankkeesta säilyvät. 

Kohde on ryhmärakennuttamismenettelyllä toteutettava hanke, jossa 
asukkailla on tavanomaista suurempi mahdollisuus vaikuttaa asunto-
jensa suunnitteluratkaisuihin. Kohde toteutetaan pienkerrostalona. Ase-
makaavan määräykset oli laadittu pientaloja varten, joten hankkeen to-
teuttaminen pienkerrostalona aiheuttaa useimmat poikkeamiset asema-
kaavasta. 

Rakennusoikeuden ylitys (14 %) on perusteltua, koska ylitys johtuu por-
rashuoneista, joiden pinta-ala kerrostalossa lasketaan mukaan kerrosa-
laan.

Kerrosluvun korotus ja siitä seuraava räystäskoron ylitys on perusteltua 
rakennuksen toiminnallisista syistä, räystäskoron ylitys on vähäinen, ei-
kä ylityksestä ole kaupunkikuvallista haittaa.

Rakennusalan rajojen ylitys parvekejärjestelyillä on perusteltua asutta-
vuuteen liittyvillä syillä.

Poikkeaminen julkisivuihin kohdistuvista pientalorakentamiseen liittyvis-
tä määräyksistä on perusteltua poiketa. Nyt on kyse pienkerrostalosta, 
jota koskevat toisen tyyppiset suunnitteluperiaatteet.

Poikkeaminen asuntojen yhteisestä kattoterassista on mahdollista, kos-
ka kaikille asunnoille on suunniteltu laajat terassit. Esteetöntä kulkua 
erilliselle terassille olisi ollut vaikea toteuttaa.

Poikkeamisen erityinen syy on tilanteen muuttuminen asemakaavan 
laatimisen jälkeen ja korttelin 10587 toteutumisen edistäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173, 174 §

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3 §
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Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Lisätiedot
Tuomas Hakala, projektipäällikkö, puhelin: 310 37205

tuomas.hakala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Selvitys ryhmärakennuttamisesta
6 Valokuvia
7 Muistutukset

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamispäätös, kirjaamo

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo
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Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Muistuttajat Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


