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SELVITYS RYHMÄRAKENNUTTAMISMENETTELYSTÄ  
 

Yleistä 
 
Helsingin  kaupunki  on  varannut  Saraco  D&M  Oy:lle  tontin  tontista  10587/11  konsulttialoitteista 
ryhmärakennuttamishanketta  varten.    Kohde  on  tarkoitus  toteuttaa  konsulttialoitteisena  ryhmä‐
rakennuttamishankkeena  1.9.2015  voimaan  tulevan  ryhmärakennuttamislain  mukaisesti.  Saraco  toimii 
hankkeessa  lain  tarkoittamana  ryhmärakennuttajakonsulttina  ja  vastaa  hankkeen  alkuvaiheen  hanke‐
kehitystehtävistä ja luonnossuunnittelun järjestämisestä asunto‐osakeyhtiön perustamisen valmistelemiseksi. 

 
Saraco D&M Oy:n ryhmärakennuttamiskonsepti lyhyesti 

 
Saracon  konsulttialoitteinen  ryhmärakennuttaminen  on  asukaskeskeinen  ja  ammattimaisesti  ohjattu 
omistusasuntojen  hankinnan  mahdollistava  toimintamalli,  jossa  asunnot  toteutetaan  suoraan  asuntojen 
tuleville  loppukäyttäjille.  Asukkaat  liittyvät  mukaan  hankkeeseen  sen  suunnitteluvaiheessa  varaamalla 
asunnon  ja perustamalla yhdessä asunto‐osakeyhtiön,  joka toimii hankkeessa rakennuttajana  ja maankäyttö‐ 
ja rakennuslain tarkoittamana rakennushankkeeseen ryhtyvänä.  
 
Saraco  valmistelee  hankkeen  asukasryhmän  kokoamiseksi,  kokoaa  asukasryhmän  yhteen  asuntoyhtiön 
perustamiseksi  ja  toimii  hankkeen  ammattimaisena  projektinjohtajana  tarjoten  asukkaille  kaikki  hankkeen 
toteuttamiseksi  tarvittavat  projektinjohto‐,  rakennuttamis‐,  valvonta‐,  suunnittelu‐  ja  kustannus‐
laskentapalvelut. Hankkeen urakoitsija valitaan urakkakilpailun perusteella.  Saraco huolehtii, että jo hankkeen 
valmisteluvaiheessa syntyy edellytykset hyville ja haluttaville asunnoille oletettua kysyntää vastaavalla tavalla.  
 
Ryhmärakennuttamiskonsepti  tarjoaa  laadukkaan  ja  kohtuuhintaisen  asunnonhankintatavan  perinteiseen 
asuntokauppaan  verrattuna.  Uuden  toimintamallin  toteutettavuuteen  liittyy  tavanomaisesta  asunto‐
rakentamisesta  poikkeavat  rahoitus‐  ja  sopimusrakenteet.  Saracon  ryhmärakennuttamishankkeiden 
kohderyhmää  ovat  erityisesti  kantakaupunkiin  sijoittuvat  lapsiperheet  ja muut  urbaania,  kohtuuhintaista  ja 
yksilöllistä asumista arvostavat. Konsulttialoitteinen  ryhmärakennuttaminen  tarjoaa asukkaille muun muassa 
seuraavia etuja: 

 ryhmärakennuttamalla saavutetaan asuntorakentamisessa paras hinta/laatu ‐suhde 

 asukkaat maksavat asunnoistaan toteutuskustannuksiin perustuvan omakustannushinnan 

 asukkaat ovat hankkeen todellisia päätöksentekijöitä ja voivat itse tehdä valintoja asumisen 
toiminnallisuuden ja laadun perusteella 

 asukkaat pääsevät tekemään itse valintoja eri suunnitteluratkaisujen kuten asunnon pohjaratkaisun ja 
varustelutason välillä jo varhain hankkeen suunnitteluvaiheessa 

 hanke valmistellaan ja johdetaan ammattimaisesti, asukkailta ei edellytetä minkäänlaista 
ammattiosaamista tai talkootoimintaa 

 ammattimainen projektinjohtaja varmistaa hankkeen toteutumisen sovittujen tavoitteiden mukaisesti 
sekä toimii asukkaiden ja asunto‐osakeyhtiön edunvalvojana 

 
Lisätietoja antavat allekirjoittanut ja projektipäällikkö Martta Kyllönen (puh. 040 822 2937). 
   
Kunnioittavasti, 
Saraco D&M Oy 
Mikko Kaartinen, projektijohtaja 
puh. 0500 209 010 


