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19 §
Poikkeamishakemus (Vartiokylä, Puotilantie 14a)

HEL 2016-000440 T 10 04 01

Rakvv 45–18-16-S, Ksv:n hankenumero 5050_19

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** asemakaavaa nro 8145 kos-
kevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:

 Rakennusoikeuden ylitys poiketen voimassa olevasta asemakaa-
vasta siten, että tontin rakennusoikeus on 145 k-m2

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Tulevan tonttijaon tulee noudattaa Kiinteistöviraston tonttiosaston 
1.3.2016 laatiman tonttijakoluonnoksen periaatteita

 Tontin pinta-alan tulee olla vähintään 580 m2

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 13.1.2016)

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45442 tontti 8

Hakemus

Rakennusoikeuden nostaminen siten, että tontin laskennalliseksi tehok-
kuusluvuksi tulee e=0,25. Hakija haluaa järkevöittää nykyisen kiinteis-
tön rajoja siirtämällä rajaa tontin pinta-alaa pienentäen sekä saada hie-
man lisää kerrosalaa käytettäväksi mahdollisesti tulevaisuudessa.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että alun perin lohkottu kiinteistö 
jouduttiin muodostamaan luonnottomasti siten, että nykyinen rajalinja 
kulkee noin metrin päässä naapurikiinteistön päärakennuksesta ja ulot-
tuu sieltä kiilamaisesti naapurikiinteistön päärakennuksen etupihalle. 
Hakija haluaa järkevöittää kiinteistöjen rajoja ja siirtää nykyistä rajaa si-
ten, että sen etäisyys naapurikiinteistön päärakennuksesta olisi kahden 
metrin päässä naapurikiinteistön päärakennuksesta. Naapurikiinteistön 
omistajat ovat olleet halukkaita ostamaan edellä mainitun tontinosan. 
Lisärakennusoikeutta hakija perustelee mahdollisella makuuhuoneiden 
lisäämisellä.

Säännökset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.10.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8145. Asemakaavan mukaan tontti on erillisten, 
enintään kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (Ao). Hakemuksen 
kohteena oleva tontti on muodostettu omaksi kiinteistökseen asema-
kaavan mukaisesta tontista vuonna 1994. Tontin tonttitehokkuusluke-
ma on e=0,20, joka vastaa 141,4 m2 asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala 
on 707 m2). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Yhdessä asuinraken-
nuksessa saa olla enintään kaksi asuntoa.

Kun asuntojen lukumäärä tontilla on pienempi tai yhtä suuri kuin kaksi, 
tulee autopaikkojen lukumäärä olla vähintään 1 autopaikka / asunto, 
kuitenkin 2 autopaikkaa / asunto > 140 huoneistoneliömetriä. Lisäksi 
kutakin asuntoa kohden tulee varata tila yhden auton väliaikaista pysä-
köintiä varten.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1997 valmistunut kaksikerroksinen 
asuinrakennus, jonka kerrosala on 145 m2. Kerrosala ylittää nykytilan-
teessa hieman (n. 4 m2) asemakaavassa määritetyn kerrosalan.

Hakemuksesta on neuvoteltu Kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 
Hakemus koskee ensisijaisesti tonttijaon muuttamista, joka mahdollis-
tetaan poikkeamisella asemakaavan osoittamasta rakentamisen mää-
rästä tontin pinta-alan pienentyessä. Hakija on ilmoittanut, ettei tontti-
jaon yhteydessä ole tarkoitus rakentaa tontille uutta kerrosalaa, vaan 
mahdollinen lisärakentaminen tapahtuisi vasta sen tullessa ajankohtai-
seksi. Kiinteistöviraston tonttiosasto on laatinut luonnoksen tonttijako-
kartasta 1.3.2016 (Liite 2), jonka pohjalta on tarkoitus edetä varsinai-
seen tonttijakoon poikkeamispäätöksen käsittelyn jälkeen. Kiinteistövi-
raston tonttiosasto on alustavasti puoltanut kiinteistön rajojen muutosta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 (§ 26) linjannut, että pien-
talotonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä tehokkuuslukua e=0,05 
vastaava määrä poikkeamismenettelyllä.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudesta tehdä 
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle alueelle.

Päätöksen perustelut
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Haettu toimenpide on mahdollista toteuttaa siltä osin, että tontille myön-
netään rakennusoikeutta 145 k-m2. Tonttijakokartan luonnoksessa esi-
tetty tontin pinta-ala on 625 m2, joka nykyisellä rakentamisen määrällä 
(145 k-m2) tarkoittaisi tontin laskennallisen tehokkuuden nousua lu-
kuun e=0,232. Koska tonttijakokartta ei ole lopullinen, voi tulevan tontin 
pinta-ala vielä muuttua tonttijakoa laadittaessa. Tonttijakokartta tulee 
tarkentumaan vasta lopullisessa tonttijaon muutoksessa sen mukaan 
kuin maasto-olosuhteet sen mahdollistavat ja tontti on tarkoituksenmu-
kaista järjestää. Tontille sallittavasta rakennusoikeuden määrästä 145 
k-m2 johtuen tontin pinta-alan tulee olla vähintään 580 m2. Ottaen huo-
mioon tontilla oleva rakennus, Vartioharjun pientaloalueella noudatetut 
kaavoitusperiaatteet ja aiemmat alueelle myönnetyt poikkeamispäätök-
set tontille on mahdollista hyväksyä enimmäistehokkuusluvuksi e=0,25. 

Poikkeamispäätöksessä ei voida myöntää suoraan tehokkuusluvun 
nostoa lukuun e=0,25, koska hakija ei ole esittänyt suunnitelmia uuden 
mahdollisen kerrosalan käytöstä eikä tontin lopullinen pinta-ala ole vie-
lä tiedossa. Tilanteessa, jossa tontin tehokkuusluku olisi e=0,25 ja ton-
tin pinta-ala 625 m2, jäisi tontille käyttämätöntä rakennusoikeutta hake-
muksessa mainittu 11 m2. Koska hakijalla ei vielä ole aikomusta toteut-
taa lisärakentamista tai laajentamista, ei poikkeamisen myöntämiselle 
tältä osin ole maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää erityistä syytä. 

Myönnetyn poikkeamisen erityinen syy on mahdollistaa tontin tarkoituk-
senmukainen järjestäminen.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §
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Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37101

juho.palviainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi
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Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 19 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyt-

tämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän 
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 11.03.2016.


