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20§
Poikkeamishakemus (Lansisatama, Lansisatamankatu 26)

HEL 2015-014183 T 10 04 01

Rakvv 20-3842-15-S, Ksv:n hankenumero 5044 28
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Hietasaaren ja Jatkasaarenkallion
asemakaavaa nro 11770 koskevan poikkeamishakemuksen. Hanke
edellyttda poikkeamista:

— kaavassa esitetysta kerrosluvusta 6 kerroslukuun 7

— kaavan kerrosalan ylitysta 419,5 kem2:1la (9,5%)

— rakennusalasta pihan puolella

— julkisivut toteutetaan paikallamuuratun tiilen sijaan tiilipintaisin
sandwich-elementein.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Hanke toteutetaan hakemuksen liitteena olevien 9.12.2015 paivatty-
jen hankesuunnitelmien ja periaatteiden mukaisesti.

— Pienten yksididen tilaratkaisuihin on asuttavuuden nakokulmasta
kiinnitettava jatkosuunnittelussa huomiota.

Hakija
Helsingin seurakuntayhtyma, perustettavan kiinteistoyhtion lukuun (jat-
topaivamaara 28.12.2015)

Rakennuspaikka
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20818 tontti 2

Hakemus

Asuinrakennuksen rakentaminen ( 4819,5 k-m2) poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta siten, etta kerrosala ylittyy 419,5 kem2 (9,5%)
ja kuuden kerroksen sijaan rakennetaan paikoin seitseman kerrosta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd ymparistdssa on olemassa
tai rakenteilla useampia rakennuksia, jotka ovat korkeampia kuin kuusi
kerrosta ja jotka ovat tai tulevat olemaan seitsemankerroksisina kor-
keampia kuin suunnitelman talo. Seitsenkerroksisena rakennus toimii
kaupunkitilallisesti paremmin paatteena rakennusrivistolle. Kaavan ker-
rosala ylittyy tasta johtuen 9,5%. Rakennusala ylittyy pihan puolella pe-
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rustuen Kilpailutyon kokonaisideaan. Tiilipintaiset sandwich-elementti-
julkisivut on sovitettu valittuun kenttamaiseen julkisivuratkaisuun.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Alueella on voimassa 3.6.2009 hyvaksytty asemakaava nro 11770.
Asemakaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).
Tontin rakennusoikeus on 4400 k-m2 josta vahintaan 350 k-m2 tulee
toteuttaa kadunvarsikerroksen lilkke-, myymala-, nayttely-, tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi. Rakennuksen asemakaavan mukainen kerroslu-
ku on VI. Rakennukseen tulee toteuttaa valokatteinen tila. Korttelia kos-
kevat autopaikkamaaraykset ovat asumisen osalta 1ap / 125 k-m2,
myymaldiden osalta enintaan 1ap / 120 k-m2.

Nykytilanteessa alue on satamatoimintojen lahdettya tyhjaa asfalttikent-
taa. Korttelin 20818 tontit 1, 3 ja 4 ovat rakenteilla.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellad (11.1.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistovirastolta ja pelastuslai-
tokselta.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (20.1.2016), etta rakennuksesta
tulee laatia erillinen palotekninen suunnitelma, joka hyvaksytetaan pa-
loviranomaisella.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke vastaa asemakaa-
van tarkoitusta. Kerroslukumaaran ja tasta seuraavan kerrosalan ylitys
on viereisten toteutusvaiheessa olevien hankkeiden kaltaisena perus-
teltu yhtenaisen kaupunkikuvan kannalta. Ylin seitsemas kerros loiven-
netaan paajulkisivupinnasta sisdan vedetyksi vesikaton kaltaiseksi pin-

naksi.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Rakennusalan ylitys pihan puolella voidaan toteuttaa, jotta kilpailutyon
kahden yhteen liitetyn rakennuksen ja niiden valiin jdavan pihan koko-
naisidea toteutuisi

Paikallamuuratuksi maaratyt julkisivut voidaan toteuttaa elementteina
kilpailuehdotuksessa esitetyn julkisivujaottelun ja siihen liittyvan tekni-
sen tarkoituksenmukaisuuden takia.

Pienten yksididen tilaratkaisuihin on asuttavuuden nakdkulmasta kiinni-
tettava jatkosuunnittelussa huomiota.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistami-
nen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172,173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207
kirsi.rantama(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Lausunnot
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
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