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22§
Poikkeamishakemukset (Vallila, Teollisuuskatu 28, 30, 32 ja 34)

HEL 2015-013281 T 10 04 01
Rakvv 22-3550-15-S, 22-3551-15-S, 22-3552-15-S, 22-3553-15-S, Ksv:n hankenumero 5046_4

Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya nelja VR-yhtyma Oy:n asemakaavaa
nro 11630 koskevaa poikkeamishakemusta. Hakemusten mukaiset
hankkeet edellyttavat poikkeamista:

— asuntojen keskipinta-alaa koskevasta kaavamaarayksesta.
Poikkeamiset myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
80 h-m2.

Hakija
VR-yhtyma Oy (jattépaivamaara 3.12.2015)
Rakennuspaikka
22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22401 tontti 6
22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22401 tontti 7
22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22401 tontti 8
22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22401 tontti 9
Hakemus

Asuinkerrostalojen (14 950 k-m2) rakentaminen poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta siten, etta huoneistojen vahimmaiskeskipinta-
alaksi maaritellyn 75 h-m?:n sijaan huoneistotyyppien ja -kokojen oh-
jauksessa kaytettaisiin seuraavaa maaraysta: "asuntojen huoneistoa-
lasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keitto-
tilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m?".
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Hakija perustelee hakemuksiaan silla, etta uusi maarays olisi selvasti
joustavampi ja mahdollistaisi nopeamman reagoimisen kulloiseenkin
kysyntatilanteeseen. Juuri nyt kysyntaa olisi hieman pienemmille asun-
noille. Uudemmissa asemakaavoissa kaytettavaa keskipinta-alavaati-
musta noudattaen tuotantoa olisi mahdollista jopa kasvattaa, mika olisi
osaltaan myds aluetaloutta elvyttavaa.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Alueella on voimassa 13.2.2008 vahvistettu asemakaava nro 11630.
Sama asemakaava koskee kaikkia tontteja, joille poikkeamista haetaan
(tontit 6-9). Asemakaavan mukaan tontit kuuluvat asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK). Tonteille on osoitettu kuusi rakennusalaa, joi-
den yhteenlaskettu rakennusoikeus on 14 950 k-m2. Asemakaavassa
maarataan, etta kaava-alueella asuntojen keskipinta-alan tulee olla va-
hintdan 75 m? huoneistoalaa.

Kun Pasilan konepajan osa-aluetta 2 koskeva asemakaavaluonnos oli
kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa 14.12.2006, lautakunta
paatti muuttaa luonnosta siten, etta esitetty 65 m?.n keskipinta-alavaati-
mus nostettiin 75 m=iin.

Alue on entista Pasilan konepajan ratapiha-aluetta, jonne on vuodesta
2007 alkaen rakennettu uusia asuinkerrostaloja. Tontit, joille nyt hae-
taan poikkeamista, ovat viimeiset ko. kaava-alueen toteutettavat hank-
keet. Viereisella tontilla (22401/5) rakennusty6t on juuri aloitettu. Tontit
rajautuvat koillisessa Teollisuuskatuun ja lounaassa viela rakentamat-
tomaan Konepajan puistoon.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Hakemuksista on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (7.1.2016). Heille on varattu tilaisuus Kkir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisilla ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksista on pyydetty lausunnot kiinteistdvirastolta ja rakennusvi-
rastolta.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska asemakaavoissa kaytetta-
va huoneistotyyppeja ja -kokoja ohjaava yleismaarays on muuttunut
asemakaavan voimaantulon jalkeen, eika ko. tonteilla ole muita erityisia
perusteita vaatia keskipinta-alamaarayksen pitamista entisellaan 75
m?:ssa.

Vaatimus asuntojen 75 m? minimikeskipinta-alasta on perustunut kau-
pungin pyrkimykseen tasapainottaa alueen asuntojakaumaa ja varmis-
taa perheasuntojen riittdva maara.

Vuonna 2012 kaupunginvaltuuston hyvaksymassa Kotikaupunkina Hel-
sinki -ohjelmassa (Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusoh-
jelma 2012) esitettiin, ettd asuntotuotannon ohjauksessa luovutaan ko-
ko tuotantoa koskevasta keskipinta-alatavoitteesta ja kokeillaan jousta-
van huoneistotyyppijakauman ohjausmallia. AM-ohjelman huoneisto-
tyyppiohjaus perustui Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelua ja kiin-
teistotointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan 3.5.2010 (56 §) asetta-
man tyoryhman johtopaatoksiin ja suosituksiin. Mallin paaasiallisena ta-
voitteena oli riittdvan perheasuntotuotannon ja monipuolisen huoneisto-
tyyppijakauman varmistaminen seka asuntotuotannonmaarallisten ta-
voitteiden tukeminen ohjauksen joustavuutta lisaamalla.

AM-ohjelman ja tyéryhman esityksen pohjalta kaupunkisuunnittelulau-
takunta paatti 11.12.2012, etta asemakaavoissa kaytetaan huoneisto-
tyyppien ja -kokojen ohjaamisessa muualla kuin Helsingin kaupungin
omistamalla maalla seuraavansisaltdistd maaraysta: "(AL-, AK- jne.)
tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen

keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m=.”

Uuden Kotikaupunkina Helsinki 2016 -ohjelmaluonnoksen esitys huo-
neistotyyppien ja -kokojen ohjaamisesta saantelemattoman omistusa-
suntotuotannon tonteilla on samansuuntainen, kuin vuoden 2012 ohjel-
massa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etta tavoite monipuolisesta asunto-
jakaumasta ja alueellisesta tasapainosta voidaan saavuttaa myos kayt-
tamalla uutta maaraysta.

Poikkeamisen erityinen syy on maaraysten ja tilanteen muuttuminen
asemakaavan laatimisen jalkeen.

Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172,173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1 000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478

sinikka.lahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemukset perusteluineen

2 Alustava pinta-alalaskelma

3 Ymparistokartta

4 Asemakaavaote

5 Lausunto
Muutoksenhaku
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Lainvoimaisuusohje, poikkeamispaatos, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Hakijan edustajat
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI10680001200062637
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

OHJE LAINVOIMAISUUSTODISTUKSEN HAKEMISESTA HELSINGIN KAUPUNGIN KIR-

JAAMOSTA

Poytakirjan 22 §.

Jotta rakennuslupahakemus voidaan ratkaista, on poikkeamispaatok-
sen yleensa oltava lainvoimainen.

Paatos tulee lainvoimaiseksi jos siihen ei oikaisuvaatimusaikana ole ja-
tetty oikaisuvaatimusta.

Lainvoimaisuustodistuksen paatokseen saa Helsingin kaupungin kirjaa-
mosta.

Paatos (= ote pdytakirjasta), johon lainvoimaisuustodistusta haetaan,
toimitetaan kokonaisuudessaan (oikaisuvaatimusosoituksineen) Helsin-
gin kaupungin kirjaamoon. Kirjaamosta paatds palautetaan oikaisuvaa-
timusajan jalkeen hakijalle. Kirjaamoon toimitettavaan lainvoimaisuus-
todistuspyyntdon on merkittdva palautusosoite (tekstaten).

Lainvoimaisuustodistuksen voi myos noutaa kirjaamosta oikaisuvaati-
musajan paatyttya.

Helsingin kaupungin kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite Helsingin kaupunki

Kirjaamo

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite Kaupungintalo

Pohjoisesplanadi 11-13, 00170 Helsinki
Puhelinnumero 09 310 13701
Avoinna arkisin klo 8.15-16.00

HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Paivays /20

LAINVOIMAISUUSTODISTUSPYYNTO

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Onheiselle poikkeamispaatokselle pyydetaan merkitsemaan, onko paa-
toksesta tehty oikaisuvaatimusta.

Palautus alle merkittyyn osoitteeseen:

Nimi

Osoite

Puh.

Tai lainvoimaisuustodistus noudetaan Helsingin kaupungin kirjaamosta

Nimi
Osoite
Puh.
Postiosoite Helsingin kaupunki
Kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite Kaupungintalo

Pohjoisesplanadi 11-13, 00170 Helsinki
Puhelinnumero 09 310 13701
Avoinna arkisin klo 8.15-16.00

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 22 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
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— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: 09 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatods, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds tdman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkadista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnaosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 29.03.2016.
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