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22 §
Poikkeamishakemukset (Vallila, Teollisuuskatu 28, 30, 32 ja 34)

HEL 2015-013281 T 10 04 01

Rakvv 22-3550-15-S, 22-3551-15-S, 22-3552-15-S, 22-3553-15-S, Ksv:n hankenumero 5046_4

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä neljä VR-yhtymä Oy:n asemakaavaa 
nro 11630 koskevaa poikkeamishakemusta. Hakemusten mukaiset 
hankkeet edellyttävät poikkeamista:

 asuntojen keskipinta-alaa koskevasta kaavamääräyksestä.

Poikkeamiset myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 tonteilla asuntojen huoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa 
asuntoina, joissa on keittiön/keittotilan lisäksi kolme asuinhuonetta 
tai enemmän. Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 
80 h-m².

Hakija

VR-yhtymä Oy (jättöpäivämäärä 3.12.2015) 

Rakennuspaikka

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22401 tontti 6

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22401 tontti 7

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22401 tontti 8

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22401 tontti 9

Hakemus

Asuinkerrostalojen (14 950 k-m2) rakentaminen poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta siten, että huoneistojen vähimmäiskeskipinta-
alaksi määritellyn 75 h-m²:n sijaan huoneistotyyppien ja -kokojen oh-
jauksessa käytettäisiin seuraavaa määräystä: "asuntojen huoneistoa-
lasta vähintään 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittiön/keitto-
tilan lisäksi kolme asuinhuonetta tai enemmän. Näiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m²".
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Hakija perustelee hakemuksiaan sillä, että uusi määräys olisi selvästi 
joustavampi ja mahdollistaisi nopeamman reagoimisen kulloiseenkin 
kysyntätilanteeseen. Juuri nyt kysyntää olisi hieman pienemmille asun-
noille. Uudemmissa asemakaavoissa käytettävää keskipinta-alavaati-
musta noudattaen tuotantoa olisi mahdollista jopa kasvattaa, mikä olisi 
osaltaan myös aluetaloutta elvyttävää.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa 13.2.2008 vahvistettu asemakaava nro 11630. 
Sama asemakaava koskee kaikkia tontteja, joille poikkeamista haetaan 
(tontit 6–9). Asemakaavan mukaan tontit kuuluvat asuinkerrostalojen 
korttelialueeseen (AK). Tonteille on osoitettu kuusi rakennusalaa, joi-
den yhteenlaskettu rakennusoikeus on 14 950 k-m². Asemakaavassa 
määrätään, että kaava-alueella asuntojen keskipinta-alan tulee olla vä-
hintään 75 m² huoneistoalaa.

Kun Pasilan konepajan osa-aluetta 2 koskeva asemakaavaluonnos oli 
kaupunkisuunnittelulautakunnan käsittelyssä 14.12.2006, lautakunta 
päätti muuttaa luonnosta siten, että esitetty 65 m²:n keskipinta-alavaati-
mus nostettiin 75 m²:iin.

Alue on entistä Pasilan konepajan ratapiha-aluetta, jonne on vuodesta 
2007 alkaen rakennettu uusia asuinkerrostaloja. Tontit, joille nyt hae-
taan poikkeamista, ovat viimeiset ko. kaava-alueen toteutettavat hank-
keet. Viereisellä tontilla (22401/5) rakennustyöt on juuri aloitettu. Tontit 
rajautuvat koillisessa Teollisuuskatuun ja lounaassa vielä rakentamat-
tomaan Konepajan puistoon.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksista on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (7.1.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisilla ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksista on pyydetty lausunnot kiinteistövirastolta ja rakennusvi-
rastolta.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Päätöksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska asemakaavoissa käytettä-
vä huoneistotyyppejä ja -kokoja ohjaava yleismääräys on muuttunut 
asemakaavan voimaantulon jälkeen, eikä ko. tonteilla ole muita erityisiä 
perusteita vaatia keskipinta-alamääräyksen pitämistä entisellään 75 
m²:ssä.

Vaatimus asuntojen 75 m² minimikeskipinta-alasta on perustunut kau-
pungin pyrkimykseen tasapainottaa alueen asuntojakaumaa ja varmis-
taa perheasuntojen riittävä määrä. 

Vuonna 2012 kaupunginvaltuuston hyväksymässä Kotikaupunkina Hel-
sinki -ohjelmassa (Asumisen ja siihen liittyvän maankäytön toteutusoh-
jelma 2012) esitettiin, että asuntotuotannon ohjauksessa luovutaan ko-
ko tuotantoa koskevasta keskipinta-alatavoitteesta ja kokeillaan jousta-
van huoneistotyyppijakauman ohjausmallia. AM-ohjelman huoneisto-
tyyppiohjaus perustui Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelua ja kiin-
teistötointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan 3.5.2010 (56 §) asetta-
man työryhmän johtopäätöksiin ja suosituksiin. Mallin pääasiallisena ta-
voitteena oli riittävän perheasuntotuotannon ja monipuolisen huoneisto-
tyyppijakauman varmistaminen sekä asuntotuotannonmäärällisten ta-
voitteiden tukeminen ohjauksen joustavuutta lisäämällä.

AM-ohjelman ja työryhmän esityksen pohjalta kaupunkisuunnittelulau-
takunta päätti 11.12.2012, että asemakaavoissa käytetään huoneisto-
tyyppien ja -kokojen ohjaamisessa muualla kuin Helsingin kaupungin 
omistamalla maalla seuraavansisältöistä määräystä: ”(AL-, AK- jne.) 
tonteilla asuntojen huoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa 
asuntoina, joissa on keittiön/keittotilan lisäksi kolme asuinhuonetta tai 
enemmän. Näiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m².”

Uuden Kotikaupunkina Helsinki 2016 -ohjelmaluonnoksen esitys huo-
neistotyyppien ja -kokojen ohjaamisesta sääntelemättömän omistusa-
suntotuotannon tonteilla on samansuuntainen, kuin vuoden 2012 ohjel-
massa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, että tavoite monipuolisesta asunto-
jakaumasta ja alueellisesta tasapainosta voidaan saavuttaa myös käyt-
tämällä uutta määräystä.

Poikkeamisen erityinen syy on määräysten ja tilanteen muuttuminen 
asemakaavan laatimisen jälkeen. 

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
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menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478

sinikka.lahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemukset perusteluineen
2 Alustava pinta-alalaskelma
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Lausunto

Muutoksenhaku
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Lainvoimaisuusohje, poikkeamispäätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-

päätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Hakijan edustajat

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


