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Poikkeamishakemus (Vartiokyla, Myllypuro, Myllypurontie 1)
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Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistoviraston tilakeskuksen ase-

makaavaa nro 11241 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista:

— ajoneuvoliittyman rakentaminen asemakaavan ajoneuvoliittymakiel-
lon kohdalle Myllypurontien liikenneympyrassa

— rakennusalan ylitys Myllypurontien ja Keha I:n kulmassa asemakaa-
vassa istutettavaksi maaratyn lts-alueen seka ajoluiskan rakennusa-
lan puolelle

— 194 autopaikan (1 ap/250 k-m2) toteuttaminen asemakaavan va-
himmaismaarasta poiketen

— rakennuksen osittainen rakentaminen 6-kerroksisena asemakaavan
korkeintaan 1-kerroksisen rakennusalueen kohdalle

— pihakannen rakentaminen likimaaraiseen tasoon +27,6 asemakaa-
van likimaaraisesta tasosta +26 poiketen.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— hakijan tulee esittad ennen rakennusluvan myontamista Uuden-
maan ELY-keskuksen hyvaksynta rakentamisen ulottamisesta kaa-
van lts-alueelle.

Hakija
Kiinteistdviraston tilakeskus (jattopaivamaara 3.12.2015)
Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro) korttelin 45165 tontti 3

Hakemus
Metropolian ammattikorkeakoulun Myllypuron kampusrakennuksen
(48500 k-m2) rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavas-
ta. Hakemuksen kaavapoikkeamat ja perustelut:
— ajoneuvoliittyman rakentaminen Myllypurontielle asemakaavan ajo-
neuvoliittymakiellon kohdalle. Hakijan perustelut: toiminnalliset ja lii-
kennetekniset syyt
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— rakennusalan ylitys Myllypurontien ja Keha I:n kulmassa asemakaa-
vassa istutettavaksi maaratyn lts-alueen (alueen osa, jolle ei saa
myontaa rakennuslupaa niin kauan kuin alueella on Keha I:n liitty-
maramppi) seka ajoluiskan rakennusalan puolelle. Hakijan peruste-
lut: huoltoajon ja kellarin huoltoalueen toteutettavuus, tavoite kau-
punkimaisemmasta ilmeesta

— 194 autopaikan toteuttaminen (1 ap/250 k-m2) asemakaavan va-
himmaismaarasta (1 ap/150 k-m2, varauduttava maaraan 1 ap/125
k-m2) poiketen. Hakijan perustelut: sijainti kaupunkirakenteessa,
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen yhteyksiin tukeutuminen

— rakennuksen osittainen rakentaminen 6-kerroksisena asemakaavan
korkeintaan 1-kerroksisen rakennusalueen kohdalle. Hakijan perus-
telut: tavoite neljan rakennusmassan kokonaishahmosta

— pihakannen rakentaminen likimaaraiseen tasoon +27,6 asemakaa-
van likimaaraisesta tasosta +26 poiketen. Hakijan perustelut: kansi-
rakentamisen tekniset rajoitteet.

Hakijan perustelut selviavat yksityiskohtaisemmin liitteesta 1.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 13.10.2004 vah-
vistettu asemakaava nro 11241. Tontti 45165/3 on asemakaavassa toi-
mitilarakennusten korttelialuetta. Alueelle saa sijoittaa toimistoraken-
nuksia ja terveydenhuollon, opetuksen, kulttuuripalvelujen ja ymparisto-
hairidita tuottamattoman pienteollisuuden rakennuksia. Tontilla on ra-
kennusoikeutta 48 500 k-m2.

Tontti on nykytilanteessa rakentamaton. Alueen lapi kulkee metrorata
avokuilussa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (8.1.2016). Heille on varattu tilaisuus Kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja (As Oy Alakiventie 1) pyysi lisaai-
kaa (29.2.2016 asti) asian perusteellista kasittelya varten ja lisamateri-
aalia sahkoisesti toimitettuna:
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Paatoksen perustelut

— Asemapiirros, jolla ty6 on tarkoitus toteuttaa, julkisivuleikkaukset
Myllypurontien suuntaan ja naihin merkinnat poikkeamista.

— Kuvin varustettu kirjallinen suunnitelma liikenteen hoitamiseksi Myl-
lypurontie/Ylakiventie/Alakiventie osuudella, jossa liikenne seisoo jo
nyt, iltaisin ruuhkien vuoksi.

Vastine

Muistuttajalle on toimitettu (5.2.2016) kaavapoikkeamia selventavaa li-
samateriaalia ja selvitys liikenteen toimivuudesta ottaen huomioon Myl-
lypurontiella tai sen vaikutusalueella rakenteilla olevat / suunnitellut uu-
det eritasoliittymat. Muistuttuja on 1.3.2016 puhelimitse ilmoittanut, etta
kaavapoikkeamia ei vastusteta.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistoviraston tonttiosastolta,
rakennusvirastolta, liikuntavirastolta ja Helsingin kaupungin liikennelai-
tos -liikennelaitokselta (HKL).

Kiinteistdviraston tonttiosasto, liikuntavirasto ja rakennusvirasto ovat il-
moittaneet, etta niilla ei ole hakemuksesta lausuttavaa /huomautetta-
vaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska:

— ajoneuvoliittyman rakentaminen hakemuksen suunnitelmien mukai-
seen paikkaan on todettu kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuun-
nittelijan, kaavoittajan seka hankkeeseen ryhtyvan keskinaisten
neuvottelujen yhteydessa liikenteellisesti toimivaksi ratkaisuksi

— rakennusalan ylitys Myllypurontien ja Keha I:n kulmassa on kaupun-
kikuvallisesti ja kokonaissuunnitelman kannalta perusteltua ja ra-
kentaminen ei ulotu nykyisen liikennerampin alueelle, hankkeeseen
ryhtyva on neuvotellut suunnittelun kuluessa ratkaisusta Uuden-
maan ELY-keskuksen kanssa

— asemakaavan maaraysta pienempi autopaikkamaara on todettu riit-
tavaksi ottaen huomioon joukkoliikenteen erinomaiset yhteydet ja
rakennuksen kayttotarkoitus ammattioppilaitoksena hakijan ja kau-
punkisuunnitteluviraston valisissa neuvotteluissa (KSV / liikenne-
suunniteluosaston Metropolian autoliikenneselvitys 4.9.2013), hank-
keen autopaikkamaara vastaa voimassa olevien laskentaohjeiden
(hyvaksytty Kslkssa 14.6.2007) raskaan raideliikenteen asemien
ymparistossa sijaitsevia ammattikouluja koskevaa vahimmaismaa-
raa 1 ap/250 k-m2.

— enimmaiskerroslukumaaran ylitys rakennuksen keskikohdassa on
arkkitehtonisesti tasapainoisen kokonaissuunnitelman kannalta pe-
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

rusteltua eika ylitys aiheuta haittaa lahiympariston asukkaille tai
kaupunkikuvalle

— pihakannen rakentaminen asemakaavan likimaaraista tasoa hieman
korkeammalle on teknisesti perusteltua eika aiheuta kaupunkikuval-
lista haittaa ja on toteutettavissa esteettomin yhteyksin.

Poikkeamisen erityisia syitd ovat asemakaavan toteutumisen edistami-
nen, kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen ja tarkoituksenmu-
kaiset pysakaintijarjestelyt.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172,173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.
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Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Muistuttajalle toimitettu alustavien suunnitelmien lisdmateriaali
4 Asemakaava
5 Muistutus
6 Kannanotto
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamispaatos, kirjaamo
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Muistuttaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
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Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
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