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26 §
Poikkeamishakemus (Vallila, Elimaenkatu 20)

HEL 2015-007533 T 10 04 01
Rakvv 22-1781-15-S, Ksv:n hankenumero 5046_8
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Oy Elimaenkatu 20 asemakaavaa nro
8529 ja rakennuskieltoa koskevan poikkeamishakemuksen. Hanke
edellyttda poikkeamista:

— tonttia koskevasta rakennuskiellosta,

— asemakaavassa tontille maaratysta kayttotarkoituksesta,

— asemakaavassa osoitetusta yhteenlasketusta (7 980 k-m?) kerrosa-
lasta 1 491 k-m? (18,7 %).

Hakija

Oy Elimaenkatu 20 (jattépaivamaara 23.6.2015)
Rakennuspaikka

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 693 tontti 20.
Hakemus

7 400 m2 maanpaallista ja 2 071 m2 maanalaista kerrosalaa seka 2
100 m2 maanalaista pysakointitilaa kasittavan rakennuksen kayttotar-
koituksen muuttaminen toimitilakayttoon (toimisto-, liike-, laboratorio-,
koulutustila ja hostelli) poiketen asemakaavasta ja tonttia koskevasta
rakennuskiellosta.

Hakija perustelee hakemustaan alueen yleisella kehityksella ja silla, et-
ta kiinteiston muuttaminen kayttotarkoitukseltaan toimitilarakennusten
korttelialueeksi vastaa sen nykyista kayttoa. Kiinteistéa on tarkoitus
kayttaa teollisuus-, toimisto-, liike-, laboratorio- ja koulutustiloina.

Hakija on ilmoittanut asian kasittelyn aikana suullisesti, etta hakemuk-
sessa mainitusta kayttotarkoituksesta hostelli luovutaan.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai laatimi-
nen on vireilla, ja jolla on voimassa maankaytté- ja rakennuslain 53 §:n
1 momentin mukainen rakennuskielto.

Lahtotiedot

Alueella on voimassa Vallilan teollisuusalueen Sturenkadun pohjois-
puolista aluetta (piirustus no 12354) koskeva, kaupunginhallituksen
24.8.2015 (§ 774) asemakaavan laatimiseksi maaraama rakennuskiel-
to.

Alueella on voimassa 23.1.1984 vahvistettu asemakaava nro 8529.

Asemakaavan mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta (T). Asemakaavassa maaratty rakennusoikeus on 6 930 m2
maanpaallista kerrosalaa ja 1 050 m2 kellarikerrosten kerrosalaa, joka
ei kuitenkaan saa sisaltaa tyohuoneiksi laskettavaa kerrosalaa. Tontin
rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa tontilla tapahtuvalle toiminnalle
valttamattdomiin toimisto- ja vastaauviin tiloihin enintdan 35 % ja tontilla
tapahtuvaan toimintaan liittyviin tutkimus- ja opetustiloihin enintadan 10
% edella mainittujen toimistotilojen lisaksi.

Helsingin voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa alue on osoitettu
tydpaikka-alueeksi (teollisuus/toimisto). Hakemus on yleiskaavan mu-
kainen. Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnit-
telulautakunnan esitys 10.11.2015) alue on toimitila-aluetta, jota kehite-
taan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, satamatoiminto-
jen, julkisten palvelujen ja opetustoiminnan seka virkistyksen kayttoon.
Hakemus on uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.11.2000 hyvaksymien Vallilan teol-
lisuusalueen Sturenkadun pohjoispuolisen alueen suunnitteluperiaattei-
den mukaan alue kaavoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY), jolle saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja ymparis-
tohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja, opetus-, tutki-
mus- ja kokoontumistiloja seka ensimmaiseen kerrokseen rakennuksen
kadunpuoleisille rakennus-osille, sisapihoja lukuun ottamatta, liike- ja
myymalatiloja, paivittaistavaramyymaloita kuitenkin enintaan 400 k-m2.

Nykytilanteessa rakennus on toimitilakaytossa (tyo-, laboratorio-, liike-,
teollisuus- ja koulutustiloja). Hakijan mittaama ja ilmoittama rakennuk-
sen kerrosala on maanpaallisissa kerroksissa 7400 m? ja maanalaisis-
sa kerroksissa 2 071 m2 seka kahdessa kellarikerroksessa 2 100 m?
maanalaista pysakaointitilaa.

Rakennuksen vahvistettujen rakennuslupien mukainen kayttotarkoitus
on hakijan tekeman selvityksen mukaan seuraava. Rakennetusta ker-
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rosalasta on 47 % toimisto- ja tutkimus/opetustiloja ja 53 % teollisuus-
ja varastotiloja.

Hakemus tarkoittaa nykyisen rakennuksen kayttamista teollisuus-, toi-
misto-, liilke-, laboratorio- ja koulutustiloina. Hakija on ilmoittanut, etta
aiemmin suunnitellusta uudesta kayttotarkoituksesta hostelli on luovut-
tu. Hakemus ei sisalla lisarakentamista.

Hakemus tarkoittaa poikkeamista rakennuskiellosta, tontille asemakaa-
vassa maaratysta kayttotarkoituksesta ja enimmaiskerrosalasta.

Hakemuksen 7 400 m? maanpaallista ja 2 071 m2 maanalaista kerrosa-
laa poikkeaa 470 k-m? (6,7 %) asemakaavassa maanpaalliselle ja 1
021 k-m? (97,2 %) asemakaavassa maanalaiselle kerrosalalle maara-
tysta enimmaismaarasta, 6 930 m2 maanpaallista ja 1 050 m2 maana-
laista kerrosalaa. Poikkeaminen asemakaavan kerrosalasta on yhteen-
sa 1491 k-m? (18,7 %). Lisaksi hakemus sisaltda 2 100 m? maanalais-
ta pysakaintitilaa, jota ei lueta kerrosalaan.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeella (29.10.2015) seka ilmoituksella kaupungin ilmoi-
tustaululla 9. - 23.11.2015. Osallisille on varattu tilaisuus kirjallisen
muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistoviraston tonttiosastolta,
kiinteistoviraston tilakeskukselta, rakennusvirastolta ja Helsingin yritta-
jiltd/Vanhakaupunki. Helsingin yrittajat/\Vanhakaupunki eivat antaneet
lausuntoa.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on ilmoittanut, etta teollisuustontin
22693/20 (T, tsto 35 %) poikkeamishakemuksesta toimitilakayttéon
(KTY) ei koidu tontinomistajalle kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §)
paatoksen edellyttamaa merkittavaa hyotya. Maankayttosopimusta ei
siten tule neuvoteltavaksi ja tehtavaksi.

Tilakeskus toteaa, ettd hakemus on Vallilan kaavoituksesta kaupunki-
suunnittelulautakunnassa v.2000 tehdyn linjauksen mukainen. Poikkea-
mishakemuksessa on esitetty kaavamaarayksiin otettavaksi maininta
ajoyhteydesta, joka saadaan jarjestaa tontin 693/2 kautta. Tilakeskus ei
hyvaksy rasitesopimuksena ennestaan olemassa olevaa jarjestelya
kaavamaaraykseksi.

Tilakeskuksen lausunto voidaan ottaa huomioon asemakaavan muu-
tosta laadittaessa.
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Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kyseessa on olemassa ole-
van rakennuksen tarkoituksenmukainen kaytto. Hakemuksessa esitetty
kayttotarkoitus, kun hostellitoiminto poistettiin, on yleiskaavan mukai-
nen ja vastaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.11.2000 hyvaksy-
mien Vallilan teollisuusalueen Sturenkadun pohjoispuolisen alueen
suunnitteluperiaatteita. Hakemus ei sisalla lisarakentamista eika uusia,
kiinteiston nykykaytosta poikkeavia kayttotarkoituksia. Rakennusoikeu-
den ylitys 18,7 % johtuu siita, ettd nykyinen rakennus on kaavan salli-
maa rakennusoikeutta suurempi. Hakijan tarkoituksena on mahdollistaa
kaavamerkintaa KTY vastaava toiminta rakennuksessa nykyisen, tosia-
siallisen kayton tapaan.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 145, 171, 172,
173,174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
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mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventava aineisto
6 Lausunnot
Muutoksenhaku
Lainvoimaisuusohje, poikkeamispaatos, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Asiamies
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

OHJE LAINVOIMAISUUSTODISTUKSEN HAKEMISESTA HELSINGIN KAUPUNGIN KIR-

JAAMOSTA

Poytakirjan 26 §.

Jotta rakennuslupahakemus voidaan ratkaista, on poikkeamispaatok-
sen yleensa oltava lainvoimainen.

Paatos tulee lainvoimaiseksi jos siihen ei oikaisuvaatimusaikana ole ja-
tetty oikaisuvaatimusta.

Lainvoimaisuustodistuksen paatokseen saa Helsingin kaupungin kirjaa-
mosta.

Paatos (= ote pdytakirjasta), johon lainvoimaisuustodistusta haetaan,
toimitetaan kokonaisuudessaan (oikaisuvaatimusosoituksineen) Helsin-
gin kaupungin kirjaamoon. Kirjaamosta paatds palautetaan oikaisuvaa-
timusajan jalkeen hakijalle. Kirjaamoon toimitettavaan lainvoimaisuus-
todistuspyyntdon on merkittdva palautusosoite (tekstaten).

Lainvoimaisuustodistuksen voi myos noutaa kirjaamosta oikaisuvaati-
musajan paatyttya.

Helsingin kaupungin kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite Helsingin kaupunki

Kirjaamo

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite Kaupungintalo

Pohjoisesplanadi 11-13, 00170 Helsinki
Puhelinnumero 09 310 13701
Avoinna arkisin klo 8.15-16.00

HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Paivays /20

LAINVOIMAISUUSTODISTUSPYYNTO

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Onheiselle poikkeamispaatokselle pyydetaan merkitsemaan, onko paa-
toksesta tehty oikaisuvaatimusta.

Palautus alle merkittyyn osoitteeseen:

Nimi

Osoite

Puh.

Tai lainvoimaisuustodistus noudetaan Helsingin kaupungin kirjaamosta

Nimi
Osoite
Puh.
Postiosoite Helsingin kaupunki
Kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite Kaupungintalo

Pohjoisesplanadi 11-13, 00170 Helsinki
Puhelinnumero 09 310 13701
Avoinna arkisin klo 8.15-16.00

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 26 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
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— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI10680001200062637
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: 09 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatods, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds tdman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkadista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnaosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 01.04.2016.
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