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26 §
Poikkeamishakemus (Vallila, Elimäenkatu 20)

HEL 2015-007533 T 10 04 01

Rakvv 22-1781-15-S, Ksv:n hankenumero 5046_8

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Oy Elimäenkatu 20 asemakaavaa nro 
8529 ja rakennuskieltoa koskevan poikkeamishakemuksen. Hanke 
edellyttää poikkeamista:

 tonttia koskevasta rakennuskiellosta,
 asemakaavassa tontille määrätystä käyttötarkoituksesta,
 asemakaavassa osoitetusta yhteenlasketusta (7 980 k-m²) kerrosa-

lasta 1 491 k-m² (18,7 %).

Hakija

Oy Elimäenkatu 20 (jättöpäivämäärä 23.6.2015) 

Rakennuspaikka

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 693 tontti 20. 

Hakemus

7 400 m2 maanpäällistä ja 2 071 m2 maanalaista kerrosalaa sekä 2 
100 m2 maanalaista pysäköintitilaa käsittävän rakennuksen käyttötar-
koituksen muuttaminen toimitilakäyttöön (toimisto-, liike-, laboratorio-, 
koulutustila ja hostelli) poiketen asemakaavasta ja tonttia koskevasta 
rakennuskiellosta. 

Hakija perustelee hakemustaan alueen yleisellä kehityksellä ja sillä, et-
tä kiinteistön muuttaminen käyttötarkoitukseltaan toimitilarakennusten 
korttelialueeksi vastaa sen nykyistä käyttöä. Kiinteistöä on tarkoitus 
käyttää teollisuus-, toimisto-, liike-, laboratorio- ja koulutustiloina.

Hakija on ilmoittanut asian käsittelyn aikana suullisesti, että hakemuk-
sessa mainitusta käyttötarkoituksesta hostelli luovutaan.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai laatimi-
nen on vireillä, ja jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 
1 momentin mukainen rakennuskielto.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa Vallilan teollisuusalueen Sturenkadun pohjois-
puolista aluetta (piirustus no 12354) koskeva, kaupunginhallituksen 
24.8.2015 (§ 774) asemakaavan laatimiseksi määräämä rakennuskiel-
to.

Alueella on voimassa 23.1.1984 vahvistettu asemakaava nro 8529. 

Asemakaavan mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta (T). Asemakaavassa määrätty rakennusoikeus on 6 930 m2 
maanpäällistä kerrosalaa ja 1 050 m2 kellarikerrosten kerrosalaa, joka 
ei kuitenkaan saa sisältää työhuoneiksi laskettavaa kerrosalaa. Tontin 
rakennetusta kerrosalasta saa käyttää tontilla tapahtuvalle toiminnalle 
välttämättömiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin enintään 35 % ja tontilla 
tapahtuvaan toimintaan liittyviin tutkimus- ja opetustiloihin enintään 10 
% edellä mainittujen toimistotilojen lisäksi. 

Helsingin voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa alue on osoitettu 
työpaikka-alueeksi (teollisuus/toimisto). Hakemus on yleiskaavan mu-
kainen. Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnit-
telulautakunnan esitys 10.11.2015) alue on toimitila-aluetta, jota kehite-
tään ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, satamatoiminto-
jen, julkisten palvelujen ja opetustoiminnan sekä virkistyksen käyttöön. 
Hakemus on uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen. 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.11.2000 hyväksymien Vallilan teol-
lisuusalueen Sturenkadun pohjoispuolisen alueen suunnitteluperiaattei-
den mukaan alue kaavoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi 
(KTY), jolle saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja ympäris-
töhäiriöitä aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja, opetus-, tutki-
mus- ja kokoontumistiloja sekä ensimmäiseen kerrokseen rakennuksen 
kadunpuoleisille rakennus-osille, sisäpihoja lukuun ottamatta, liike- ja 
myymälätiloja, päivittäistavaramyymälöitä kuitenkin enintään 400 k-m2. 

Nykytilanteessa rakennus on toimitilakäytössä (työ-, laboratorio-, liike-, 
teollisuus- ja koulutustiloja). Hakijan mittaama ja ilmoittama rakennuk-
sen kerrosala on maanpäällisissä kerroksissa 7400 m² ja maanalaisis-
sa kerroksissa 2 071 m2 sekä kahdessa kellarikerroksessa 2 100 m² 
maanalaista pysäköintitilaa. 

Rakennuksen vahvistettujen rakennuslupien mukainen käyttötarkoitus 
on hakijan tekemän selvityksen mukaan seuraava. Rakennetusta ker-
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rosalasta on 47 % toimisto- ja tutkimus/opetustiloja ja 53 % teollisuus- 
ja varastotiloja. 

Hakemus tarkoittaa nykyisen rakennuksen käyttämistä teollisuus-, toi-
misto-, liike-, laboratorio- ja koulutustiloina. Hakija on ilmoittanut, että 
aiemmin suunnitellusta uudesta käyttötarkoituksesta hostelli on luovut-
tu. Hakemus ei sisällä lisärakentamista. 

Hakemus tarkoittaa poikkeamista rakennuskiellosta, tontille asemakaa-
vassa määrätystä käyttötarkoituksesta ja enimmäiskerrosalasta. 

Hakemuksen 7 400 m² maanpäällistä ja 2 071 m2 maanalaista kerrosa-
laa poikkeaa 470 k-m² (6,7 %) asemakaavassa maanpäälliselle ja 1 
021 k-m² (97,2 %) asemakaavassa maanalaiselle kerrosalalle määrä-
tystä enimmäismäärästä, 6 930 m2 maanpäällistä ja 1 050 m2 maana-
laista kerrosalaa. Poikkeaminen asemakaavan kerrosalasta on yhteen-
sä 1 491 k-m² (18,7 %). Lisäksi hakemus sisältää 2 100 m² maanalais-
ta pysäköintitilaa, jota ei lueta kerrosalaan. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke 
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeellä (29.10.2015) sekä ilmoituksella kaupungin ilmoi-
tustaululla 9. - 23.11.2015. Osallisille on varattu tilaisuus kirjallisen 
muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistöviraston tonttiosastolta, 
kiinteistöviraston tilakeskukselta, rakennusvirastolta ja Helsingin yrittä-
jiltä/Vanhakaupunki. Helsingin yrittäjät/Vanhakaupunki eivät antaneet 
lausuntoa. 

Kiinteistöviraston tonttiosasto on ilmoittanut, että teollisuustontin 
22693/20 (T, tsto 35 %) poikkeamishakemuksesta toimitilakäyttöön 
(KTY) ei koidu tontinomistajalle kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §) 
päätöksen edellyttämää merkittävää hyötyä. Maankäyttösopimusta ei 
siten tule neuvoteltavaksi ja tehtäväksi. 

Tilakeskus toteaa, että hakemus on Vallilan kaavoituksesta kaupunki-
suunnittelulautakunnassa v.2000 tehdyn linjauksen mukainen. Poikkea-
mishakemuksessa on esitetty kaavamääräyksiin otettavaksi maininta 
ajoyhteydestä, joka saadaan järjestää tontin 693/2 kautta. Tilakeskus ei 
hyväksy rasitesopimuksena ennestään olemassa olevaa järjestelyä 
kaavamääräykseksi. 

Tilakeskuksen lausunto voidaan ottaa huomioon asemakaavan muu-
tosta laadittaessa.
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Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kyseessä on olemassa ole-
van rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö. Hakemuksessa esitetty 
käyttötarkoitus, kun hostellitoiminto poistettiin, on yleiskaavan mukai-
nen ja vastaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.11.2000 hyväksy-
mien Vallilan teollisuusalueen Sturenkadun pohjoispuolisen alueen 
suunnitteluperiaatteita. Hakemus ei sisällä lisärakentamista eikä uusia, 
kiinteistön nykykäytöstä poikkeavia käyttötarkoituksia. Rakennusoikeu-
den ylitys 18,7 % johtuu siitä, että nykyinen rakennus on kaavan salli-
maa rakennusoikeutta suurempi. Hakijan tarkoituksena on mahdollistaa 
kaavamerkintää KTY vastaava toiminta rakennuksessa nykyisen, tosia-
siallisen käytön tapaan. 

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen käyttö. 

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 
173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
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mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi
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