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27 §
Poikkeamishakemus (Katajanokka, Satamakatu 4)

HEL 2015-012922 T 10 04 01

Rakvv 8-3458-15-S, Ksv:n hankenumero 5044_24

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä As Oy Satamakatu 4:n asemakaavaa 
nro 8340 ja rakennuskieltoa nro 12259 koskevan poikkeamishakemuk-
sen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista:

 alueella voimassa olevasta rakennuskiellosta, joka rajoittaa 1. ker-
roksen käyttötarkoituksen muuttamista asumiseen

Hakija

As Oy Satamakatu 4 (jättöpäivämäärä 26.11.2015) 

Rakennuspaikka

8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 139 tontti 8 

Hakemus

1. kerroksen toimistotilojen (531 k-m2) pysyvä käyttötarkoituksen muut-
taminen asuinkäyttöön poiketen alueella voimassa olevasta rakennus-
kiellosta nro 12259.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tilat on alkuperäisessä suun-
nitelmassa osoitettu asuinkäyttöön, ja että tilojen toimistokäyttö on voi-
massa olevan asemakaavan vastaista. Lisäksi katutasoon rantareittiin 
isojen ikkunoiden kautta liittyvät kellaritilat ylläpitävät alueelle ominaista 
monipuolista kaupunkirakennetta kehittyvän rantareitin varrella.

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan muuttamiseksi.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 määräämä rakennuskielto nro 12259 yleiskaavan laati-
miseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvar-
sien myymälä-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkäyttöön.
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 18.6.1984 vahvis-
tettu asemakaava nro 8340. Asemakaavan mukaan tontti on asuinker-
rostalojen korttelialuetta. Asemakaava sallii työhuoneiden (enintään 
460 k-m²) sijoittamisen osaksi luonnonvalolla valaistuihin kellaritiloihin.

Katajanokan vanha osa on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisälly-
tetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
luetteloon.

Nykytilanteessa rakennuksen 1. ja 2. kerroksessa on toimistotiloja. Ra-
kennuksen kellarikerroksessa on toimisto- ja varastotiloja. Kellarikerros 
aukeaa kadulle kohtuullisen kokoisin ikkunoin. Rakennus on osa Kata-
janokan pohjoisrannan rantajulkisivua.  

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (9.12.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta, rakennusvi-
rastolta, pelastuslaitokselta, kiinteistöviraston tonttiosastolta ja tilakes-
kukselta, liikuntavirastolta ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympä-
ristökeskukselta.

Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa lausunnossaan 
(18.1.2016) pitävänsä hyvänä, että alkujaan asuinkäytössä olleet tilat 
palautetaan alkuperäiseen käyttöön. Mikäli tiloissa on säilynyt alkupe-
räistä arvokasta kiinteää sisustusta tai arvokkaita rakennusosia, tulee 
ne pyrkiä säilyttämään. Ely-keskus katsoo, että poikkeaminen voidaan 
myöntää.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (7.1.2016) ettei kahden alim-
man kerroksen muuttaminen asuinkäyttöön heikennä rakennuksen ra-
kennushistoriallista arvoa. Kaupunginmuseo puoltaa hakemusta.

Kiinteistöviraston tonttiosasto toteaa, että hanke ei edellytä neuvottelu-
ja hakijan osallistumisesta yhdyskuntateknisiin kustannuksiin. 

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennuksen kellarikerros 
jää osin toimistokäyttöön ja ylläpitää osaltaan alueen monipuolista tila-
jakaumaa. Osittain maan päällä sijaitseva kellarikerros aukeaa erityi-
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sesti Kanavarannan suuntaan kohtuullisen kokoisin ikkunoin ja hahmot-
tuu kaupunkikuvallisesti varsinaisen ensimmäisen kerroksen sijaan kivi-
jalkatiloina.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen 
käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 38 §, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Marjaana Yläjääski, arkkitehti, puhelin: 310 37045

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Liitteet
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3 Alustavat suunnitelmat
4 Ympäristökartta
5 Asemakaavaote
6 Lausunnot

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 3
Liite 4

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


