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28 §
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Ruorimiehentie 14)

HEL 2016-002580 T 10 04 01

Rakvv 49–238-16-S, Ksv:n hankenumero 5049_15

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** osakkaiden asemakaavaa 
nro 9265 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen koskee ton-
tin tehokkuusluvun nostamista luvusta e=0,20 lukuun e=0,25.

Poikkeaminen myönnetään seuraavalla ehdolla:

 muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 9265 merkintöjä ja mää-
räyksiä.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 2.3.2016)

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49143 tonttijaon n:o 12747 no-
jalla muodostettava tontti 32 (tonttijako hyväksytty 18.3.2016)

Hakemus

Kahden uuden asuinrakennuksen rakentaminen poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta siten, että rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehok-
kuutta haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25. 
Tontin rakennusoikeus ylittyisi nykytilanteesta 50,6 k-m2 (25 %).

Hakija perustelee hakemustaan tontin tarkoituksenmukaisella käytöllä 
ja alueen käytön tehostumisen edistämisellä.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia. 

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.4.1988 vahvis-
tettu asemakaava nro 9265. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tontin tehokkuuslukema on 
e=0,20 joka vastaa 202,4 m2 asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 
1012 m2). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. 
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Tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakentaa auto-
suojia tai -katoksia enintään 18 m2 / asunto, kuitenkin enintään 20 % 
asemakaavaan merkitystä kerrosalasta sekä muita asuntojen ulkopuoli-
sia, asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu- ja ko-
koontumistiloja enintään 12 m2 / asunto, kuitenkin enintään 15 % ase-
makaavaan merkitystä kerrosalasta. Rakennuksen vähimmäisetäisyys 
naapuritontin rajasta on 6 m, jos rajanpuoleisessa seinässä on asuin-
huoneiden pääikkunoita, muussa tapauksessa 4 m tai naapurin suostu-
muksella 2 m. Tontin rajan osalla, jolla viereisen tontin leveys on enin-
tään 6 m, rakennuksen vähimmäisetäisyys tontin rajasta on kuitenkin 2 
m. 2-kerroksisen rakennuksen enimmäiskorkeus on 7,5 m ja 1-kerrok-
sisen 5 m. Tontin autopaikkojen vähimmäismäärä on asuntojen luku-
määrän ollessa enintään kaksi 1 autopaikka / 130 kerrosalaneliömetriä 
ja lisäksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapäistä pysäköintiä 
varten.

Voimassa olevan yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen kohteena 
olevan tontin alueella tiivistää pientaloalueita. Helsingin uuden yleis-
kaavaehdotuksen (kaupunkisuunnittelulautakunnan päätös 10.11.2015) 
mukaan olemassa olevilla pientaloalueilla mahdollistetaan tiivistämistä 
tulevaisuudessa enimmäistehokkuuden puitteissa. Kyseessä olevalla 
alueella korttelitehokkuudeksi on määritelty alle e=0,40.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla on vuonna 1945 valmistunut vapaa-
ajan asunto ja vaja. Hakijan mukaan nämä rakennukset on tarkoitus 
purkaa hankkeen yhteydessä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 (§ 26) linjannut, että pien-
talotonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä tehokkuuslukua e=0,05 
vastaava määrä poikkeamismenettelyllä.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudesta tehdä 
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kiinteistöviraston tonttiosastolta 
tontin vieressä olevan puistoalueen omistajan roolissa. Lausunnossaan 
kiinteistöviraston tonttiosastolla ei ole huomautettavaa hakemuksesta.

Muistutuksia saatiin 3 kpl. Muistuttajan Mu1 mielestä tehokkuuden nos-
taminen on tässä kaavassa tarpeen kun tontinomistaja tarvitsee lisää 
rakennusoikeutta. Muistuttaja Mu2 muistuttaa, että voimassa olevan 
asemakaavan määräykset mm. etäisyydestä naapurin rajasta ja raken-
nuksen enimmäiskorkeudesta jäävät voimaan. Muistuttaja Mu3 vastus-
taa rakennustehokkuuden kasvattamista, koska alueen rakennustiheys 
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on jo nyt korkea. Lisäksi muistuttaja Mu3 esittää vaatimuksia hakemuk-
sen kohteena olevan tontin ja muistuttajan kiinteistön rajalla olevan ai-
dan mahdollisista huolto- ja kunnostustöistä sekä aidan uusimisesta.

Vastine

Laajasalossa on alueita, joiden tonttitehokkuus on suhteellisen alhai-
nen. Olemassa oleva infrastruktuuri sekä yleiskaavassa esitetty tuleva 
Laajasalon asukasmäärän kasvu ja kaupunkirakenteen tiivistyminen 
puoltavat täydennysrakentamista, mitä on myös jo tapahtunut. Täyden-
nysrakentaminen on kaupungin ensisijaisia tavoitteita, koska sillä luo-
daan edellytykset olemassa olevien asuinalueiden kehittymiselle ja 
elinvoimaisena pysymiselle. Poikkeamista asemakaavamääräyksestä 
on haettu rakennusoikeuden ylityksen osalta. Kaupunkisuunnitteluvi-
rasto arvioi rakennusoikeuden ylityksiä aina tapauskohtaisesti. 

Ottaen huomioon tulevan tontin muoto ja koko, poikkeamisella mahdol-
listetaan kahden uuden asuinrakennuksen rakentaminen alueelle so-
veltuvalla tavalla siten, että asuinrakennusten koot ovat tarkoituksen-
mukaisia. Tonttia voidaan siis pitää hyvänä mahdollisuutena tehokkaal-
le täydennysrakentamiselle. Lähialueella on myönnetty vastaavanlaisis-
sa tilanteissa poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen. 

Hakijat ovat osoittaneet alustavissa suunnitelmissaan, että rakennusoi-
keuden lisäys voidaan toteuttaa siten, että tulevat rakennukset muilta 
osin täyttävät asemakaavan määräykset ja tämä on myös asetettu 
poikkeamisen ehdoksi. Suunnitelmien mukaan rakennukset sijoittuvat 
rakennuspaikalle siten, että mm. vähimmäisetäisyyksistä ei jouduta 
poikkeamaan eikä myöskään asemakaavan mahdollistamasta seitse-
män ja puolen metrin enimmäiskorkeudesta. 

Tonttia rajaavan aidan huoltoon, kunnostamiseen ja uusimiseen liittyvät 
asiat on sovittavissa rajanaapureiden kesken eikä niillä ole vaikutuksia 
poikkeamispäätökseen.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
tää tontin tarkoituksenmukaista käyttöä. Alustavissa suunnitelmissa 
esitetty uudisrakentaminen sopii alueen rakennuskantaan ja sijoittuu 
luontevasti rakennuspaikalle. Lähialueille on annettu vastaavia poik-
keamisia tonttitehokkuuden suhteen. Tehokkuusluvun nosto edistää 
voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavaehdotuksen tavoittei-
ta. Täten tonttitehokkuuden nostaminen ei haittaa alueen kaavoitusta 
tai sen suunnittelua.
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Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen ja ton-
tin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37101

juho.palviainen(a)hel.fi

Liitteet

1 02 poikkeamishakemus
2 09 alustava suunnitelma
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3 07 ympäristökartta
4 08 asemakaavaote
5 Muistutukset ja lausunnot

Muutoksenhaku

Lainvoimaisuusohje, poikkeamispäätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-

päätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Muistuttajat Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Tynkkynen


