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35 §
Poikkeamishakemus (Mellunkylä, Sirrikuja 3)

HEL 2015-012083 T 10 04 01

Rakvv 47-3338-15-S, Ksv:n hankenumero 5050_15

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Kiinteistö Oy Sirrikuja 3:n asemakaa-
vaa nro 8939 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-
nen hanke edellyttää poikkeamista:

 asemakaavan käyttötarkoituksesta teollisuusrakennusten korttelia-
lueen (TT) tontilla 47164/5, muutos majoitustiloiksi (490 k-m2)

 asemakaavan käyttötarkoituksesta Karpalopuiston puistoalueella 
(VP) majoitustilojen poistumisportaan ja pelastustien rakentamiseksi 
(7 k-m2).

Poikkeaminen myönnetään määräaikaisena 30.6.2024 asti seuraavilla 
ehdoilla:

 Majoitustilat on suojattava rakenteellisesti teollisen toiminnan, liiken-
teen ja muiden asemakaavan mukaisten toimintojen aiheuttamalta 
melulta siten, etteivät elinkeinoelämän toimintaedellytykset teolli-
suusalueella heikkene.

 Majoitustiloja saa sijoittaa vain rakennuksen toiseen kerrokseen, 
jonne tulee sijoittaa majoittujille myös yhteiset tilat oleskeluun ja 
vaatehuoltoon. Majoitustiloja palvelevat ulkoiluväline-/ irtaimistova-
rastot saa sijoittaa rakennuksen kellarikerrokseen.

 Muu osan kiinteistöä tulee säilyttää nykyisessä asemakaavan mu-
kaisessa käytössä.

 Autopaikkojen ja polkupyörien säilytyksen sekä ulko-oleskelutilojen 
osalta noudatetaan hakemuksen liitteenä olevien alustavien suunni-
telmien periaatteita.

Hakija

Kiinteistö Oy Sirrikuja 3 (jättöpäivämäärä 4.11.2015) 

Rakennuspaikka

47. kaupunginosan (Mellunkylä) korttelin 47164 tontti 5 

Hakemus

Toimistotilan pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen majoitustilaksi 
poiketen asemakaavan käyttötarkoituksesta (TT) ja majoitustiloja pal-
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velevan uuden poistumisportaan rakentaminen Kurkisuonpuistoon (497 
k-m2).

Poikkeamista asemakaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta haetaan 
rakennuksen 2.krs:ssa sijaitsevan erillisen toimistotilan muuttamiseksi 
lyhytaikaiseen vuokraamiseen käytettäviksi majoitushuoneistoiksi.

Hakijan perustelee hakemustaan rakennuksessa toimivan yrityksensä 
ja teollisuusalueen muiden yritysten tilapäisellä majoitustarpeella. Kiin-
nostusta on esitetty myös muilta tahoilta. Hakija toteaa, että ympäristön 
asuinalueilla on myös putkiremonteista johtuvaa väistöasuntojen tarvet-
ta. Majoitusiloista oman yrityksen käyttöön tulevista asunnoista toisen 
on tarkoitus samalla toimia myös yrityksen sosiaalitilana, joka tarjoaa 
suihkumahdollisuuden ja vaatteiden vaihtotilat työmatkapyöräilijöille.

Perusteluna on lisäksi pian neljän vuotta tyhjänä olleen tilan hyötykäyt-
tö. Tilojen suunnittelussa on myös huomioitu myöhempi mahdollinen 
yhdistely jos käyttötarve jatkossa muuttuu esim. hoito- tai työtiloiksi.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 3.4.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8939. Asemakaavan mukaan tontti on teollisuus-
rakennusten korttelialuetta (TT). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa 
käyttää toimisto- ja vastaaviin tiloihin sekä tehtaanmyymälöihin enin-
tään 40%. Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 
e=1.0. Tontin 47164/5 rakennusoikeus on 4550 k-m2, joka on hake-
muksen mukaan kokonaan käytetty. Autopaikkoja tulee teollisuus- ja 
varastotiloja varten osoittaa vähintään 1 ap / 200 k-m2 ja toimisto- ja 
myymälätiloja varten vähintään 1ap/100 k-m2. 10% autopaikoista tulee 
osoittaa vieraspysäköintiin.

Alueella on voimassa yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu työpaik-
ka-alueeksi, jota kehitetään tuotannon ja varastoinnin, palvelu- ja toi-
misto- sekä satamatoimintojen käyttöön Lisäksi alueelle saa rakentaa 
tiloja julkisten palvelujen, yhdyskuntateknisen huollon virkistyksen ja lii-
kenteen käyttöön.

Alueella on vireillä yleiskaavan muutos. Kaupunkisuunnittelulautakunta 
on 11.11.2015 hyväksynyt yleiskaavaehdotuksen, jossa alue on osoi-
tettu toimitila-alueeksi, jota kehitetään ensisijaisesti toimitilojen, tuotan-
non, varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja opetustoi-
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minnan sekä virkistyksen käyttöön. Toimitila-alueen poikki on osoitettu 
viheryhteys.

Kurkimäen teollisuusalue sijaitsee Kontulantien ja metroradan välisellä 
alueella. Sirrikuja 3 tontti rajautuu länsireunastaan metroradan suuntai-
seen jalankulku-pyörätiehen, pohjoisreunastaan teollisuusalueen kat-
kaisevaan Karpalopuistoon, jonka kautta on johdettu Kontulan Kelkka-
puiston ja Kurkimäen Kurkisuonpuiston yhdistävä, metroraiteen ja ka-
dut ylittävä virkistysyhteys. Tontin itäpuolella on vastaava pienteolli-
suusrakennus. 

Karpalopuistossa on kaupungin ympäristökeskuksen ylläpitämän luon-
totietojärjestelmän mukaan jäänne Helsingin alueen ainoasta vaivais-
koivuesiintymästä. Alue on kuitenkin jo vuoden 2004 inventoinnissa ol-
lut muuttumassa metsäksi.

Sirrikuja 3:n kaksikerroksinen vuonna 1989 valmistunut pienteollisuus-
rakennus, jonka kellarikerroksessa on varastotiloja ja 15 autopaikkaa. 
Pihalla autopaikkoja on 26 kpl. 

Majoitustiloiksi muutetaan 490 k-m2 nykyisistä tiloista ja lisäksi raken-
netaan poistumisporras Karpalopuistoon (7 k-m2). Majoitushuoneistoil-
le on osoitettu ulkoiluvälinevarastotilaa rakennuksen kellarissa.

Pihalle sijoitetaan uusia autopaikkoja 6 kpl. Autopaikoista majoitustiloil-
le varataan 4 kpl ja lisäksi 6 autopaikkaa vuoropysäköintinä kiinteistön 
muiden tilojen kanssa. Majoitustilojen polkupyöräpaikat 16 kpl on osoi-
tettu pihalle ja ulkoiluvälinevarastoon. Sisäänkäynnin yhteyteen raken-
netaan pieni oleskelualue/-katos. Rakennus ei ole esteetön. Hakemuk-
sen mukaan suunnitellut rakenteet täyttävät äänitekniset vaatimukset 
majoitustilojen sekä tuotantotilan välillä, ja ääneneristys-, äänenvai-
mennus- ja meluntorjuntasuunnittelussa noudatetaan Rakennusmää-
räyskokoelman osa C1:n vaatimuksia.

Majoitustilaksi muutettava osa rakennuksesta on noin 11 % tontin ase-
makaavan mukaisesta rakennusoikeudesta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (8.12.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. 

Rakennusvalvonta pyysi, että kuullessaan naapureita kaupunkisuunnit-
teluvirasto mainitsee, että vireillä on myös rakennuslupahakemus 47-
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3339-15-D samansisältöisin suunnitelmin. Tämä maininta sisältyi kuu-
lemiskirjeeseen.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. As Oy Porttikuja 1,2,4 ja 6 ilmoittaa, ettei se 
vastusta hakemuksen mukaista muutosta majoitustiloiksi. 

Asuntoyhtiö edellyttää, ettei muutos saa heikentää asumisviihtyvyyttä 
sen naapurustossa ja painottaa, että läheisen Karpalopuiston ja kävely-
tien tulee säilyä rauhallisena virkistysalueena kontulalaisten käytössä ja 
että kiinteistön majoitustoiminnan valvonta hoidetaan tehokkaasti häi-
riöiden estämiseksi. Koska kyseessä on poikkeamislupa teollisuusalu-
eella, tulee huolehtia siitä, että turvallisuus säilyy ja asuminen pysyy ti-
lapäisenä. 

Vastine

Poikkeamista haetaan majoitustoimintaan. Hakemuksen mukaan ma-
joitushuoneistot on tarkoitettu lyhytaikaiseen vuokraamiseen ja väliai-
kaisasumiseen. 

Pääsisäänkäynti majoitustiloihin on Sirrikujalta kiinteistön sisäpihan 
puolelta, poistumisporrasta Karpalopuistoon tarvitaan vain hätätilan-
teessa. Hakemuksen mukaan majoitusoperaattori luovuttaa ja vastaa-
nottaa huoneiston sähköisesti ja tilojen valvonta on järjestetty kiinteis-
tön yleisen valvonnan yhteydessä.

Majoitusyksikkö on pieni ja teollisuusalueen ja asuntoalueen välissä on 
pääkatu Kontulantie, joten majoitustoiminnan mahdollisten vaikutusten 
ulottumien asuntoyhtiön alueelle on epätodennäköistä.

Poikkeaminen myönnetään määräaikaisena 30.6.2024 asti.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistövirastolta, rakennusvi-
rastolta, pelastuslaitokselta ja ympäristökeskukselta.

Pelastuslaitos toteaa kannanotossaan (13.1.2016) ettei sillä ole huo-
mautettavaa asemakaavasta poikkeamiselle.

Rakennusvirasto toteaa kannanotossaan (11.1.2016), että se ei vastus-
ta poistumisportaan ja -reitin rakentamista puistoalueelle. Kiinteistöosa-
keyhtiön tulee vuokrata toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuk-
sella poistumisportaalle ja -reitille tarvittava alue. Kiinteistö on vastuus-
sa poistumisportaan ja -reitin turvallisuudesta ja ylläpidosta. 

Vastine

Poistumisportaan ja -reitin turvallisuus- ja ylläpitokysymykset kuuluvat 
vuokrasopimukseen sisällytettäviin asioihin.
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Ympäristökeskus toteaa kannanotossaan (11.1.2016), että poikkeamis-
hakemuskohde sijaitsee metroradan vieressä, josta aiheutuu voima-
kasta melua ympäristöön. Lisäksi alueelle aiheutuu melua Kontulantien 
liikenteestä. Muutostöiden yhteydessä tulee varmistua, että rakennuk-
sen julkisivun ääneneritys on riittävä asuinhuoneistolle. Lisäksi tulee 
varmistaa, että asuinhuoneistot täyttävät terveydensuojelulain vaati-
mukset terveelliselle asumiselle. Majoitushuoneistoista tulee tehdä ter-
veydensuojelulain 13 §:n mukainen ilmoitus, jonka käsittelee ympäris-
tökeskus.

Vastine

Poikkeamisen ehdoksi on asetettu että majoitustilat on suojattava ra-
kenteellisesti teollisen toiminnan, liikenteen ja muiden asemakaavan 
mukaisten toimintojen aiheuttamalta melulta siten, etteivät elinkeinoelä-
män toimintaedellytykset teollisuusalueella heikkene.

Päätöksen perustelut

Mellunkylässä ei ole tällä hetkellä majoitustoimintaan tarkoitettuja tont-
teja. Kysyntää tilapäiseen majoittumiseen ilmeisesti on. Suunniteltu 
majoitustila sijaitsee noin 500 m etäisyydellä Kontulan keskuksesta, 
jossa kaupallisten palveluiden lisäksi on mm. uimahalli ja kirjasto, met-
roasema sekä poikittaisen runkolinja 560 pysäkki. Majoitustila sijaitsee 
myös lähellä ulkoilureittiä. Majoitustilan asiakkaiden käytettävissä ovat 
siten hyvät kaupalliset ja julkiset palvelut sekä liikenneyhteydet ja vir-
kistysmahdollisuudet. Toisaalta mahdollinen majoitustoiminta entises-
tään monipuolistaisi alueen palvelutarjontaa.

Tavoitteena on teollisuusalueen säilyminen toimitila-alueena. Siksi ma-
joitustoiminta voidaan hyväksyä vain määräaikaisena kokeiluluonteise-
na pilottihankkeena, jonka vaikutuksia alueella seurataan. 

Poikkeamisluvan edellytyksenä on lisäksi, että muu osa kiinteistöstä 
säilyy asemakaavan mukaisesti teollisuus- ja varastokäytössä, eikä 
majoitustoiminta heikennä yritysten toimintaedellytyksiä alueella. Majoi-
tustilojen asumisolosuhteiden tulee lisäksi täyttää asumisen edellytyk-
set meluntorjunnan sekä majoittujien yhteisten tilojen osalta suunnitel-
missa jo esitettyjen ulkoiluväline-/irtaimistovarastotilan ja pihan oleske-
lukatoksen lisäksi.

Asemakaavan edellyttämä pysäköintipaikkamääräys on jonkin verran 
lievempi kuin voimassaoleva pysäköintipaikkojen laskentaohje. Auto-
paikkojen kokonaismäärä on kuitenkin riittävä, ja suunnitelmassa ma-
joitustoiminnalle on varattu riittävästi autopaikkoja sekä tiloja polkupyö-
rien säilytykseen.
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Poistumisportaan ja pelastustien rakentaminen Karpalopuistoon voi-
daan toteuttaa, koska se ei vaaranna puiston käyttöä, eikä sillä ympä-
ristökeskuksen mukaan ole merkitystä vaivaiskoivuesiintymän jo muus-
ta syystä muuttuneisiin olosuhteisiin.

Poikkeamisen erityinen syy ja olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen käyttö hyödyntäminen sekä elinkeinoelämän toimintae-
dellytysten edistäminen.

Haettu toimenpide ei määräaikaisena aiheuta päätöksessä asetetuin 
ehdoin haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden 
käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka ra-
kennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamis-
ta. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään 
rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- 
tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
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Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen ja hakemuksen täydennys
2 Asemakaavaote + alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Muu selventävä aineisto
5 Muistutus
6 Lausunnot

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Muistutuksen tehneet Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Tynkkynen
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 35 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyt-

tämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän 
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 06.05.2016.


