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SOMPASAAREN KORTTELI 10630

Sompasaari sijaitsee Kalasataman alueella ja Sompasaaren kanava erottaa sen
Sornaistenniemesta. Alue on satamatoiminnoista vapautunutta aluetta, joka on to-
iminut erilaisten maamassojen varastointikenttdna. Alueelle on suunniteltu asuinkort-
teleita ja yksi hotelli- ja kylpylarakennusten kortteli. Kortteleita reunustaa rantakadut ja
alueen sisdlle sijoittuu puistoalue. Kortteli 10630 tulee olemaan alueella aloituskort-
teli.

Asemakaavan mukaan korttelissa on rakennusoikeutta yhteensa 13 450 k-m2. Raken-
nukset voivat olla pddosin kuusikerroksisia, kolmessa korttelin nurkassa saa sijaita
kahdeksankerroksiset tornit. Korttelin keskelle saa rakentaa yksikerroksisen pysdkoin-
tihallin, jonka pddlle muodostuu korttelin sisapiha kansirakenteena rakennusten 2.
kerroksen tasalle.

Kortteli on jaettu viiteen tonttiin: Tontille 6 (yhdistetty tonteista 1 ja 2) rakennetaan
Helsingin kaupungin vuokra-asuntoja (HEKA), tontille 3 omistusasuntoja (As.Oy) ja
tontille 4 asumisoikeusasuntoja (HASO). Pysakdintihalli sijoittuu korttelin keskelle
tontille 5.

Rakennusmassat kiertdvat korttelin reunoja ja koillis- ja lounaiskulmiin on sijoitettu
pienet urbaanit aukiot rakennusmassoja sisentdmdlld. Tornikorotukset reunustavat seké
aukioita ettd korttelien keskelle sijoittuvan puiston reunaa. Puisto sijaitsee muutaman
metrin katutasoa korkeammalla ja sieltd on myds luiskayhteys korttelin sisdpihalle.
Rakennusmassan luoteiskulma on Sompasaareen johtavan, Sompasaarenkanaalin
ylittdvan ajovdylan pdatteend.

Korttelin 1. kerrokseen sijoittuu asuntoja palvelevia yhteistiloja sekd muutama liike-
tila Sompasaarenlaiturin reunalle. Pysakointihalliin sijoittuu 73 autopaikkaa ja loput
asemakaavan vaatimista autopaikoista sijoitetaan myohemmin rakennettavaan alueen
yhteispysakdintihalliin. Osa sauna- ja kerhotiloista sijoitetaan rakennusten ylimpiin
kerroksiin. Jatehuolto toteutetaan imuputkijdrjestelmalla.

Asunnot sijoittuvat rakennusten 2.-8. kerrokseen. Asuntoja on yhteensé n. 189 kpl
ja niiden keskipinta-alat ovat vuokra-asunnoissa n. 58.1 h-m2, omistusasunnoissa
n. 67.6 h-m2 ja asumisoikeusasunnoissa n. 67.0 h-m2. Ne on suunniteltu ATT:n

ohjeistuksen mukaisesti, tehokkaiksi ja kdyt6ltadn joustaviksi. Kaikissa asunnoissa on
lasitetut parvekkeet. Osassa omistus- ja asumisoikeusasunnoista on asuntokohtaiset
saunat. Pelastautumismahdollisuus on jokaisesta asunnosta kadun puolelta.

Asemakaavassa on edellytetty, ettd rakennusten julkisivut muurataan tiilestd ja kadun
puolella parvekkeet tehdadn sisdanvedettyind. Korttelin rakennusmassa on kadun
puoleisten julkisivujen osalta rytmitetty pienempiin, vaihteleviin osiin jaottelemalla
tillimuuraus erivdrisiin osiin. Eri osissa kdytetdan myos erikokoisia ja mallisia ikkunoita
sekd parvekekaiteita ja -sermeja. Pitkid julkisivupintoja pilkkomalla ja yhdistelemadlld
erivdrisid tiilid suuren rakennusmassan mittakaava pienenee ja muuttuu ihmis-
ldheisemmaksi. Oman asunnon oma ikkuna l8ytyy oman tyylisesta julkisivun osasta
helpommin. Sisapihan puolen julkisivut kdsitellaan isompina pintoina, jolloin saadaan
pihan puolelle rauhallisempi vaikutelma.

Sisdpihan kannelle varataan kumpumaisilla istutusalueilla riittava kasvukerros pienille
puille ja pensasistutuksille. Pddosin piha pinnoitetaan nurmi-istutuksella ja kivituhka-
pinnoitteella. Pihalle sijoitetaan oleskelu- ja leikkialueet seké polkupydrakatokset.
Kadun puolen pikkuaukiot kivetdan luonnonkivisommitelmalla ja niille istutetaan muu-
tama puu. Puiston ja poikkikujien reunoille rakennetaan matalat muurit ja istutetaan
matalaa kasvillisuutta suojaamaan alimpien kerrosten asuntoja.

Helsingissd 11.3.2016
Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy /

[Imari Lahdelma, professori, arkkitehti SAFA, padsuunnittelija
Rainer Mahlamaki, professori, arkkitehti SAFA, padsuunnittelija
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TOMUTUSTELINE, 2 kpl
LIPPUTANKO
VARUSTEINEEN, 1 kpl
PYORATELINEET
KIPEILYVERKKO, 1 kpl
KEINUTELINE, 1 kpl
KEINUISTUIMET, 2 kpl
LIUKUMAKI 1 kpl
HIEKKALAATIKKO, 1 kpl

KUMPARE

KASVILUETTELO

Kasviaj

jata', pylvispihlaja
Sorbus Dodong’, tuurenpihlaja
Sorbus koefneana, helmipiniaja

lehtipensaat
Dasiphora fr. ‘Abbolswood’ pensashanhikki

Juniperus communis Repanda’, kidpidkataja

perennat ja heinat
Echinacea purpurea ‘Rubinsterr, kaunopunahatty
Fragaria vesca, ahomansikka

Tulppaanit istutetaan kurjenpolvien sekaan.
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
IRA-projekti
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
Erityisasumisen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen kortteli-
alue. Alue on rakennettava yhtenaisen suunni-
telman mukaan.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Hotelli- ja kylpylarakennusten korttelialue.
Puisto.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa

yhdyskuntateknisen huollon verkostoja.

Vesialue, jolle saa rakentaa kevyen
likenteen siltoja ja laitureita.

Vesialueella sijaitseva korttelialue, jolle
saa sijoittaa liike-, toimisto- ja ravintola-

laivoja ja niité palvelevia rakenteita.
Alueelle ei saa sijoittaa asumista.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Korttelin tai korttelinosan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen ylapinnan likimaa-
rainen korkeusasema.

Ehdottomasti noudatettava kadun puoleisen
raystaslinjan ylimmén kohdan korkeusasema.

Rakennusala.
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Katualueelta vahintaan tasolle -0,5 laskeva
portaikko.

Pihakannelle johtava ajoluiska, joka on
sijainniltaan ohjeellinen.

Pysakaintihalliin johtava ajoluiska, joka on
sijainniltaan ohjeellinen.

Yhteiskayttétunneliin johtava ajoluiska,
joka on sijainniltaan ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden
tulee olla vahintdan luvun osoittama maara.

~_ Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Alueen osa, joka on rakennettava aukioksi.

Pihakatu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Kadun tai vesialueen ylittéva silta.

Tunneli, jonka kohdalla ei saa louhia siten,
etta tunnelille aiheutuu haittaa.

Alueelle saa rakentaa kalliotunneleita
suurjannitteisia sahkonsiirtojohtoja varten.

Nihdinkanavan varrella, vesialueen rajalla on
oltava vahintaan 2 m levea jalankulkuyhteys
noin tasolla +1,5 m.

Katualueen ja istutettavan tontin osan rajalle,
tontin puolelle, on rakennettava vahintaan
40 cm korkea luonnonkivimuuri, jonka tulee
siséénkayntien kohdalla jatkua julkisivu-
pintaan asti.

Kaikissa kortteleissa tulee varautua muunta-
motilan rakentamiseen, joka tulee sijoittaa
tulvavesirajan ylapuolelle. Muuntamotilan
saa sijoittaa AK- ja AH-korttelialueille.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitet-
tava alueilla, joilla on kaavan mukaisesta
rakentamisesta johtuva ruoppaustarve.

Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin raja-
seinia. Mikali rajaseinaa ei rakenneta, tulee
eri tontteja kasitella yhtena kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Lunta saa véliaikaisesti varastoida katu-
aukioilla ja puistossa seka pihakatu- ja
katualueilla siten, ettei valiton palo- ja
pelastusturvallisuus vaarannu.

Rakennuksen ja katualueen vélinen tontin
osa, jota ei ole merkitty istutettavaksi alueen
osaksi tulee paallystaa luonnonkivella.

Tontin osa, joka on merkitty aukioksi,
tulee paallystaa luonnonkivella.

Vesirakentamisessa tulee varmistaa riittava
syvan veden yhteys Sompasaarensalmessa.

AK- ja AKS-korttelialueella:

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa
saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seka
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kaytt6on
1,5 % tontin kerrosalasta. Naista 2/3 tulee
sijoittaa alueelliseen palvelurakennukseen.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa
asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huolto-
tiloja seka teknisia tiloja asemakaavakarttaan

merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2
ylittdvaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi, mikali se lisaa viihtyisyytta

ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa.
Sisaantulokerroksien ylapuolella olevissa kerrok-
sissa tésta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin 5 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys
voi olla tata suurempi, mikali silld saavutetaan
erityistd hyotya rakennus- tai asuntotyyppien
kehittamisessa.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevat rakenteet,
erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua enintaan
1 metrin istutettavalle alueen osalle.

Katuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet
on tehtava sisdanvedettyina.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla yhteys
1api talon.

Jokaiselle asemakaavakarttaan merkitylle tontille
on ylimpaan kerrokseen rakennettava sauna ja
yhteistila seka parveke/kattoterassi asuk-

kaiden kayttoon. Tilat saadaan rakentaa asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

On rakennettava pesula, jos tontilla on vahintaan
25 asuntoa.

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla
muurattuja.

Viereisten tonttien osa-alueiden julkisivujen
aukotus ja varitys tulee erottua toisistaan.

Rakennuksen ensimmai a maanpaalli
kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian
tulee olla vahintaan 0,5 metria viereisen katu-
tai puistoalueen tason pinnan ylépuolella.
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Rakennusrungon sisdan on varattava riittava
tila AH-korttelialueella sijaitsevan pysakdinti-
hallin poistoilmakanavien johtamiseksi katolle.

Jokaiseen kortteliin on rakennettava yksi
korttelin yhteiskayttdinen kierratyshuone.

Jokaisen tontin on liityttava alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Kullekin tontille tulee rakentaa yksi vahintaan
1,2 m syva, 1,8 m levea ja 2,2 m korkea
kadulle avautuva, ovellinen tila yhdyskunta-
teknisen huollon jakokaappeja varten, jossa
ei saa olla alapohjaa. Tilan tulee mahdollistaa
putkivedot vahintédan 1,0 m kadunpinnan
tason alapuolelta.

Kortteleissa 10637 ja 10638 rakennusten
perustukset tulee suunnitella siten, etta
kanavan rantamuurit voidaan kaivaa esiin
avokaivannossa ja korjata rakennusten
perustusten vaurioitumatta.

Osa-alueilla, joilla on ehdottomasti noudatetta-

va kadun puoleisen raystaslinjan ylimmén koh-
dan korkeusasema, tulee yhteis-, varasto- ja huol-
totilat seka tekniset tilat rakentaa kokonaisuudes-
saan osoitetun korkeusaseman alapuolelle.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asunto-
kerrosalaa. Naista vahintaan 75 % on
sijoitettava rakennuksiin.

Tontille sijoitettavien polkupy6rapaikkojen
vahimmaismaara on 2 pp/100 m2 liiketilaa.

Tontille sijoitettavien polkupytrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/15 asiakaspaikkaa
ja 0,3 pp/tyontekija hotelli- ja kylpyla-
rakennusten korttelialueella.

Rakennettavista pysakdintipaikoista 4 %
on mitoitettava liikuntaesteisille.

Kunkin korttelin pihakannen alle tulee rakentaa
yhteiskaytt6én nimeamattémina vahintaan 65 %
asemakaavassa maaratyista autopaikoista.

Kukin tontti saa sijoittaa korttelikohtaisten
autopaikkojen liséksi autopaikkoja alueelliseen
pysakadintilaitokseen. Pysakdintilaitoksen
autopaikkoja saa sijoittaa kortteleihin 10633,
10634 ja 10636 enintaan kolmeen kerrokseen.

Mikali tontti ei osallistu alueelliseen pysakdinti-
laitokseen, eika toteuta asemakaavan edellytta-
mé&a autopaikkojen vahimméaismaéaraa, tulee
autopaikkojen riittdvyys osoittaa ennen korttelin
10636 alueellisen pysakdintilaitoksen rakennus-
luvan hyvaksymista.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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RAKENNUSOIKEUSLASKELMA

Rakennusoikeus Kerrosala
Asuinkerrosalaa 5750 kem2 6109 kem2
Liikekerrosalaa vahintdan 150 kem2 166 kem?2

ASUNTO OY HELSINGIN SOMPASAARENLAITURI, 10630/ 3

Rakennusoikeus Kerrosala
Asuinkerrosalaa 3800 kem2 4066 kem2
Liikekerrosalaa vahintaan 150 kem2 209 kem2
HASO FORTUNA 10630/ 4

Rakennusoikeus Kerrosala
Asuinkerrosalaa 3900 kem?2 4189 kem?2
PYSAKOINTIHALLI GUSTAF WILHELM, 10630/ 5
Autohalli
ALAT YHTEENSA
Asuinkerrosalaa 13450 kem2 14364 kem2
Liikekerrosalaa vahintaan 300 kem2 375 kem?2

Asuinkerrosalan ylitys

359 kem2

Asuinkerrosalan ylitys

266 kem2

Asuinkerrosalan ylitys

289 kem2

914 kem2

Autopaikat
/1/120 kem2
like 1/220 kem2
50,9 - 20% = 40,8 ¢ 193 176
1ap

65 % autohalliin

=27 ap.

Pyo6rapaikat
/ vaatimus

Pyo6rapaikat
/ sisalla > 75%

33,9 ap. 130 108
1 ap.

65 % autohalliin

22,6 ap. = 23 ap.

34,8 ap 130 124
65 % autohalliin
22,6 ap. = 23 ap.

yhteensa 73 ap.
(sis. liikuntaes-
teiset 4% =3 ap.)
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