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39 §
Poikkeamishakemukset (Sörnäinen, Sompasaarenlaituri 4, Priki Ve-
nuksen kuja 4 ja Kapteeni Sundmanin katu 1-3)

HEL 2016-003914 T 10 04 01

Rakvv 10-0685-16-S, 10-0686-16-S, 10-0687-16-S, Ksv:n hankenumero 5046_17

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä kolme Helsingin kaupungin asuntotuo-
tantotoimisto ATT perustettavien As Oy Helsingin Sompasaarenlaiturin, 
Helsingin Asumisoikeus Oy/Haso Fortunan ja Helsingin kaupungin 
asunnot/Heka Kalasatama/Kapteeni Sundmanin katu 1-3:n lukuun ase-
makaavaa nro 12200 koskevat poikkeamishakemukset. 

Hakemusten mukaiset hankkeet edellyttävät poikkeamista:

 asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta korttelin 10630 
tonteilla 3, 4 ja 6. Rakennusoikeus ylittyy tonteilla seuraavasti: tontil-
la 3 rakennusoikeus ylittyy 266 k-m2 (7 %), tontilla 4 rakennusoi-
keus ylittyy 285 k-m2 (7,3 %) ja tontilla 6 rakennusoikeus ylittyy 359 
k-m2 (6,2 %),

 rakennusalan rajasta tontilla 10630/3, jossa 8-kerroksinen raken-
nuksen osa rakennetaan erisuuntaisena kuin asemakaavakarttaan 
on merkitty,

 asemakaavamääräyksestä tontilla 10630/6, jonka mukaan jokaiselle 
asemakaavakarttaan merkitylle tontille on ylimpään kerrokseen ra-
kennettava sauna.

Hakijat

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto ATT perustettavien As Oy 
Helsingin Sompasaarenlaituri, Helsingin Asumisoikeus Oy/Haso Fortu-
na ja Helsingin kaupungin asunnot/Heka Kalasatama/Kapteeni Sund-
manin katu 1-3 lukuun (jättöpäivämäärä 16.3.2016) 

Rakennuspaikka

10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10630 tontit 3, 4 ja 6. (Tontti 6 
on yhdistetty kaavatonteista nro:t 1 ja 2.) 

Hakemus

Sompasaaren korttelin 10630 tonttien 3, 4 ja 6 rakentaminen poiketen 
voimassa olevasta asemakaavasta. Hakemuksen kaavapoikkeamat ja 
perustelut:
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 Korttelin 10630 rakennusoikeus on asemakaavassa 13 450 k-m2. 
Se ylittyy suunnitelmassa 910 k-m2 (6,8 %) ja on yhteensä 14 360 
k-m2. Tontilla 3 rakennusoikeus ylittyy 266 k-m2 (7 %), tontilla 4 ra-
kennusoikeus ylittyy 285 k-m2 (7,3 %) ja tontilla 6 rakennusoikeus 
ylittyy 359 k-m2 (6,2 %).

 Rakennusalan raja ylittyy tontilla 3 siten, että rakennuksen 8-kerrok-
sinen torniosa on sijoitettu erisuuntaiseksi kuin asemakaavassa. 
Torniosan koko on asemakaavaan merkityn rakennusalan kokoi-
nen.

 Tontille 6 (muodostettu yhdistämällä tontit 1 ja 2) rakennetaan 3 
asukassaunaa siten, että kaksi saunaa sijoittuvat asemakaavamää-
räyksen vastaisesti rakennuksen 1. kerrokseen ja yksi saunoista 
asemakaavamääräyksen mukaisesti rakennuksen ylimpään kerrok-
seen.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että rakennusoikeuden ylityksellä 
päästään asemakaavan hengen mukaiseen lopputulokseen. Asema-
kaavan kolme tornia ovat merkittäviä alueen visuaaliselle kokonaisuu-
delle. Katujen puolella rakennukset on rakennettava kiinni rakennusa-
lan rajoihin ja suunnitelma noudattaa asemakaavan mukaisia rakennu-
salueen rajoja melko tarkasti myös sisäpihan puolella. Rakennusoikeu-
den mukaisella kerrosalan määrällä ei voitaisi toteuttaa näitä asema-
kaavan mukaisia periaatteita. 

Torniosan kääntö tontilla 3 on osa suunnitelman arkkitehtonista koko-
naisuutta ja parantaa asuntopohjia.  

Helsingin kaupungin asunnot/Heka Kalasatama ohjeissaan katsoo kat-
tosaunat toiminnan kannalta osittain ongelmallisiksi ja on esittänyt poik-
keamista siten, että toinen kattosauna korvataan kahdella maantaso-
kerroksen saunalla. Ratkaisuun on päästy yhdistämällä kaksi tonttia yh-
deksi. Ratkaisu mahdollistaa kuitenkin kaikille yhtiön asukkaille pääsyn 
kattosaunaan ja terassille ja toteuttaa siten asemakaavan sisällöllisiä 
tavoitteita. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 10.10.2014 vah-
vistettu asemakaava nro 12200. Korttelin 10630 tontit 3, 4 ja 6 ovat 
asuinkerrostalojen korttelialuetta. Tontin 3 rakennusoikeus on 3800 k-
m2, tontin 4 rakennusoikeus on 3900 k-m2 ja tontin 6 rakennusoikeus 
on 5750 k-m2. (Tontti 6 on muodostettu yhdistämällä asemakaavaan 
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merkityt tontit 1 ja 2.) Asemakaavakartassa on varsin tarkkaan määri-
tellyt rakennusalueet erikorkuisille rakennuksille ja niiden osille kaavan 
asettamien kaupunkikuvallisten tavoitteiden aikaansaamiseksi. Jokai-
selle asemakaavakarttaan merkitylle tontille on ylimpään kerrokseen 
rakennettava sauna ja yhteistila sekä parveke/kattoterassi asukkaiden 
käyttöön.

Rakennuspaikka on nykyään rakentamaton ja se on entistä satama-
aluetta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksista on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (11.4.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisilla ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska: 

 rakennusoikeuden ylityksellä edistetään kaavan tavoitteiden toteu-
tuminen. Kolmen 8-kerroksisen torniosan rakentaminen kortteliin on 
kaupunkikuvallisesti tärkeää Sompasaaren kokonaissuunnitelman 
toteutumiseksi.

 8-kerroksisen torniosan suunnan kääntäminen toteuttaa asemakaa-
van kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumista.

 Helsingin kaupungin asunnot/Heka Kalasatama ohjeissaan katsoo 
kattosaunat toiminnan kannalta osittain ongelmallisiksi ja on esittä-
nyt poikkeamista asukassaunoja koskevasta asemakaavamääräyk-
sestä siten, että toinen kattosauna korvataan kahdella maantaso-
kerroksen saunalla. Edellytetään, että yksi sauna toteutetaan tontille 
6 asemakaavamääräyksen mukaisesti ylimpään kerrokseen. Rat-
kaisuun on päästy yhdistämällä tontit 1 ja 2 yhdeksi tontiksi (tontti 
6). Ratkaisu mahdollistaa kuitenkin kaikille yhtiön asukkaille pääsyn 
kattosaunaan ja terassille ja toteuttaa siten asemakaavan sisällölli-
siä tavoitteita.

Poikkeamisen erityisiä syitä ovat asemakaavan toteutumisen edistämi-
nen, alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistäminen sekä 
kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
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tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240

salla.hoppu(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemukset perusteluineen
2 09 Alustavat suunnitelmat
3 07 Ympäristökartta
4 08 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-

päätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Asiamies Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Tynkkynen
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 39 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyt-

tämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän 
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 27.05.2016.


