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42 §
Poikkeamishakemus (Kulosaari, Lautturinkuja 2)

HEL 2015-008051 T 10 04 01
Rakvv 42-1651-15-S, Ksv:n hankenumero 5049 2

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya Asunto Oy Villa Neovius, c/o Merivilla
Oy:n asemakaavaa nro 8620 koskevan poikkeamishakemuksen seu-
raavilta osin:
— poikkeaminen korttelialueen kayttotarkoituksesta kokoontumistilaksi
enintdan 49 % kerrosalasta
— poikkeaminen yhden rakennuksen enimmaiskerrosalasta 50 k-mz:1la
Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:
— Paakayttotarkoitus sailyy asumisena.
— Asuin- ja juhlatilat on erotettava toiminnallisesti toisistaan.
— Jatkosuunnittelun yhteydessa tontille on laadittava pihasuunnitelma.
Piha on istutettava kaavan edellyttamalla tavalla.
— Toiminta ei saa aiheuttaa ulkotiloissa yoaikaan asuinalueelle sopi-
matonta hairiota.
— Autopaikkoja pitaa jarjestaa yhteensa 15 mukaan lukien asemakaa-
van mukaiset 3 autopaikkaa asumiselle.
Hakija

Asunto Oy Villa Neovius,c/o Merivilla Oy (jattopaivamaara 7.7.2015)
Rakennuspaikka

42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin 42034 tontti 4
Hakemus

Asuinrakennuksen (Lautturinkuja 2, kaupungin rekisterin mukaan 320
k-m?) osittainen pysyva kayttotarkoituksen muuttaminen kokoontumisti-
lakayttoon poiketen voimassa olevasta asemakaavasta. Hakemuksen
liitteena olevien laskelmien mukaan kerrosalaa on yhteensa 363 k-m?,
josta haetaan muutosta juhlatilaksi 179 k-m? osalta. Lisaksi on 55 m?
asumista palvelevaa kellaria ja 88 m? kayttoullakkoa. Kaupungin rekis-
terien mukaan kerrosalaa on talla hetkella 320 k-m?. Suunnitelmassa ei
ole tarkoitus laajentaa tilaa rakennuksen olemassa olevan vaipan ulko-
puolelle, vaan muuttaa tilojen kayttotarkoitusta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytakirja 2(7)

Y~/ Kaupunkisuunnitteluvirasto
J

Virastopaallikko

23.05.2016

Hakemuksen mukaan asemakaavan mukainen, yksittaiselle rakennuk-
selle osoitettu maksimikerrosala 350 k-m? ylittyy 50 kerrosm?:1la, koska
kellaritilat on laskettu kokonaan anotun paakayttotarkoituksen mukai-
siksi tiloiksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennus on huomattavan
kookas, jonka vuoksi omistajat haluavat kehittaa tiloja niin etta raken-
nus on kaikilta osin kaytossa. Laajuutensa vuoksi pelkka asuntokaytto
yhden perheen tarpeisiin ei ole realistista ja on lisaksi taloudellisesti
raskasta. Hakijan mukaan tilojen muu arvokas kaytto edistaa myaos par-
haiten rakennuksen suojelutavoitteita. Suunniteltu kaytto perhe- ja yri-
tystilaisuuksiin ei myoskaan aiheuta ymparistohairioita ja antaa myos
mahdollisuuden saneerata kiinteistoa niin, etta sr-2-suojelumerkinnan
tavoitteet saadaan taytettya. Rakennus sijaitseen hyvien julkisten lii-
kennepalveluiden varrella Itavaylan kupeessa, lahimmalle bussipysakil-
le on n. 150 metrin matka. Kiinteiston omistaja on myos tehnyt sopi-
muksen kokoontumistila-kayton vaatimien pysakointipaikkojen vuokraa-
misesta laheisen venekerhon, Helsingin Meriveneilijat ry:n kanssa.
Kiinteiston asuntokaytdon vaatimat, asemakaavan mukaiset pysakointi-
paikat 3kpl, on osoitettu tontilta.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.5.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8620. Asemakaavan mukaan tontti on asuinra-
kennusten korttelialuetta (A). Tontin enimmaistehokkuus on €=0,3, joka
tuottaa 465,6 k-m? kerrosalaa. Yhden rakennuksen sallittu enimmais-
kerrosala on 350 k-m?. Kaupungin rekisterien mukaan kerrosalaa on
talla hetkellda 320 k-m2. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on llI.
Tontin pinta-alasta saa kayttaa 1/5 rakentamiseen katokset mukaan
luettuna.

Rakennus on suojeltu merkinnalla sr-2, jonka mukaan rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa. Rakennus-
lautakunta voi myodntaa luvan purkamiseen vain, jos siihen on pakotta-
va syy. Tontin rannanpuoleinen osa on alueen osaa, jolla puusto on
sailytettava ja vain maisemanhoidon kannalta valttamattomat toimenpi-
teet ovat sallittuja. Tonttia koskevat lisaksi mm. seuraavat maaraykset:

— tontit on rajattava katualuetta vasten muurein, istutuksin tai aidoin.
Kortteli- ja kadunvarsimuurit tulee sailyttaa ja pitaa huolitellussa
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kunnossa. Kadun puoleinen tontin osa tulee kasitella puistomaises-
ti.

— rantaviivaan kuuluvat tukimuurit tulee sailyttaa ja pitda huolitellussa
kunnossa. Rantakallioiden louhinta tai rumentavien laitureiden tai
muiden rumentavien rakennelmien sijoittaminen niille on kielletty.
Matalat rannat voidaan varustaa tarpeellisin tukimuurein, mutta tont-
tiin kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttaa.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on nykytilanteessa eli yhdelle
asunnolle 1 ap/130 k-m?, joka tuottaa 3 autopaikkaa, ja lisaksi tila yh-
den auton tilapaista pysakaointia varten.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
alueeksi. Aluetta kehitetdan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen
seka virkistyksen kayttoon ja ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toi-
mitilakayttoon seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja
likenteen kayttoon. Alueella vireilla yleiskaavan muutos, jossa alue on
osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A4. Aluetta kehitetdan paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen
kayttoon.

Hakemuksen kohteena oleva rakennus on rakennettu vuonna 1919.
Nykytilanteessa rakennuksen 2. kerroksessa on talla hetkella asunto
omistajien kaytossa erillisen sisdankaynnin varassa. Rakennuksen si-
saantulokerroksessa on ollut toimisto. Asuntoja kiinteistossa on alun
perin ollut 2 kpl seka viela erillinen talonmiehen hellahuone.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 3 kpl. Muistuttajien mielesta juhlien jarjestamistoi-
minta ei sovellu tiiviisti rakennetulle omakotialueelle, koska siitad aiheu-
tuu todennakoaisesti meluhairidta naapurustolle erityisesti kesaaikaan.
Erityisesti muistuttajat ovat huolissaan ybérauhasta, jos juhlissa oleskel-
laan myodhaan pihalla. Muistuttajien mielesta alue on arvokas pientaloa-
lue, joka pitaisi pitaa asuinkaytossa. Jos poikkeus asemakaavasta
myonnetaan, mahdollistaisi se myos muiden alueen kiinteistdjen poik-
keamiset asumiskayttotarkoituksesta. Muistuttajien mielesta juhlatila-
kaytto voisi vaikuttaa alentavasti lahitonttien arvoon. Mikali poikkeami-
nen kuitenkin myonnetaan, muistuttajat vaativat, etta poikkeuslupa
myonnetaan maaraaikaisena ja siten ehdollisena, etta juhla- tai ko-
koustilaisuuksien tulee paattya viimeistaan klo 22.
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Muistuttajien mielesta ehdotettu liiketoiminta johtaisi todennakoisesti li-
saantyvaan liikenteeseen naapuruston kapeilla kaduilla. Ehdotetun py-
sakointijarjestelyn autopaikat ovat toistaiseksi vuokralla ja irtisanottavis-
sa 3 kk sisalla. Vuokrasopimuksen jatkosta ei siis ole takeita, mika voi
johtaa pysakaoinnin lisaantymiseen lahikaduilla ja muiden kiinteistojen
kulkuvaylien tukkimiseen. Muistuttajat eivat hyvaksy liikuntaviraston
hallussa olevan nykyisen viheralueen ottamista pysakointikayttoon.

Vastine

Hakemuksen kohteena olevan paakayttétarkoitus on asuminen ja eh-
doksi tulee, etta se sailyy jatkossakin paakayttotarkoituksena. Tama tu-
lee ehdoksi, jos mahdollisia muita poikkeamishakemuksia kayttdtarkoi-
tuksesta tulee vireille. Poikkeamisen ehdoksi tulee my0s, etta tuleva
toiminta ei saa aiheuttaa ulkotiloissa ydaikaan asuinalueelle sopimaton-
ta hairiota. Hakemuksen kohteena olevassa rakennuksessa asutaan
jatkossakin eika hakijalla ole aikomusta jatkaa juhlatilakayttéa myohai-
seen iltaan. Tilojen muuttaminen juhla- ja kokouskayttoon vaatii mitta-
via korjaustoimenpiteita eikd maaraaikainen poikkeaminen tue korjau-
sinvestointien tekemista.

Hakija on vuokrannut autopaikkoja kuulemisvaiheen jalkeen kaupunki-
suunnitteluviraston kehotuksesta liikuntavirastolta lisda. Taman vuokra-
sopimuksen kesto on kolme vuotta. Hakija on ilmoittanut, etta juhlatila
on 50 vieraalle tarkoitettu. Liikennesuunnittelijan arvion mukaan 15 au-
topaikkaa riittaa tuolle vierasmaaralle juhlatila- tai kokoontumistoimin-
taan. Lautturinkujalla on pysakainti kielletty. Pysakdintipaikoiksi vuok-
rattu alue ei ole ajantasa-asemakaavassa viheraluetta, vaan venesata-
ma-aluetta.

Alueella ajetaan hiljaa, koska kadut ovat kapeita ja paattyvia. Ei ole
odotettavissa, etta juhlatilasta johtuva liikkenne aiheuttaisi merkittavia lii-
kenneturvallisuusongelmia.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot rakennusvirastolta, kiinteistovi-
rastolta ja liikuntavirastolta. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska:

— Rakennuksen paakayttotarkoitus sailyy asumisena. Rakennuksen
korjaaminen ja tilojen kaytto edistaa asemakaavassa suojellun ra-
kennuksen sailymista. Rakennusta ei laajenneta tai muuteta sen ul-
koasun osalta eika suojelutavoite vaarannu. Kerrosala lisaantyy
vain rakennuksen vaipan sisalla.
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Sovelletut oikeusohjeet

— Pienimuotoiset, ymparistohairiota aiheuttamattomat palvelut ja liike-
toiminta soveltuvat alueelle. Voimassa olevassa yleiskaavassa alue
on pientalovaltaista aluetta, jota kehitetddn mm. asumisen, virkistyk-
sen, kaupan ja julkisten palvelujen kayttoon seka ymparistohaittoja
aiheuttamattomaan toimitilakayttéon eli suunnitelma on yleiskaavan
mukainen. Toiminnan on oltava asuinalueelle sopivaa eika se saa
haitata asuinalueen yérauhaa. Asuin- ja juhlatilat on erotettava toi-
minnallisesti toisistaan siten, etta niita voidaan kayttaa tai vuokrata
erillaan. Jatkosuunnittelussa on osoitettava, etta tilat muodostavat
tarkoituksenmukaiset, kayttokelpoiset tilakokonaisuudet.

— Huvila-alueen viherymparistdoa parannetaan. Piha on istutettava
kaavan edellyttamalla tavalla eli kadun puoleinen tontin osa tulee
kasitella puistomaisesti. Jatkosuunnittelun yhteydessa tontille on
laadittava pihasuunnitelma, joka toteuttaa kaavamaaraysta.

— Juhla- ja kokoustoiminnan vaatimat autopaikat on neuvoteltu liiken-
nesuunnittelijan ja hakijan kanssa. Autopaikkamaara perustuu eri
toimintojen autopaikkamaarien laskentaohjeeseen (KSLK
7.12.2012), jota on sovellettu kyseiseen tilanteeseen sopivaksi. Ta-
man pohjalta on tehty arvio, etta juhlapaikka 50 vieraan juhlapaikka
tarvitsee vahintaan 15 autopaikkaa. Autopaikkoja pitaa jarjestaa yh-
teensa 15 mukaan lukien asemakaavan mukaiset 3 autopaikkaa
asumiselle. Hakijalla on voimassa olevat vuokrasopimukset (paa-
tokset 22.6.2015, 10.3.2016) poikkeamisen vaatimista autopaikois-
ta.

Poikkeamisen erityinen syy on suojelutavoitteiden edistaminen ja ole-
massa olevan rakennuksen hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §
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Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Vuokrasopimukset autopaikoista
6 Valokuvia
7 Vanhat pohjapiirustukset
8 Muistutukset
9 Hakijan vastine muistutuksiin
10 Lausunto
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
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paatos, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Muistutuksen tehneet ja paatés- Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
ta erikseen pyytaneet toksen tekeminen
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Tynkkynen
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