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43 §
Poikkeamishakemus (Tapaninkyla, Rahkatie 3 b)

HEL 2016-002027 T 10 04 01

Rakvv 39-395-16-S, Ksv:n hankenumero 5048 7
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** asemakaavaa nro 7540 kos-
kevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:

— poikkeaminen tonttitehokkuudesta e = 0,20 e = 0,25:een.

— poikkeamisluvan mukaisen kerrosalan lisdksi saa rakentaa asunto-
jen ulkopuolisia talous- ja autosuojatiloja yhteensa enintaan 25 k-
m2/asunto seka kuistitilaa, kasvihuonetta tms. enintdan 10 % ase-
makaavassa sallitusta asuntokerrosalasta.

— kaksikerroksisen asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on 7,0 m.

— autosuojan ja talousrakennuksen enimmaiskorkeus 3 m.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata.

— poikkeamisluvan mukaisesta kerrosalasta saa enintaan 70 % raken-
taa yhteen kerrokseen.

— asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lentomelua vas-
taan on oltava vahintaan 32 dB.

— autopaikkavaatimus on 1 ap/asunto ja lisaksi kutakin asuntoa koh-
den tila yhden auton tilapaista pysakdintia varten.

Hakija

FrERRee (jattopaivamaara 18.2.20)
Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin 39327 tontti 15.
Hakemus

Uuden asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakentaminen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus ylittyy.
Tonttitehokkuutta haetaan korotettavaksi e = 0,20:sta e = 0,25:een, tal-
|6in asuinkerrosala olisi 140 k-m2 ja lisarakennusoikeus 25 k-m2 seka
10 % viherhuonetta. Lisaksi haetaan rakennusten enimmaiskorkeuk-
sien nostoa seuraavasti 1,5-kerroksinen 5 m > 5,5 m, 2- kerroksinen 6
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m > 7 m, autokatos 2,5 m > 3 m, talousrakennus 3 m >4 m. Tontilla
oleva vanha asuinrakennus puretaan.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tonttitehokkuuden nosto pa-
rantaa yleisesti alueen asumistehokkuutta. Nosto vastaa alueella ta-
pahtunutta kehitysta, eika siita ole kaupunkikuvallista haittaa, koska ra-
kennus sijaitsee korttelin keskella.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on 19.1.1978 voimaan tullut
asemakaava nro 7540. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu omakotita-
lojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelialueeseen.
Tontin tehokkuusluku on e = 0,20. Tontti on laajuudeltaan 558 m2, jo-
ten silla on kerrosalaa 112 m2. Tontille saadaan rakentaa tonttitehok-
kuusluvulla maaritellyn kerrosalan lisaksi asukkaiden kayttoon tarkoitet-
tuja varasto-, autosuoja-, huolto-, harrastus- ja virkistystiloja kerrosalal-
taan enintdan 2 % tontin pinta-alasta seka autokatoksia enintaan 20 %
tontin kerrosalasta. Enimmaiskerrosluku on kaksi. Rakennukseen ei
saa sijoittaa kokonaan tai paaasiassa maanpaallista kellarikerrosta.
Rakennusten enimmaiskorkeudet ovat: 1,5-kerroksinen rakennus 5 m,
2-kerroksinen rakennus 6 m, talousrakennus 3,5 m, autokatos 2,5 m.
Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 ap/asunto tai vahintaan 1
ap/80 m2 kerrosalaa.

Voimassa olevan yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen kohteena
olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uuden yleis-
kaavaehdotuksen (kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 10.11.2015)
mukaan olemassa olevilla pientaloalueilla mahdollistetaan tiivistamista
tulevaisuudessa enimmaistehokkuuden puitteissa. Kyseessa olevalla
alueella korttelitehokkuudeksi on maaritelty alle e=0,40.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 linjannut, etta pientalo-
tonttien rakennusoikeutta voidaan lisata tehokkuuslukua e = 0,05 vas-
taava maara poikkeamismenettelylla.

Nykytilanteessa tontilla on vanha pieni 31 k-m2:n kokoinen asuinraken-
nus, joka puretaan.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (14.4.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
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jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Paatoksen perustelut

Haettu tonttitehokkuuden nosto edistaa tontin tarkoituksenmukaista
kayttoa. Alustavissa suunnitelmissa esitetty 2-kerroksisen rakennuksen
enimmaiskorkeuden korotus 7 m:iin seka autosuoja/talousrakennuksen
enimmaiskorkeus 3 m voidaan toteuttaa, koska rakentaminen soveltuu
alueen monimuotoiseen rakennuskantaan seka sijoittuu luontevasti ra-
kennuspaikalle. Tehokkuusluvun nosto edistaa voimassa olevan yleis-
kaavan ja uuden yleiskaavaehdotuksen tavoitteita. Enimmaiskorkeus 3
m talousrakennukselle on yleisesti kaytetty alueelle tehdyissa asema-
kaavan muutoksissa. Alueelle on myonnetty vastaavia tonttitehokkuu-
den korotuksia poikkeamispaatoksin seka asemakaavan muutoksin.

Poikkeamisen edellytyksina olevat asuntojen lukumaaran rajoittaminen
tontin pinta-alaan suhteutettuna seka kaksikerroksinen rakennustapa
ovat olleet vaatimuksina my0s vastaavan sisaltoisissa tonttitehokkuu-
den nostoon tahtaavissa asemakaavan muutoksissa. Kaksikerroksisel-
la rakentamisella pyritdan edistamaan piha-alueiden kayttokelpoisuutta
seka vehreytta ja puutarhamaisuutta. Alue ei ole Helsinki-Vantaa len-
toaseman varsinaista lentomelualuetta, mutta lentomelu on syyta ottaa
huomioon asuinhuoneiden hyvan aaneneristyksen varmistamiseksi.

Autopaikkamaara on kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 hy-
vaksyman asuntotonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeen mu-
kainen.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen ja ton-
tin tarkoituksenmukainen rakentaminen

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Nina Nynas-Lundqvist, asemakaavateknikko, puhelin: 310 37298
nina.nynas(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
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toksen tekeminen

Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Tynkkynen
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 43 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9(9)
Y~/ Kaupunkisuunnitteluvirasto

10.06.2016
Virastopaallikko

Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 17.06.2016.
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