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45 §
Poikkeamishakemus (Vallila, Aleksis Kiven katu 25)

HEL 2016-001949 T 10 04 01
Rakvv 22-380-16-S, Ksv:n hankenumero 5046 12
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya As Oy Helsingin Villiviinin ja LahiTa-
piola Tontit | Ky:n asemakaavaa nro 12087 koskevan poikkeamishake-
muksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttda poikkeamista:

— asuntojen keskipinta-alaa koskevasta kaavamaarayksesta
Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
80 h-m?

Hakija

As Oy Helsingin Villiviini ja LahiTapiola Tontit | Ky (jattopaivamaara
17.2.2016)

Rakennuspaikka
22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22394 tontti 1

Hakemus

Asuinkerrostalon (1 989 k-m?) rakentaminen poiketen voimassa olevas-
ta asemakaavasta siten, ettd huoneistojen vahimmaiskeskipinta-alaksi
maaritellyn 75 h-m?:n sijaan huoneistotyyppien ja -kokojen ohjauksessa
kaytettaisiin seuraavaa maaraysta: "asuntojen huoneistoalasta vahin-
taan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan liséksi
kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintdan 80 h-m2".

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta uusimmissa asemakaavoissa
kaytetty vain perheasuntoja koskeva pinta-alamaarays olisi joustavam-
pi ja mahdollistaisi vastaamisen taman hetkiseen tiettyjen asuntotyyp-
pien suureen kysyntaan.

Saannokset, joista poiketaan
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Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.9.2012 vahvis-
tettu asemakaava nro 12087. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontille osoitettu rakennusoi-
keus on 1 960 k-m?, josta vahintaan 100 k-m? tulee toteuttaa myymala-
tilana. Asuntojen keskipinta-alan tulee asemakaava-alueella olla vahin-
tdan 75 m? huoneistoalaa.

Pasilan veturitallien, konepajan ja SOK:n teollisuuskorttelien alue on
Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakunnallisesti mer-
kittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen luetteloon.

Tontti kuuluu entisen Pasilan konepajan alueeseen, jonne on viime
vuosikymmenesta alkaen kaavoitettu ja rakennettu uusia asuinkerros-
taloja. Aiemmin toteutuneissa kohteissa on noudatettu asemakaavojen
mukaisia keskipinta-alamaarayksia (65 m? ja 75 m?). Nyt uusimmille
asuinrakennushakkeille (Teollisuuskatu 28—34) on mydnnetty lupa kes-
kKipinta-alamaarayksesta poikkeamiseen siten, etta noudatetaan uusis-
sa asemakaavoissa kaytettavaa huoneistotyyppien ohjausta. Nyt hae-
taan vastaavaa poikkeamista Aleksis Kiven katu 25:een rakennettaval-
le kohteelle.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (5.4.2016). Heille on varattu tilaisuus Kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kiinteistovirastolta ja Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

Kiinteistovirasto ilmoitti (13.5.2016), etta tonttiosaston puolesta ei ole
huomauttamista.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ilmoitti, etta silla ei
ole huomautettavaa hankkeesta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska asemakaavoissa kaytetta-
va huoneistotyyppeja ja -kokoja ohjaava yleismaarays on muuttunut
asemakaavan voimaantulon jalkeen, eika ko. tontilla ole muita erityisia
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perusteita vaatia keskipinta-alamaarayksen pitamista entisellaan 75
m?2:ssa.

Vaatimus asuntojen 75 m? minimikeskipinta-alasta on perustunut kau-
pungin pyrkimykseen tasapainottaa alueen asuntojakaumaa ja varmis-
taa perheasuntojen riittava maara.

Vuonna 2012 kaupunginvaltuuston hyvaksymassa Kotikaupunkina Hel-
sinki -ohjelmassa (Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusoh-
jelma 2012) esitettiin, ettd asuntotuotannon ohjauksessa luovutaan ko-
ko tuotantoa koskevasta keskipinta-alatavoitteesta ja kokeillaan jousta-
van huoneistotyyppijakauman ohjausmallia. AM-ohjelman huoneisto-
tyyppiohjaus perustui Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelua ja kiin-
teistotointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan 3.5.2010 (56 §) asetta-
man tydryhman johtopaatoksiin ja suosituksiin. Mallin paaasiallisena ta-
voitteena oli riittavan perheasuntotuotannon ja monipuolisen huoneisto-
tyyppijakauman varmistaminen seka asuntotuotannon maarallisten ta-
voitteiden tukeminen ohjauksen joustavuutta lisaamalla.

AM-ohjelman ja tydryhman esityksen pohjalta kaupunkisuunnittelulau-
takunta paatti 11.12.2012, ettd asemakaavoissa kaytetaan huoneisto-
tyyppien ja -kokojen ohjaamisessa muualla kuin Helsingin kaupungin
omistamalla maalla seuraavansisaltoista maaraysta: "(AL-, AK- jne.)
tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-
m?2.”

Uuden Kotikaupunkina Helsinki 2016 -ohjelmaluonnoksen esitys huo-

neistotyyppien ja -kokojen ohjaamisesta saantelemattoman omistusa-

suntotuotannon tonteilla on samansuuntainen kuin vuoden 2012 ohjel-
massa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etta tavoite monipuolisesta asunto-
jakaumasta ja alueellisesta tasapainosta voidaan saavuttaa myos kayt-
tamalla uutta maaraysta.

Poikkeamisen erityinen syy on maaraysten tai tilanteen muuttuminen
asemakaavan laatimisen jalkeen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478
sinikka.lahti(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 09 Alustavat suunnitelmat
3 07_Ymparistdkartta
4 08 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
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Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatds, kirjaamo

Paasuunnittelija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatds, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Tynkkynen
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