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46 §
Poikkeamishakemus (50. kaupunginosa Villinki, Pukkiluoto, tilan
RN:0 1:150)

HEL 2013-001076 T 10 04 01
Rakvv 50-141-13-S, Ksv:n hankenumero 5049 20
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** ranta-alueen suunnittelutar-
vetta koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemus koskee loma-asun-
non laajentamista 103 k-m2:113.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Rakennushankkeen yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon, etta laajennuksen sijoitus, korkeus ja muut mittasuhteet
seka julkisivut sopivat alkuperaisen, Antero Pernajan 1950-luvulla
suunnitteleman loma-asunnon arkkitehtuurin ominaispiirteisiin ja ra-
kentamistapaan.

Hakija
*kkkkkkkkk (Jattopalvamaara 27.12.201 2)

Rakennuspaikka

50. kaupunginosa (Villinki), kiinteistd 91-412-0001-0150, pinta-ala 2,9
ha, rekisteroity 3.10.1916.

Hakemus

Arkkitehti Antero Pernajan 1950-luvulla suunnitteleman 1.kerroksisen
(62 k-m2) loma-asunnon laajentaminen kaksikerroksisella uudisosalla
(103 k-m2) ranta-alueelle, jolla ei ole asemakaavaa eika sellaista oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan
tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myodntamisen perusteena.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta olevaan loma-asuntoon tarvi-
taan lisaa makuu- ja peseytymistilaa seka askartelutilaa.

Saanndkset, joista poiketaan

Hakemus koskee ranta-aluetta, jolla on voimassa maankaytto ja raken-
nuslain 72 §:n mukainen rakentamiskielto, koska ranta-alueella ei ole
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on eri-
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tyisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena.

Lahtotiedot

Helsingin yleiskaavassa 2002 alue on osoitettu virkistysalueeksi seka
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kan-
nalta merkittavaksi alueeksi.

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu kulttuuriympariston
vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi, valtakunnallisesti merkittava ra-
kennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009).

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (7.6.2016) alue on osoitet-
tu merellisen virkistyksen ja matkailun alueeksi. Aluetta kehitetaan mer-
kittavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka
kytkeytyy mantereen virkistys- ja viheralueisiin. Alue sisaltaa loma-asu-
mista ja matkailua.

Alueella on vireilla asemaakaavan laatiminen. Asemakaavaehdotus on
ollut nahtavilla 5.12.2014-12.1.2015. Kaavaehdotuksessa alue on 0soi-
tettu loma-asuntojen korttelialueeksi, kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja/tai maisemakulttuurin kannalta arvokas alue. Kaavaeh-
dotuksessa on tontille merkitty rakennusoikeutta tehokkuuden e=0,04
mukaan ja Antero Pernajan suunnittelema lomarakennus osoitettu suo-
jeltavaksi suojelumerkinnalla sr-3 (Kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman pakottavaa syy-
ta. Rakennuksen keskeiset alkuperaiset ominaispiirteet tulee sailyttaa
ja niiden tulee olla korjaustdiden lahtokohtana. Rakennuksen ulkoasun
korjaus- ja muutostyot on toteutettava rakennuksen ominaispiirteisiin
hyvin soveltuvalla tavalla.)

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 26 §:n mukaan rakennukset
ja rakennelmat on sijoitettava vahintaan 20 metrin paahan keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Villingin alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty valta-
kunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen luetteloon
(Helsingin hoyrylaivareittien kesahuvila-asutus).

Rakennuspaikka on korkeaan kallioon ja mereen rajoittuvalla alueella.
Alueella on 1950-luvulla rakennettu yksikerroksinen, arkkitehti Antero
Pernajan suunnittelema loma-asunto (62 k-m2). Loma-asunnon lahei-
syydessa on myos kallioseinaan sovitettu saunarakennus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan elinkeino-, likenne
ja ymparistokeskukselta seka Helsingin kaupunginmuseoilta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus toteaa lausunnos-
saan (8.6.2016), etta arkkitehti Antero Pernajan 1950-luvulla suunnitte-
lemaa yksikerroksista huvilaa on tarkoitus laajentaa kaksikerroksisella
uudisosalla. Nykyinen huvila on tyypillinen ulkoasultaan pelkistetty pie-
nehko rakennus. Mainittuihin ominaispiirteisiin nahden uudisosa ei kyt-
keydy korkeutensa ja umpinaisemman julkisivun vuoksi luontevasti ole-
massa olevaan rakennukseen. ELY-keskus esittaa, etta rakennuksen
korkeutta tarkistetaan alaspain ja vanhan rakennuksen ominaispiirteet
muutoinkin otetaan huomioon paremmin. Rakennusmateriaalit ja katto-
muoto ovat sinansa asianmukaiset.

Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja toteaa lausunnossaan (8.6.2016) seuraavaa. Raken-
nuksen ulkoasun korjaus- ja muutostyot on toteutettava rakennuksen
ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla. Suojeltava huvila sailyy
paaosin ennallaan. Kaksikerroksinen laajennusosa ei jatka alkuperai-
sen huvilan selkeaa ja yksinkertaista muotokielta. Laajennusosa on
merelle pain melko umpinainen, kun ikkunat jaavat parvekkeiden ja te-
rassien taakse. Laajennusosan liittda vanhaan huvilarakennukseen yh-
tenainen laudoitus, kattomuoto ja vesikaton materiaali. Laajennusosa
liittyisi luontevammin vanhaan osaan, jos se toteutettaisiin matalampa-
na. Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa poikkeamishake-
muksesta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska lisarakentaminen raken-
nuspaikan ja alkuperaisen loma-asunnon kokoon nahden on perustel-
tua. Laajennuksen rakennusalue on rajallinen, johtuen alkuperaisen ra-
kennuksen sijoittumisesta kallioiseen ymparistoon.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita

vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Poikkeamisen erityinen syy on alueen ja olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukainen kaytto ja asuinolojen parantaminen.

Maankaytto- ja rakennuslaki 72 § 1 ja 2 mom, 145 §, 171 §, 173 §, 174
§

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 § ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335

suvi.huttunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Poikkeamishakemus

2 Sijaintikartta

3 Suunnitelmat

4 07 Ymparistokartta

5 Hallintaoikeus

6 Selvitys kuulemisesta

7 Valokuvia

8 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen lausunto

9 Kaupunginmuseon lausunto
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Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatds, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Tynkkynen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



