
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 1 (5)
Kaupunkisuunnitteluvirasto

21.06.2016
Virastopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

46 §
Poikkeamishakemus (50. kaupunginosa Villinki, Pukkiluoto, tilan 
RN:o 1:150)

HEL 2013-001076 T 10 04 01

Rakvv 50-141-13-S, Ksv:n hankenumero 5049_20

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** ranta-alueen suunnittelutar-
vetta koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemus koskee loma-asun-
non laajentamista 103 k-m2:llä.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Rakennushankkeen yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee ottaa 
huomioon, että laajennuksen sijoitus, korkeus ja muut mittasuhteet 
sekä julkisivut sopivat alkuperäisen, Antero Pernajan 1950-luvulla 
suunnitteleman loma-asunnon arkkitehtuurin ominaispiirteisiin ja ra-
kentamistapaan.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 27.12.2012)

Rakennuspaikka

50. kaupunginosa (Villinki), kiinteistö 91-412-0001-0150, pinta-ala 2,9 
ha, rekisteröity 3.10.1916.

Hakemus

Arkkitehti Antero Pernajan 1950-luvulla suunnitteleman 1.kerroksisen 
(62 k-m2) loma-asunnon laajentaminen kaksikerroksisella uudisosalla 
(103 k-m2) ranta-alueelle, jolla ei ole asemakaavaa eikä sellaista oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti määrätty yleiskaavan 
tai sen osan käyttämisestä rakennusluvan myöntämisen perusteena.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että olevaan loma-asuntoon tarvi-
taan lisää makuu- ja peseytymistilaa sekä askartelutilaa.

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee ranta-aluetta, jolla on voimassa maankäyttö ja raken-
nuslain 72 §:n mukainen rakentamiskielto, koska ranta-alueella ei ole 
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on eri-
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tyisesti määrätty yleiskaavan tai sen osan käyttämisestä rakennusluvan 
myöntämisen perusteena.  

Lähtötiedot

Helsingin yleiskaavassa 2002 alue on osoitettu virkistysalueeksi sekä 
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kan-
nalta merkittäväksi alueeksi.

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu kulttuuriympäristön 
vaalimisen kannalta tärkeäksi alueeksi, valtakunnallisesti merkittävä ra-
kennettu kulttuuriympäristö (RKY 2009).

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (7.6.2016) alue on osoitet-
tu merellisen virkistyksen ja matkailun alueeksi. Aluetta kehitetään mer-
kittävänä virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka 
kytkeytyy mantereen virkistys- ja viheralueisiin. Alue sisältää loma-asu-
mista ja matkailua.

Alueella on vireillä asemaakaavan laatiminen. Asemakaavaehdotus on 
ollut nähtävillä 5.12.2014-12.1.2015. Kaavaehdotuksessa alue on osoi-
tettu loma-asuntojen korttelialueeksi, kulttuurihistoriallisesti, rakennus- 
taiteellisesti ja/tai maisemakulttuurin kannalta arvokas alue. Kaavaeh-
dotuksessa on tontille merkitty rakennusoikeutta tehokkuuden e=0,04 
mukaan ja Antero Pernajan suunnittelema lomarakennus osoitettu suo-
jeltavaksi suojelumerkinnällä sr-3 (Kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman pakottavaa syy-
tä. Rakennuksen keskeiset alkuperäiset ominaispiirteet tulee säilyttää 
ja niiden tulee olla korjaustöiden lähtökohtana. Rakennuksen ulkoasun 
korjaus- ja muutostyöt on toteutettava rakennuksen ominaispiirteisiin 
hyvin soveltuvalla tavalla.)

Helsingin kaupungin rakennusjärjestyksen 26 §:n mukaan rakennukset 
ja rakennelmat on sijoitettava vähintään 20 metrin päähän keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta. 

Villingin alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisällytetty valta- 
kunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen luetteloon 
(Helsingin höyrylaivareittien kesähuvila-asutus).

Rakennuspaikka on korkeaan kallioon ja mereen rajoittuvalla alueella. 
Alueella on 1950-luvulla rakennettu yksikerroksinen, arkkitehti Antero 
Pernajan suunnittelema loma-asunto (62 k-m2). Loma-asunnon lähei-
syydessä on myös kallioseinään sovitettu saunarakennus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudesta tehdä 
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne 
ja ympäristökeskukselta sekä Helsingin kaupunginmuseolta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ympäristökeskus toteaa lausunnos-
saan (8.6.2016), että arkkitehti Antero Pernajan 1950-luvulla suunnitte-
lemaa yksikerroksista huvilaa on tarkoitus laajentaa kaksikerroksisella 
uudisosalla. Nykyinen huvila on tyypillinen ulkoasultaan pelkistetty pie-
nehkö rakennus. Mainittuihin ominaispiirteisiin nähden uudisosa ei kyt-
keydy korkeutensa ja umpinaisemman julkisivun vuoksi luontevasti ole-
massa olevaan rakennukseen. ELY-keskus esittää, että rakennuksen 
korkeutta tarkistetaan alaspäin ja vanhan rakennuksen ominaispiirteet 
muutoinkin otetaan huomioon paremmin. Rakennusmateriaalit ja katto-
muoto ovat sinänsä asianmukaiset.

Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta kulttuuriympäristön vaalimisen 
näkökulmasta ja toteaa lausunnossaan (8.6.2016) seuraavaa. Raken-
nuksen ulkoasun korjaus- ja muutostyöt on toteutettava rakennuksen 
ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla. Suojeltava huvila säilyy 
pääosin ennallaan. Kaksikerroksinen laajennusosa ei jatka alkuperäi-
sen huvilan selkeää ja yksinkertaista muotokieltä. Laajennusosa on 
merelle päin melko umpinainen, kun ikkunat jäävät parvekkeiden ja te-
rassien taakse. Laajennusosan liittää vanhaan huvilarakennukseen yh-
tenäinen laudoitus, kattomuoto ja vesikaton materiaali. Laajennusosa 
liittyisi luontevammin vanhaan osaan, jos se toteutettaisiin matalampa-
na. Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa poikkeamishake-
muksesta.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska lisärakentaminen raken-
nuspaikan ja alkuperäisen loma-asunnon kokoon nähden on perustel-
tua. Laajennuksen rakennusalue on rajallinen, johtuen alkuperäisen ra-
kennuksen sijoittumisesta kallioiseen ympäristöön.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 
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Poikkeamisen erityinen syy on alueen ja olemassa olevan rakennuksen 
tarkoituksenmukainen käyttö ja asuinolojen parantaminen.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 72 § 1 ja 2 mom, 145 §, 171 §, 173 §, 174 
§ 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 § ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335

suvi.huttunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Poikkeamishakemus
2 Sijaintikartta
3 Suunnitelmat
4 07 Ympäristökartta
5 Hallintaoikeus
6 Selvitys kuulemisesta
7 Valokuvia
8 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen  lausunto
9 Kaupunginmuseon lausunto
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Tynkkynen


