Helsingin kaupunki Poytakirja 1(8)
Y~/ Kaupunkisuunnitteluvirasto

21.06.2016
Virastopaallikko

48 §
Poikkeamishakemus (Viikki, Pihlajistonkuja 4)

HEL 2016-004736 T 10 04 01
Rakvv 36-0692-16-S, Ksv:n hankenumero 5048 10
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Talokeskus Yhtiot Oy:n asemakaavaa
nro 11243 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttdd poikkeamista asemakaavassa osoitetusta:

— kayttotarkoituksesta

— rakennusoikeudesta 796 k-m2:l1a (19.9 %)

— kerrosluvusta yhdella lisakerroksella

— autopaikkavaatimuksesta 42 autopaikkaa vahemman.

Hakija
Talokeskus Yhtiét Oy (jattdpaivamaara 20.04.2016)

Rakennuspaikka

36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36175 tontti 2

Hakemus

Varastorakennuksen (4 796 k-m2) rakentaminen poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta siten, etta poiketaan asemakaavaan merkitys-
ta kayttdtarkoituksesta. Rakennusoikeus ylittyy 19.9 %. Kerrosluku ylit-
tyy yhdella kerroksella. Autopaikkoja rakennetaan asemakaavan maa-
rayksia vahemman.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta esitetty nelikerroksinen irtai-
mistovarastopalvelurakennus Pelican Self Storage mahdollistaa tontin
tarkoituksenmukaisen kayton ja edistaa alueen kokonaissuunnitelman
toteutumista. Tontin nykyinen kayttaja on siirtymassa muualle eika ny-
kyiselle rakennukselle ole tiedossa uutta kayttajaa. Elinkeinoelaman
toimintaedellytykset ja alueen palvelut paranevat. Tontille jaa riittavasti
tilaa liikenteen, viheralueiden ja hulevesien jarjestelyille. Itsepalvelupe-
riaatteella toimivan varastorakennuksen tontilla pysakdintitarve on vain
6 autopaikkaa.

Saanndkset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.11.2004 vah-
vistettu asemakaava nro 11242. Asemakaavan mukaan tontti 36175/2
on liike-, toimisto- ja ymparistohairidita aiheuttamattomien tuotantora-
kennusten seka opetus- tutkimus- ja naihin verrattavaa toimintaa palve-
levien rakennusten korttelialuetta. Tontin rakennusoikeus on 4 000 k-
m2 ja kerrosluku on kolme. Tontin 36175/2 Lahdenvaylan ja Pihlaja-
maentien puoleiselle rajalle on istutettava pensasaita. Autopaikkojen
vahimmaismaara tontilla on 1 ap/100 k-m2.

Nykytilanteessa vajaasti rakennetulla tontilla on yksi vuonna 1990 val-
mistunut kaksikerroksinen toimistorakennus, jonka kerrosala on 1 954
k-m2. Toimistorakennus on tarkoitus purkaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (2.5.2016). Heille on varattu tilaisuus Kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Pihlajamaki-seura ry:n mielesta Pihlajamaki
on arkkitehtonisesti erittain merkittava ja suojeltu asuinalue, minka
vuoksi kaikki uudis- ja taydennysrakentaminen tulee suunnitella huolel-
la ja maisemaan sopien. My0s varastorakennukset voivat olla naytta-
via, minka vuoksi seura esittaa, etta varastorakennuksen ulkonakoa tu-
lee ennen lopullista rakentamista parannella lisasuunnittelulla, jotta se
paremmin sopii upeiden kallioiden ja korkeiden tornitalojen naapuriin.

Vastine

Rakennuslupavaiheessa varmistetaan rakennuksen kaupunkikuvallinen
laatu, ulkonako ja maisemaan sopivuus.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistoviraston tonttiosastolta
ja rakennusvirastolta.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (20.5.2016) etta suunnittelun
lahtdkohtana tulee olla mahdollisten tukimuurien ynna muiden raken-
tein sijainti tontin alueella. Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautet-
tavaa poikkeamispaatoksesta.

Kiinteistoviraston tonttiosastolla ei ole huomauttamista hankkeesta.
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska itsepalveluvarasto on asuk-
kaille ja yrityksille tarpeellinen palvelu ja se ei aiheuta ymparistéhairioi-
ta. Rakennusoikeuden ja rakennuksen kerrosluvun ylittamisen ei voi
katsoa aiheuttavan haittaa ymparistolle. Rakennus muodostaa tulevai-
suudessa varsin yhtenaisen rakennusrintaman Lahdenvaylan varteen
kaavoitettujen toimitilarakennusten kanssa. Koska varasto toimii itse-
palveluperiaatteella, tarvittavien autopaikkojen maara on vahaisempi
kuin kaavan mukaisessa kayttotarkoituksessa. Tontille on sijoitettavissa
kaavan mukainen autopaikkamaara, mikali rakennuksen kayttotarkoitus
muuttuu tulevaisuudessa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen ja alueelle tarpeellisen palvelutason parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 09 Alustavat suunnitelmat
3 07 Ymparistokartta
4 08 Asemakaavaote
5 Muu selventava aineisto
6 Muistutukset
7 Rakennusviraston kannanotto
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Muistutuksen tehneet ja paatés- Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
ta erikseen pyytaneet toksen tekeminen
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Tynkkynen
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 48 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 27.06.2016.
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