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49 §
Poikkeamishakemus (Kaivopuisto, Itäinen Puistotie 9)

HEL 2015-012102 T 10 04 01

Rakvv 9-2283-15-S, Ksv 5044_25

Päätös

Vs. virastopäällikkö päätti hyväksyä Bostads Ab Östra Allen 6 :n ase-
makaavaa nro 11483 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista:

 Rakennuksen korkeudesta kolmella metrillä ja kerrosluvusta yhdellä 
lisäkerroksella,

 kiinteistöä koskevasta autopaikkamääräyksestä siten, että autopaik-
koja ei muutoksen myötä tarvitse lisätä.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Korotusosa tulee sovittaa olemassa olevaan rakennukseen ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympäristöön hakemuksen liitteenä 
esitetyn viitesuunnitelman ja 12.5.2016 päivätyn tarkennetun suun-
nitelman periaatteiden mukaisesti erityisesti kattomuodon, pintama-
teriaalin, värityksen sekä ikkunoiden ja parvekkeiden sijoittelun ja 
tyypin osalta. Uima-allasosaston vaatiman maanalaisen rakentami-
sen vaikutukset näkymiin Kaivopuiston suunnalta tulee minimoida 
toteuttamalla puiston puoleinen seinämä muurimaisena ja pitämällä 
ikkunoiden määrä ja pinta-ala on mahdollisimman pienenä. Suunnit-
telua tulee jatkaa yhteistyössä museoviranomaisen kanssa. 

 Muutoksen yhteydessä tontin istutukset ja puusto tulee inventoida. 
Rakennuslupahakemuksen yhteydessä on esitettävä asiantuntijan 
tekemä pihasuunnitelma, jossa tulee ottaa huomioon ympäristön ar-
vojen vaaliminen ja palauttaminen siten, että pihamaa liittyy luonte-
vasti Kaivopuiston kokonaisuuteen. Vanhaa arvokasta puustoa ei 
saa poistaa työmaajärjestelyjä varten eikä maanalainen rakentami-
nen saa rajoittaa sen kasvua tontilla. Hakemuksessa esitetyille ras-
kaille raaka-/kestopuisille istutuslaatikoille tulee etsiä paremmin ar-
voympäristöön soveltuvia vaihtoehtoja.

Hakija

Bostads Ab Östra Allen 6 (jättöpäivämäärä 3.7.2015/RakVV, 
5.11.2015/Kirjaamo, suunnitelmia päivitetty 12.5.2016)

Rakennuspaikka
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9. kaupunginosan (Kaivopuisto) korttelin 202 tontti 9

Hakemus

Kiinteistössä sijaitsevan kolmekerroksisen rakennuksen (D-porras) ko-
rottaminen lisäkerroksella (199 brm2) poiketen voimassa olevan ase-
makaavan kerroslukua ja rakennuksen korkeutta koskevista määräyk-
sistä. Rakennusta korotetaan noin kolmella metrillä niin, että olemassa 
oleva kattomuoto säilyy. Laajennuksen materiaalit ja julkisivukäsittely 
sovitetaan olemassa olevan rakennuksen mukaisiksi.

Asuinrakennukseen rakennetaan 4. kerros ja parvikerros, jolloin raken-
nuksen uusi korkeus on 15 metriä. Korotus muodostaa neljänteen ja 
parvikerrokseen yhden uuden asunnon. Kellarikerroksen asunnoista ja 
aputiloista muodostetaan uuden asunnon aputiloja sekä saunatiloja. 
Samalla rakennuksessa yhdistetään asuntoja sekä rakennetaan hissi, 
märkätiloja ja maanalainen uima-allasosasto (61 brm2). Asuntojen 
määrä rakennuksessa ei muutu.

Nykytilanteessa kiinteistön kokonaisala on hakemuksen mukaan noin 3 
276 m2, kerrosala 2 606 m2 ja huoneistoala noin 2 172 m2. Muutoksen 
jälkeinen kokonaisala on noin 3 531 m2, kerrosala 2 861 m2 ja huo-
neistoala noin 2 377 m2. Kokonaisala ja kerrosala lisääntyvät muutok-
sessa noin 255 m2 ja huoneistoala noin 205 m2.

Hakemus koskee lisäksi poikkeamista asemakaavan edellyttämästä 
autopaikkamäärästä 1 ap/125 m2 asuinkerrosalaa. Muutoksen jälkei-
nen autopaikkamäärä on 1 ap/216 m2.

Hakija perustelee hakemustaan asuntorakentamisen tehostamisella 
kantakaupungin alueella, laajennuksen yhteydessä tapahtuvalla kiin-
teistön esteettömyyden, palo- ja muun henkilöturvallisuuden parantami-
sella, suunnitellun korotuksen "hyvällä kytkeytymisellä" viereiseen ra-
kennukseen ja sillä, ettei kaavassa ole määrätty kerrosalaa.

Autopaikkamääräyksestä poikkeamista hakija perustelee sillä, ettei 
asuntojen määrä lisärakentamisen yhteydessä tehtävien asuntojen yh-
distämisten myötä lisäänny.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.4.2006 vahvis-
tettu asemakaava nro 11483. Asemakaavassa on osoitettu tontille ra-
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kennusalat kahdelle enintään 3-kerroksiselle ja enintään 12 m korkealle 
rakennukselle. Asemakaavassa ei ole osoitettu tontille käyttötarkoitusta 
tai suojelumerkintöjä eikä myöskään kerrosalasta ole määrätty. Auto-
paikkoja määrätään järjestettäväksi 1 ap/125 m2 asuinkerrosalaa.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa tontti sijoittuu kerrostalovaltai-
selle alueelle (asuminen/toimitila). Alue on kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävä ja sitä tu-
lee kehittää siten, että sen arvot ja ominaisuudet säilyvät.

Vireillä olevassa Helsingin uuden yleiskaavan kaavaehdotuksessa 
(Kaupunkisuunnittelulautakunnan päätös 10.11.2015) alue on kanta-
kaupunkia (C2) ja sitä kehitetään toiminnallisesti sekoittuneena aluee-
na.

Kaivopuiston alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisällytetty 
valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen luet-
teloon.

Tontilla on kaksi rakennusta ja muutokset kohdistuvat näistä Kaivopuis-
ton puoleiseen (D-porras), joka sijaitsee osana puistonlaidan julkisivua. 
Rakennukset on suunnitellut arkkitehti Ole Gripenberg ja ne ovat val-
mistuneet vuonna 1951. Tontti on taloyhtiön omistuksessa.

Muutoksen kohteena oleva rakennus on rakennettu kiinni naapurikiin-
teistön (Itäinen Puistotie 11) palomuuriin. Rakennus on harjakattoinen 
ja sen räystäskorkeus on noin 12 metriä. Kerroksia rakennuksessa on 
kolme. Julkisivujen käsittely on vaalea terastirappaus ja sokkelissa on 
liuskekiviverhous. Puiston puolen julkisivussa on rivistö ulokeparvekkei-
ta.

Kiinteistö- ja rakennusrekisterin mukaan tontin rakennusten toteutunut 
kokonaisala on 3 353 m2, kerrosala 2 586 m2, huoneistoala 

2 157 m2 ja asuinhuoneistoala 1 095 m2. Rakennuksen (D-porras) ko-
konaisala on 611 m2, kerrosala 543 m2, huoneistoala 913 m2 ja asuin-
huoneistoala 1 991 m2. Rekisteritiedot poikkeavat vähäisesti hakijan il-
moittamista aloista. Asemakaavassa ei ole määrätty kiinteistön kerro-
salaa, mutta haettu 255 k-m2 lisäys verrattuna toteutuneeseen kerrosa-
laan on 9,86 %. Tontin koko on 4 595 m2.

Hakemuksen mukaan asuntoja on taloyhtiössä kaikkiaan 23 kpl ja 
muutoksen kohteena olevassa rakennuksessa neljä kappaletta Kiinteis-
tö- ja rakennusrekisterin mukaan asuntoja on koko yhtiössä 21 kpl ja 
rakennuksessa (D-porras) kahdeksan. 

Kaavan mukainen autopaikkamäärä on 1 ap/125 m2 asuinkerrosalaa.
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Toteutunut autopaikkamäärä on 1 ap/197 h-m2 (11 kpl). Autopaikat si-
jaitsevat autohallissa kadunvarsirakennuksen pohjakerroksessa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudestaan teh-
dä muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei 
ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Bostads Ab Östra Brunnsparken 12 (Itäinen Puistotie 12) hyväksyy 
muutoksen sillä ehdolla, ettei korotus estä auringonvaloa asuntojen 2, 
3 ja 5 kohdalla ja pyytää asiasta selvitystä (2.12.2015). Hakija on laati-
nut varjostustutkielman, jonka Bostads Oy Östra Allen 6 on hyväksynyt 
(13.1.2016).

Muilla naapureilla ei ole huomautettavaa. 

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta, kiinteistövi-
rastolta, rakennusvirastolta ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
päristökeskukselta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (myöh. ELY-kes-
kus) toteaa lausunnossaan (18.1.2016), että rakennuksen selkeät ja 
yhtenäiset julkisivupinnat sekä kohteen sijoittuminen ympäristöönsä 
kestää arkkitehtuurin suuremmin kärsimättä rakennuksen korottamisen 
esitettyjen suunnitelmien mukaisesti. ELY-keskus pitää tärkeänä, että 
laajennus sovitetaan harkiten rakennuksen ominaispiirteitä kunnioit-
taen, mutta kuitenkin siten, että se on hahmotettavissa uudisosaksi. 
ELY-keskus pitää perustelua autopaikkamääräyksestä poikkeamisesta 
hyväksyttävänä. Tarkasteltaessa hanketta kokonaisuutena, ELY-kes-
kus katsoo, että poikkeaminen voidaan myöntää.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (12.1.2016), että rakennuksen 
korotuksen tulee sovittautua alkuperäiseen lähtökohtaan, kuitenkin il-
meten hallitusti uutena rakennusosana. Korotuksen tulee noudattaa 
tontin rakennusten alkuperäistä värikonseptia ja korotuskerroksen te-
rastirappaus tulee toteuttaa nykyisen mallin mukaisesti laastin raken-
teen ja värin osalta. Kohteen kadunpuoleinen julkisivu tulee ratkaista 
rakennuksen ominaispiirteiden mukaisesti ilman suunniteltuja parvek-
keita ja sen tulee sisältää vain yhdenmuotoisia ikkunoita. Kattokerrok-
seen kadun puolella avautuvat uudet kattolyhdyt tulee pienentää tai ja-
kaa pienempiin osiin, jotta vaikutus kaupunkikuvaan olisi keveämpi ja 
luonteva. Puistojulkisivulle voidaan rakentaa uusia ulkoasultaan alku-
peräistä mallia noudattavia ulokeparvekkeita, jotka voivat myös poiketa 
alkuperäisestä parvekerytmistä. Kaupunginmuseo toteaa pihan muu-
toksista, että rakennusaikaisen maansiirron seurauksena muotoiltuun 
rakennuksen länsipuoliseen rinteeseen voidaan nykyisten korkoase-
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mien mukaisesti esittää maanalaista rakentamista (allasosasto) raken-
nuksen etualueelle. Uusi matala terassi on kuitenkin tärkeää maisemoi-
da siten, että se sulautuu ympäristöön ja uuden kansirakenteen tulee 
olla istutettu ja vihreä. Maanalainen rakentaminen ei saa rajoittaa kau-
punkikuvallisesti tärkeän puuston kasvua tontilla. Muutoksen yhteydes-
sä tulee tontin pihan istutukset ja puusto inventoida. Uusi pihasuunni-
telma tulee laatia ottaen huomioon ympäristön korkea historiallinen ar-
vo ja säilyneisyys. Kaupunginmuseo katsoo pihasuunnittelun erityisen 
vaativaksi tehtäväksi. Nykyisellään tontin puusto on harventunut eikä 
korvaavia istutuksia ole tehty. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon 
ympäristön arvojen vaaliminen ja palauttaminen, siten että kaupunki- ja 
ympäristökuvallisesti hyvin näkyvä tontti liittyy jatkossa luontevasti Kai-
vopuiston kokonaisuuteen. Tämä piirre on tärkeä tekijä myös työmaa-
järjestelyjä suunniteltaessa, minkä johdosta vanhaa arvokasta puustoa 
ei saa poistaa.

Kaupunginmuseon lausunnon perusteella suunnitelmia on päivitetty 
(12.5.2016) katujulkisivun parvekkeen ja kattolyhtyjen osalta. Kattolyh-
tyä on madallettu lähes koko osuudeltaan, lyhtyä kavennettu ja se on 
jaettu osiin kaupunkikuvallisen vaikutelman keventämiseksi. Lappeella 
aiemmissa suunnitelmissa sijainnut iso kattoikkuna on poistettu. Katu-
julkisivun parvekkeen koko on minimoitu, mutta se on edelleen säilytet-
ty pelastusteknisistä syistä.

Kaupunginmuseo toteaa päivitetyistä suunnitelmista (16.5.2016), että

kattolyhdyn ja parvekkeen osalta suunnitelma on kehittynyt suojeluta-
voitteen mukaisesti, kaupunkikuvallisesti hallitummalla tavalla. Kaupun-
ginmuseolla ei huomauttamista suunnitelmista.

Rakennusvirastolla ja kiinteistöviraston tonttiosastolla ei ole asiaan 
huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se edistää asuntorakenta-
mista, parantaa asumisen olosuhteita ja eheyttää puistonlaidan julkisi-
vua. 

Rakennuksen korottaminen asemakaavassa määrätystä kerrosluvusta 
ja korkeudesta poiketen on perusteltua ja kaupunkikuvallisesti hyväk-
syttävää. Hakemuksen liitteenä olevissa suunnitelmissa esitetty korotu-
sosa on maltillinen ja huolellisesti olemassa olevaan rakennukseen ja 
ympäristöön sovitettu.

Perusteena poikkeamiseen asemakaavan autopaikkavaatimuksesta on 
se, että kiinteistön todellinen autopaikkatarve on osoitettu vaatimusta 
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pienemmäksi eikä asuntojen määrä muutu lisärakentamisen myötä. 
Poikkeamalla vaatimuksesta turvataan osaltaan hankkeen toteutumi-
nen.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin ja rakennusalan tarkoituksenmu-
kainen rakentaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477

milla.nummikoski(a)hel.fi
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