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50 §
Poikkeamishakemus (Ullanlinna, Neitsytpolku 6)

HEL 2016-002702 T 10 04 01

Rakvv 7-405-16-S, Ksv 5044_38

Päätös

Vs. virastopäällikkö päätti hyväksyä As. Oy Neitsytpolku 6:n asemakaa-
vaa nro 7775 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-
nen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavassa osoitetusta kerro-
salasta yhteensä 499,5 k-m2 (11,3 %), joka koostuu tämän hakemuk-
sen mukaisesta 70,5 k-m2:n ylityksestä, alueellisen ullakkopoikkeamis-
päätöksen pohjalta myönnetyn rakennusluvan mukaisesta 380 k-m2:n 
ylityksestä sekä aiemmasta 49 k-m2:n ylityksestä.  

Hakija

As. Oy Neitsytpolku 6 (jättöpäivämäärä 3.3.2016) 

Rakennuspaikka

7. kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin 129 tontti 8

Hakemus

70,5 k-m2:n rakentaminen ullakkokerrokseen poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta siten, että asemakaavassa määritelty kerrosala 
ylittyy.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että nykyisellään oleva tasakattoi-
nen kevytrakenteinen rakennusmassa, joka sisältää tällä hetkellä hissi- 
ja ilmanvaihtokonehuoneen, poikkeaisi huomattavasti uusien ullakko-
huoneistojen rakennusmassoista ja kattomuodoista, jotka harjakattoisi-
na noudattelevat tontin rajoilla olevien kuivausullakkojen kattomuotoja. 
Julkisivujen ja kattomuotojen uudistamisella saadaan yhtenäinen koko-
naisuus katolle.

Katolla oleva hissi- ja ilmanvaihtokonehuone peittää naapuritaloista jo 
nykyisellään näkymiä, joten vähäinen lisärakentamisosuus ei tulisi näin 
muuttamaan näkymiä vaan täydentää kulmaa kattomuodoillaan ja yhte-
näistää vaalealla värityksellään kaupunkikuvallisesti kadun kulman 
aluetta katolla. Lisärakentamisosuus noudattelee näin voimassaolevaa 
asemakaavaa, jossa edellytetään kattomuotojen jäsentelyn sekä raken-
nustaiteellisen käsittelyn olevan kaupunkikuvallisesti yhtenäinen kuiten-
kin siten, että tonttijaon mukainen rakennusten yksilöinti on selvästi 
erotettavissa.
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Tasakattoinen 70-luvun lopun rakennus säilyttäisi kattomuodon reunoil-
la, mikä noudattaisi Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvallinen 
vyöhykkeen alueellisia ehtoja, joissa korostetaan kaupungin kattomai-
sema säilymistä muodoltaan rikkaana ja moni-ilmeisenä, rakennus- ja 
kulttuurihistoriallisia arvoja huomioiden. Lisäosa täydentäisi katolla jo 
olevat rakennusosuudet yhtenäiseksi kokonaisuudeksi.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa 7.2.1979 vahvistettu asemakaava nro 7775. Ase-
makaavan mukaan tontti kuuluu asuntokerrostalojen korttelialueeseen 
(AK). Tontille 129/8 Neitsytpolun ja Pietarinkadun kulmaan on merkitty 
rakennusala tasan viisikerroksiselle rakennukselle. Tontille saa raken-
taa kerrosalaa enintään 4 420 k-m². 

Rakennuksen ullakkotilaan saa sisustaa sallitun kerrosalan lisäksi 100 
m2:n suuruisen saunatilan rakennuksen asukkaita varten. Rakennuk-
seen ei saa rakentaa kokonaan tai pääasiallisesti maanpinnan yläpuo-
lella olevaa kellaritilaa. 

Piha-ala on istutettava leiki- ja ulko-oleskelutilaksi.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja 
toimitilojen aluetta, joka on lisäksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävää. 

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan päätös 14.6.2016) alueella on merkintä "kantakaupunki" (C2), 
mikä tarkoittaa sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelui-
den, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden 
sekä kaupunkikulttuurin alueena kehitettävää aluetta. 

Tontilla sijaitsee arkkitehti Toivo Korhosen suunnittelema, vuosina 
1973–78 valmistunut viisikerroksinen asuinkerrostalo, jonka laajuus on 
4 459 k m2. Asemakaavassa määritelty kerrosala ylittyy 49 k-m2 (1,1 
%). Alueellisen ullakkorakentamista koskevan poikkeamispäätöksen 
nojalla on kiinteistölle 31.5.2016 myönnetty rakennuslupa neljän ullak-
koasunnon rakentamiseksi. Ullakkorakentamisen yhteydessä on tarkoi-
tus toteuttaa irtaimistovarasto-, lastenvaunu- ja apuvälinevarastotiloja 
katutasokerrokseen. Porrashuoneiden hissikuilut on tarkoitus jatkaa ul-
lakkokerrokseen ja uusia hissit konehuoneettomiin malleihin. Tontille 
toteutuneen kerrosalan määrä kasvaa 380 k-m2.
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Hakijan tarkoituksena on laajentaa ullakkokerrosta katon osalle, jolla ei 
ole nykyisin kerrosta tai ullakkoa, eikä hanke siten kuulu ullakkoraken-
tamisen poikkeamispäätöksen piiriin. Uudistettavan ullakkokerroksen 
laajennusosaan on tarkoitus sijoittaa yksi ullakkoasunto lisää. Laajen-
nusosa jatkuisi ulkoiselta hahmoltaan samanlaisena kuin muu Pietarin-
kadun puoleinen ullakkokerros. Osalla ajateltua lisärakennusalaa sijait-
see nykyisin hissikonehuone (10,5 m2), joka on jäämässä hissiuudis-
tuksen myötä tarpeettomaksi. Lisärakennusosan suunniteltu laajuus on 
70,5 k-m2. Alueellisen ullakkopoikkeamispäätöksen pohjalta myönne-
tyn rakennusluvan mukainen 380 k-m2:n ylitys sekä aiempi 49 k-m2:n 
ylitys mukaan laskettuina asemakaavassa tontille määritellyn kerrosa-
lan enimmäismäärän ylitykseksi muodostuu kaiken kaikkiaan 499,5 k-
m2 (11,3 %). Tontin kokonaiskerrosalaksi muodostuu 4 919,5 k-m2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (1.4.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia esitetiin 1 kpl. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle. Kaupunginmuseo on ollut edustettuna ullakkotyöryhmässä, 
jonka kohteesta laatiman ullakkorakentamisen soveltuvuusselvityksen 
mukaan mm. kattojen muotoilu on mahdollista.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Osa muistutuksesta kohdistuu ullakkoraken-
tamista koskevan poikkeamispäätöksen nojalla jo myönnettyyn raken-
nuslupaan. Lisärakentamista koskien muistuttaja huomauttaa, että se 
vähentää Asunto Oy Helsingin Rauhanlinnan ylimpien kerrosten arvoa, 
kun ylimpien kerrosten näkymät ulos kattojen yli huononevat tai häviä-
vät, ullakkohuoneistojen merimaisemat estyvät ja että lisärakentaminen 
tulee peittämään ja varjostamaan Asunto Oy Helsingin Rauhanlinnan 
asuntoja Pietarinkadun puolella. 

As Oy Rauhanlinna huomauttaa naapurikiinteistön ullakkorakentamisen 
vähentävän asunto-osakeyhtiöiden ylimpien kerrosten asuntojen arvoa. 

Vastine

Ullakkorakentamishanke on saanut rakennusluvan alueellisen ullakko-
rakentamista koskevan poikkeamispäätöksen nojalla. Myös ullakon laa-
jennusosa, jota tämä asemakaavasta poikkeamispäätös koskee, jää 
muun ullakkokerroksen lailla 45 asteen kulman sisään rakennuksen jul-
kisivupintojen yläreunasta tarkasteltuna. 

Katolla oleva hissi- ja ilmastointikonehuone peittää naapuritaloista jo 
nykyisellään näkymiä, joten vähäinen lisärakentamisosuus ei merkittä-
västi muuta näkymiä naapurikiinteistöjen ylimmistä kerroksista, eikä li-
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säosa muun ullakkokerroksen tavoin sisäänvedettynä lainkaan varjos-
taisi naapurirakennuksia. Sen sijaan rakennuksen kulmaan sijoittuva li-
säosa täydentää katolle jo rakennusluvan saanutta ullakkokerrosta, jol-
loin siitä muodostuu asemakaavan hengen mukainen kaupunkikuvalli-
sesti yhtenäinen kokonaisuus. Lisäksi rakennuksen arkkitehtuurissa on 
havaittavissa sovituspyrkimyksiä vanhaan rakennuskantaan, kuten jul-
kisivun jäsennöinti pohjakerrokseen ja ylempiin kerroksiin, rapatut julki-
sivut, erkkeriaiheet ja julkisivusta ulkonevat, maltillisen kokoiset parvek-
keet. Vain rakennuksen kattomaailma on jäänyt ympäristöstään poik-
keavaksi tasakattoratkaisuksi. Hakemuksen alustavissa suunnitelmissa 
esitetty harjakattoratkaisu tukee rakennuksen arkkitehtonisen perusrat-
kaisun alkuperäisiä tavoitteita ja on alueen kaupunkikuvallisten tavoit-
teiden mukainen.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska lisärakennusosa luontevas-
ti täydentää ullakkokerroksen kulman yhtenäiseksi kattokokonaisuu-
deksi ja parantaa rakennuksen kaupunkikuvallista ilmettä. Lisärakenta-
minen on tarkoituksenmukaista muun ullakkorakentamisen yhteydessä. 
Katolle sijoitettavan lisärakentamisen osuus (70,5 k-m2, sisältäen van-
han hissikonehuoneen) on vähäinen ja sen vaikutukset naapurien asui-
nolosuhteisiin olemattomat ja näkymiin vähäiset. 

Poikkeamisen erityinen syy on rakennusalan tarkoituksenmukainen ra-
kentaminen ja käyttö sekä kaupunkikuvan eheyttäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
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1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074

kirsti.rantanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus  perusteluineen
2 09 Alustavat suunnitelmat - Neitsytpolku 6
3 07 Ympäristökartta - Neitsytpolku 6
4 08 Asemakaavaote - Neitsytpolku 6
5 Muu selventävä aineisto
6 Muistutus

Muutoksenhaku

Lainvoimaisuusohje, poikkeamispäätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-

päätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Muistuttaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Tiedoksi
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