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1. Hankkeen katsottiin kuuluvan ullakkorakentamisen poikkeamispäätöksen piiriin. 

2. Asuntojen sijoittaminen ullakon tiloihin tuo lisäarvoa  rakennuksen käyttöön ja kattojen muotoilu ja 

terassien sijoittaminen katolle on mahdollista. 

3. Yhteistiloista on tehtävä tarkempi selvitys. 1.- kerroksen yhteistilojen muuttaminen asunnoksi ei 

kuulu ullakkolupahakemukseen. 
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AS OY NEITSYTPOLKU 6     
00140 Helsinki, 7. kaupunginosa Ullanlinna, kortteli 129, tontti 8

HANKESELOSTUS  
ULLAKKORAKENTAMINEN JA MAANTASOKERROKSEN TILOJEN 
KÄYTTÖTARKOITUKSEN MUUTOKSIA

RAKENNUSSELVITYS, TIIVISTELMÄ

As Oy Neitsytpolku 6 sijaitsee Neitsytpolun ja Pietarinkadun kulmassa. Asuinrakennukset 
ovat tontin itä ja-pohjoisrajoilla, muodostaen suojaisen asuntoyhtiön oleskelupihan 
korttelin sisään. Piha avautuu lounaaseen.

As Oy Neitsytpolku 6:n on rakennuttanut Rakennusliike Laaturakenne Oy ja se on 
toteutettu vuosina 1973-78. Kohteen on suunnitellut arkkitehti Toivo Korhonen ja 
pääavustajana on toiminut arkkitehti Tuulikki Kuhmonen. Se on valmistunut 1978. Kohde 
on esitelty Suomi rakentaa näyttelyssä vuonna 1981. 
  
Alueelle ominaiseen tapaan julkisivut ovat muurattuja ja rapattuja. Betonirunko on 
valettu paikalla. Pietarinkadun puolella on viisi asuinkerrosta, Neitsytpolun puolella 
neljä. Asuinrakennuksessa on neljä hissillistä porrashuoneetta(A-D) ja yhteensä 59 
asuinhuoneistoa.
Yhteistilat:
Katutasossa sijaitsevat pääsäntöisesti talon yhteistilat ja kaksi (liike)varastoa. 
Yhteistiloissa on mm kaksi saunaosastoa (A ja C-portaassa), joissa toisessa on uima-
allas. Ulkovälinevarasto- ja kylmäsäilytystiloja on kolme katutasokerroksessa. D-portaan 
katutasossa on pesulatilat, joka on hyvin vähäisessä käytössä. Irtaimistovarastot 
sijaitsevat alimman kellarikerroksen väestönsuojatilassa (20 kpl) ja osa ullakolla. 
Ullakolla, jossa sijaitsee myös pyykinkuivaustiloja.  B-portaan katutasossa sijaitsevat 
yhtiön tekniset tilat ja jätehuone. Autopaikoitus on järjestetty pihan alaiseen autohalliin, 
jossa on 36 ap ja muutama mopopaikka.  
Piha:
Asunto-osakeyhtiön oleskelupihan keskellä on noin 100m2:n suuruinen viemäröity 
istutusallas kasveineen, muu osa on kalustettu oleskelu- ja leikkialueeksi, mm pergola-
alue, jossa istuskeluryhmä ja keinu.  Pihalla ovien vieressä on myös istutuksia isoissa 
betoniruukuissa ja polkupyöräpaikkoja? 
 

Kerrosalaa asuinrakenuksessa on 4400m2 vai 4420?
Tontin pinta-ala: 1842,40 m2
Tilavuus: 18500 brm2
Huoneistoalaa: 3593,5 hum2
Varastohuoneistojen pinta-alaa: 148 hum2

As Oy Neitsytpolku 6 julkisivut ja porrashuoneet ovat  alkuperäisessä asussaan. Ikkunat 
on vaihdettu puu-alumiini-ikkunoiksi 2010-luvulla ja parvekelasitukset on lisätty lähes 
kaikille parvekkeille osakashankintana 2012. 

Huoneistoon B 29 on tehty asuntosauna ja kattoparveke muutostyön yhteydessä 
vuonna xxxx, Pihan kunnostus ja asfaltointia on suoritettu vuonna 2008.  Julkisivuja on 
kunnostettu ja maalattu viimeksi 2004  myös parvekeovet on pintakäsitelty silloin. 

Pihan istutuksista ja hoidosta vastaa  puutarhuri xxxx

RAKENNUKSEN SUOJELUVELVOITTEET 
Asemakaava ja ullakkorakentamisen vyöhyke: Helsingin niemen alue ( kaupungin 
osat 1-9)

Asemakaava nro 7775 on vahvistettu 28.10.1981. 
Seuraavassa on esitetty kursiivilla ne Neitsytpolku 6:n tonttia koskevat kaavamääräykset, 
joilla on merkitystä ullakkorakentamisen tai maantasokerroksen tilamuutosten suhteen. 
Asemakaava on tämän hankeselostuksen liitteenä. 

Kaavamääräys AK 
Asuntokerrostalojen korttelialue, jossa saa sisustaa sallitun kerroalan lisäksi 100 m2.n 
suuruisen saunatilan rakennuksen asukkaita varten.
Rakennukseen ei saa rakentaa kokonaan tai pääasiallsiesti maanpinnan yläpuolella 
olevaa kellaritilaa. 

Rakennus on rakennettava umpinaiseksi siten, ettei kadulta tuleva melu pääse tontin ja 
korttelin sisäosiin.
Kadunvarsirakennuksen porrashuoneesta on oltava suora yhteys sekä kadulle että 
pihamaalle.

AK –korttelialueelle ei saa sijoittaa liike-, toimisto- ja sosiaalisia plavelu- tai näihin 
verrattavia tiloja muualle kuin e-merkinnällä varustetulle  rakennusalalle. Mikäli erityiset 
syyt sitä vaativat, voidaan terveydenhoito- ja lasten päivähoitotoimintaa palvelevia tiloja 
sijoitaa ensimmäisen maanpäällisen kerroksen lisäksi myös muihin kerroksiin, kuitenkin 
enintään 20% tontin alasta.  

Kaavamääräys ai 
AK-tonteille saa pihamaalle sijoittaa ainoastaan ark-rakennusten autopaikat ja 
yhden huoltoajoneuvoa varten varattavan autopaikan. Muut autonsäilytyspaikat AK-
korttelialueella on sijoitettava kullekin tontillemaanalaisiin tiloihin kutenkin siten, että ai-
merkinnällä varustettu tontin 
piha-alueesta on ½ jätettävä kokonaan rakentamattomaksi, maanvaraiseksi alueeksi. 
Piha-alueella tarkoitetaan tässä:  kokonaispinta-ala – (pihakannen yläpuolella olevien 
rakennusten pohjien ala + istutettavaksi merkitty tontin osa) Autopaikkoja tulee olla 
1ap/120 m2 asuntokerrosalaa. 

Kaavamääräys(merkintä tontin rajalla) 
Tontin rajan osa, johon rakennukset on rakennettava kiinni räystäskorkeuteen asti.
Korttelin saman kadun varrella olevien rakennusten julkisvujen ja kattomuotojen 
jäsentelyn sekä rakennustaiteellisen käsittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti yhtenäinen 
kuitenkin siten, että tonttijaon mukainen rakennusten yksilöinti on selvästi erotettavissa.

Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvallinen vyöhyke
Alueellinen poikkeamispäätös, ehdot 4 ja 5:
Ehto 4: Rakennusken sisäisä ja ulkoisia arkkitehtonisia arvoja ei turmella. 
Rakennustaiteellsiesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa rakennuksissa rajoitetaan 
sellaista ullakkkorakentamista, joka aiheuttaisi muutoksia vesikattoon tai muula tavoin 
heikentäisi rakenuksen arvoa.
Ehto 5: Kaupunkikuvallisten arvojen säilyttäminen on ullakkorakentamisesssa turvattava. 
erityisesti tämä korostuu avoimeen kaupunkitilaan, aukioihin, mereen ja puistoihin 
rajoittuvilla alueilla ja kaupunkikuvallisesti yhtenäisillä alueilla.

Helsingin niemen alue kaupunginosat 1-9:
kortteli kuuluu Helsingin niemen alueeseen (kaupunginosat 1-9). Helsingin niemen 
alue muodostaa kulttuurihistoriallisesti huomattavan arvokkaan kokonaisuuden, joka 
edustaa Helsingin vanhinta, arkkitehtuuriltaan moni-ilmeistä rakennuskantaa. Alueella 
sijaitsevien ullakkotilojen muuttaminen asuinkäyttöön ja uusien ikkunoiden avaaminen 
kattopintoihin tulee arvioida tapauskohtaisesti harkiten. Alueella on myös kohteita, 
joissa ullakkorakentamisen rajoittaminen on perusteltua. Kohteen soveltuminen 
ullakkorakentamiseen tulee arvioida kohteen rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja 
varten. Myös kaupungin kattomaisema muodoltaan rikkaana ja moni-ilmeisenä omaa 
rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa, joka tulee huomioida arvioissa.

Alueilla, joille on laadittu rakentamis-/korjaustapaohje, noudatetaan siinä annettuja 
ullakkorakentamista ja uusien ikkuna-aukkojen avaamista koskevia periaatteita.

SUUNNITELMA

As Oy Neitsytpolku 6 kummallekin (kaksi) ullakolle rakennetaan kaksi ullakkoasuntoa, 
yhteensä 4 asuntoa. Kylmällä ullakolla on nyt huoneistojen irtaimistovarastoja ja 
pyykinkuivaustilaa. 

Asuinrakennusten pohja(katu/tasokerroksessa on vajaakäyttöisiä tiloja mm pesula, joihin 
voidaan sijoittaa ullakolta poistuvia irtaimistovarastoja. A-portaan vähällä käytöllä oleva 
pieni saunaosasto halutaan ottaa asuinkäyttöön. Tila ei ole mukana asemakaavaan 
lasketussa rakennusoikeudessa, joten uutta kerrosalaa syntyisi käyttötarkoituksen 
muuttuessa. Pohja(katutaso)kerroksessa olevia kylmäsäilytystiloja järjesteltäisiin 
uudelleen tai poistettaisiin käytöstä kokonaan mm vanhentuvan käyttöjärjestelmän 
johdosta. Tilalle saadaan   varastotilaa, lastenvaunuille ja apuvälineille sekä  pienten 
asuntojen irtaimistovarastoja. 

Kaupunkikuvallinen ratkaisu
Kadun puolella (Pietarinkatu) hyödynnetään olemassa olevaa ullakon muurattua 
juilkisivunostoa,  ullakoikkunoita. Muita näkyviä muutoksia ei Pietarinkadun puolen 
julkisivuun tehdä. 

Suunnitelmassa ehdotetaan rakennettavaksi ullakolle kylmien irtaimistovarastojen, 
jotka sijaitsevat sisäänvedettyinä katulinjasta (räystäiltä) tilalle asuntoja siten, että ne 
avautuvat pihalle päin. xxxxx katon nosto….
Korttelissa olevissa taloissa on  myös rakennettu ullakoasuntoja ja niissä 
on ullakkoikkunoita pihan puolella, joten kaupunkikuvan yhtenäisyys ei tulisi 
häiriintymään,vaikka As. Oy Neitsytpolku 6 ullakollekin avattaisiin pihan puolelle 
ikkunoita.

Pohjakerroksen asuntokäyttöön muutettavan saunatilan osalta muutetaan nykyiset 
yläikkunat parvekelasioveksi ja ikkunaksi pihalle päin avautuvalle terassille, jolloin 
valoaukko täyttää asuinhuoneelta vaadittavan ikkunapinta-alan.

Porrashuoneet
Porrashuoneet säilyvät pääosin nykyisellään.  B portaan hissi ulottuu jo ullakkotasolle.  
Ullakkotasolla nyt metalliovet säilytetään auki-asentoon kiinnitettyinä ja niiden 
karmiaukkoon sijoitetaan uusien ullakkoasuntojen ovet, jotka täyttävät ääneneristys- ja 
palovaatimukset ja ovat leveydeltään asunnon poistumistieksi riittäviä. 

ASUMISVIIHTYVYYDEN PARANTAMINEN

Neitsytpolku 6.n piha on avara ja vihreä, ja sitä on kunnostettu asfaltoinnin ja 
pihapinnoitteiden osalta viimeksi muutama vuosi sitten 2008.

Vähällä käytöllä olevat yhteistilat saadaan hyötykäyttöön…

Nykyisin varastokäyttössä olevat tilat katutasossa, kadun puolella ….. 

Pihan yhteisöllinen luonne ja viihtyisyys säilyy koskemattomana, koska pihalla ei ole 
autopaikkoja, alemmassa kellarikerroksessa sijaitsevan autohallin ansiosta. Kaavan 
mukaisia ap (1ap/120 m2 asuntokerrosala) tarvittaisiin lisää  2kpl.
Ympäristössä on kuitenkin käytettävissä asukaspysäköintipaikkoja kadun varressa 
kohtuullisesti, joten  jos ullakkorakentaminen edellyttäisi autopaikkoja lisää…. 

LÄHTEET
Suomi rakentaa 6  Finland bygger 6
toim. Marja-Riitta Norri ; taitto Antti Laiho 
Taidehalli 27.11.1981-10.1.1982 
Hki : SRM, 1981. - Näyttelyjulkaisu : 203 s. : kuv. ; 21 cm. + ruotsink.teksti 51 s. 
ISBN 951-9229-15-9

LIITTEET
Alkuperäispiirustuksia
Valokuvia nykytilanteesta ja pihasta
Asemakaava
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ASEMAKAAVA
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ASEMAPIIRUSTUS 1:500 
NYKYTILANNE
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PIHAPIIRUSTUS VIISTOILMAKUVA LÄNNESTÄ

VIISTOILMAKUVA IDÄSTÄ

VIISTOILMAKUVIA KORTTELIN YMPÄRISTÖSTÄ
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5. KERROS ULLAKKO

KELLARIKERROS

NYKYTILANNE, POHJAT  1:400

PERUSKERROS

ALEMPI KELLARIKERROS
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JULKISIVU NEITSYTPOLULLE 1:200
NYKYTILANNE

VIISTOILMAKUVA JULKISIVUSTA PIETARINKADULLE

KATUNÄKYMÄ

JULKISIVU PIETARINKADULLE 1:200
NYKYTILANNE
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LEIKKAUS A-A (D-PORTAAN KOHDALTA) 1:200
NYKYTILANNE

LEIKKAUS B-B (B-PORTAAN KOHDALTA) 1:200 
NYKYTILANNE

PIHAJULKISIVU ETELÄÄN

PIHAJULKISIVU LÄNTEEN
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VALOKUVIA ULLAKKOKERROKSESTA (5. KRS)

NÄKYMÄ VARASTOKOMEROITA

LEIKKAUKSET, A-B PORRAS 5.KRS
NYKYTILANTEESTA 1:200

NÄKYMÄ KATON PALKKIJÄRJESTELMÄSTÄ, KUIVAUSULLAKKO
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LEIKKAUKSET, C-D PORRAS 6.KRS
NYKYTILANTEESTA 1:200

NÄKYMÄ KATON PALKKIJÄRJESTELMÄSTÄ, KUIVAUSULLAKKO

PORRASHUONENÄKYMÄ 
ULLAKKOTASANTEESTA

ULKONÄKYMÄ OLEMASSA 
OLEVASTA KATTOIKKUNASTA

NÄKYMÄ VARASTOKOMEROITA

VALOKUVIA ULLAKKOKERROKSESTA
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5. KERROS 1:150

LEIKKAUS B-ASUNNON KOHDALTA 1:150 LEIKKAUS A-ASUNNON KOHDALTA 1:150
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ULLAKKOKERROS 1:150

LEIKKAUS C-ASUNNON KOHDALTA 1:150 LEIKKAUS D-ASUNNON KOHDALTA 1:150
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MAANTASO KERROS 1:150

ASUNTO F
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AS OY NEITSYTPOLKU 6     
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HANKESELOSTUS  
ULLAKKORAKENTAMINEN JA MAANTASOKERROKSEN TILOJEN KÄYTTÖTARKOITUKSEN MUUTOKSIA

HUONEISTOALAT:  3593,5 m2/ 59 huoneistoa + 148m2/2 varastohuoneistoa( maantasokerros)

OLEMASSA OLEVIEN YHTEISTILOJEN ALAT
MAANTASOKERROKSESSA/KELLARIKERROS:
  
A-porras:  UVV KYLMÄS  LVV SAUNA+ SIIV+KOMPR
 17,7 7,8 /16 kpl 13,0 28,7

B-porras:  UVV/LVV KYLMÄS   
 22 8,2 / 28 kpl  

C-porras:  UVV KYLMÄS  LVV SAUNA TALOV
 - - 12,0 98  14,0

D-porars: UVV/LVV KYLMÄS   PESULA
 37,7 7,0/14 kpl   26,6
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
YHT.  76,7 23,0 25,0 126,6

ULLAKOLLA: 
A-B
 IRT.VAR KUIVAUS   
 90 60
C-D
 IRT.VAR KUIVAUS   
 60 63

VÄESTÖNSUOJASSA ( alempi kellarikerros):
 IRT.VAR  yht 22 kpl irtaimistokoppeja
 n.95

SUUNNITELMASSA: 

UUDET ASUNNOT ULLAKOLLA:

A 5.krs  3H+K+PARVI 69,5m2
B 5.krs  3H+K 70,5 m2
C 6.krs  2H+K 60,5 m2
D 6.krs  2H+K+PARVI 62,5 m2

A maantasokerros( sauna) H+KT+ALKOVI 38 m2
---------------------------------------------------------------------- 
Huoneistoalaa:         yht 301 m2 / 5 huoneistoa

YHTEISTILAT:

A-porras: UVV/LVV IRT.VAR
 13,0 25,0/10 kpl
B-porras: UVV/LVV IRT.VAR
 22,0 10/3 kpl
C-porras: UVV/LVV IRT.VAR SAUNAOS.
 12,0 14/ 5kpl 98
D-porras: UVV/LVV IRT.VAR
 26,0 56,5/24kpl

TALOVARASTO SIIRTYY AUTOHALLIIN JA VSS SÄILYY 22kpl IRT.VAR 


