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51 §
Poikkeamishakemus (Punavuori, Iso Roobertinkatu 9)

HEL 2016-000676 T 10 04 01

Rakvv 5-103-16-S, Ksv:n hankenumero 5044_30

Päätös

Vs. virastopäällikkö päätti hyväksyä As. Oy Iso Roobertinkatu 9:n ase-
makaavan 7962 alueella yleiskaavan laatimiseksi asetettua rakennus-
kieltoa 1. kerrosten ja kadunvarsien toimitilojen muuttamiseksi asuin-
käyttöön. 

Hakija

As. Oy Iso Roobertinkatu 9 (jättöpäivämäärä 19.1.2016) 

Rakennuspaikka

5. kaupunginosan (Punavuori) korttelin 88 tontti 10

Hakemus

Hakemus koskee poikkeamista kantakaupungin rajatusta rakennuskiel-
losta yleiskaavan muuttamiseksi. Rakennuksen pihasiiven 1. kerrok-
sessa sijaitseva 90 m2:n laajuinen toimistotila on tarkoitus muuttaa 
asuinkäyttöön. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että omistajan muutettua pois ti-
laan ei ole löytynyt uutta ostajaa tai vuokralaista, sillä sisäpihalla lukitun 
käyntiportin takana oleva tila ei ole kiinnostava liiketilana. Myös tilan si-
jainti kävelykadun varressa on vieraspysäköinnin kannalta erittäin on-
gelmallinen. Lisäksi hakijan mukaan huoneisto ei ole katutasossa 1. 
kerroksessa vaan 1 ½ kerrosta pihatasoa korkeammalla, eikä tila ole 
esteetön, kuten myymälä-, liike- ja toimistotilojen tulisi olla. Vaikka ti-
laan johtava porrashuone ei ole esteetön hakija katsoo huoneiston so-
veltuvan kuitenkin hyvin asuinkäyttöön sen ollessa suojassa sisäpihalla 
suljetun käyntiportin takana. 

Hakijan tulkinnan mukaan rakennuskiellon tarkoituksena on ensisijai-
sesti turvata kadunvarsiliiketilojen säilyminen.

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan muuttamiseksi.
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Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (§ 106) määräämä rakennuskielto (nro 12259) yleiskaa-
van laatimiseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja 
kadunvarsien myymälä-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkäyt-
töön.

Alueella on voimassa 14.11.1980 vahvistettu asemakaava nro 7962. 
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu asuntokerrostalojen korttelialuee-
seen (AK). Iso Roobertinkadun varteen on merkitty rakennusala enin-
tään viisikerroksiselle rakennukselle ja pihan perälle rakennusala enin-
tään kolmikerroksiselle piharakennukselle. Tontille saa rakentaa kerro-
salaa enintään 1 690 k-m². 

Kadunvarsisiiven kohdalle merkittyä rakennusalaa koskee merkintä S0, 
mikä tarkoittaa kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten rakennu-
salaa. Tässä tontin osassa olevaa rakennusta ei saa purkaa ilman pa-
kottavaa syytä, eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis- tai 
muutostöitä, jotka tärvelevät katujulkisivujen tyyliä tai vesikaton perus-
muotoa. Mikäli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tällaisia toi-
menpiteitä, on rakennus lisärakentamis- tai muutostöiden yhteydessä 
pyrittävä korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla. 

Kadunvarsisiiven kohdalle merkittyä rakennusalaa koskee lisäksi mer-
kintä e, joka sallii liike-, toimisto-, sosiaalisten palvelu- tai näihin verrat-
tavien tilojen sijoittamisen ensimmäiseen kerrokseen. Rakennusten ul-
lakoille saa sisustaa sallitun kerrosalan lisäksi 100 m² suuruisen sauna-
tilan rakennuksen asukkaita varten. 

Tontille tulee asemakaavan mukaan sijoittaa 1 autopaikka/120 m² 
asuntokerrosalaa ja 1 autopaikka/150 m² asiakaspalvelukerrosalaa. 
Autopaikat on sijoitettava tontille maan alle siten, että vähintään 1/3 
tontin vapaa-alasta on jätettävä kokonaan rakentamattomaksi maanva-
raiseksi alueeksi.

Piha-ala on istutettava ja varustettava leikki- ja ulko-oleskelutilaksi. 

Alueella on voimassa ns. kaksitasoinen asemakaava, mikä tarkoittaa, 
että ennen 11.10.1961 rakennusluvan saaneessa rakennuksessa voi-
daan suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla 
poiketen esim. asemakaavassa osoitetusta käyttötarkoituksesta, raken-
nusalasta, enimmäiskerrosalasta ja tontin autopaikkojen vähimmäis-
määrästä. Tällöin on kuitenkin noudatettava, mitä asemakaavassa on 
määrätty tontin istuttamisesta ja käyttämisestä lasten leikkipaikkana. 
Myös olemassa olevat autonsäilytyspaikat ja maanalaiset autonsäily-
tyspaikoiksi soveltuvat tilat tulee varata tontin autopaikoiksi. 
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja 
toimitilojen aluetta, joka on lisäksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävää. Lisäksi alue kuu-
luu kävelykeskustaksi merkitylle alueelle. 

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan päätös 10.11.2015) alueella on merkintä "kantakaupunki" (C2), 
ja sitä sivuaa merkintä "liike - ja palvelukeskusta" (C1). C2 tarkoittaa 
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, 
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden sekä kaupunkikult-
tuurin alueena kehitettävää aluetta. Merkinnän mukaan rakennusten 
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijai-
sesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan käyttötar-
koituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, 
toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen säilyminen se-
kä liike- ja toimitilojen riittävä määrä. 

Tontti sijaitsee Iso Roobertinkadun kävelykatuosuuden alkupäässä lä-
hellä Kolmikulmaa. Korttelia sivuaa raitiovaunu- ja bussilinjat. Tontilla 
sijaitsee arkkitehtien Kiseleff & Heikel suunnittelema rakennus vuodelta 
1884, jonka laajuus on 2 757 k-m2.  Kadunvarressa rakennus on kor-
keudeltaan viisikerroksinen madaltuen sitten pihasiiven osalta kolmiker-
roksiseksi. Pihan perällä sijaitseva rakennuksen osa, missä myös ha-
kemuksen kohteena oleva tila sijaitsee, on asemakaavasta poiketen 
korkeudeltaan nelikerroksinen. Pihasiiven keskimmäinen, kolmikerrok-
sinen osa sijaitsee kokonaan rakennusalan ulkopuolella. Kiinteistössä 
sijaitsee sekä asuin-, toimisto- ja kokoontumis- että liikehuoneistoja. 
Kadunvarsisiiven toimistotilat on muutettu asunnoiksi vuonna 2008, Pit-
kän pihasiiven ullakot on otettu asuinkäyttöön vuosina 1991 ja 1995. 
Samassa yhteydessä pihalta on poistettu autopaikat ja sinne on raken-
nettu jätekatos. Kaikki ensimmäisen kerroksen tilat sekä kadun että pi-
han puolella ovat myymälä-, liike-, palvelu- tai toimistotilakäytössä. 
Poikkeamat asemakaavasta johtuvat kaavan kaksitasoisuudesta.

Toimistohuoneisto, joka on tarkoitus muuttaa asuinkäyttöön, sijaitsee 
piirustuksien ja maastokäynnin perusteella noin puoli kerrosta pihata-
soa korkeammalla, toisin kuin hakemuksessa on esitetty ("1 ½ kerros-
ta"). Alun perin tiloissa ovat sijainneet taloyhtiön käymälätilat, pesutupa 
sekä hevostalli pihan tasossa kulkevine korkeine porttikäytävineen. 
Myöhemmin tilat yhdistettiin varastotilaksi, joka muutettiin vuonna 1986 
toimistokäyttöön. Kiinteistössä on käynnissä lvi-saneeraus.

Hanke kuuluu kantakaupungin rajatun rakennuskiellon piiriin. Rajatulla 
rakennuskiellolla on haluttu turvata 1. kerrosten ja kadunvarsitilojen säi-
lyminen, jotta kantakaupunki voidaan säilyttää rakenteeltaan monipuoli-
sena ja elävänä kaupunkiympäristönä. Rakennuskielto koskee myös pi-
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han puolelle suuntautuvia tiloja, koska ne tarjoavat joustavia toiminta-
mahdollisuuksia esim. keskustahakuisille ja/tai aloitteleville yrittäjille, 
yhdistyksille, työhuoneina jne. 

Kaupunginhallituksen päätöksen mukaan rakennuskiellon aikana kaikki 
hankkeet arvioidaan tapauskohtaisesti. Toimitiloja voidaan muuttaa 
asunnoiksi, mikäli se katsotaan maankäytölliset perusteet huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaiseksi. Huomioitavia seikkoja ovat mm. alueen 
monipuolisen rakenteen turvaaminen ja toimintaedellytysten säilyminen 
sekä tontin soveltuvuus asuinkäyttöön.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille sekä Punavuoriseura ry:lle ja 
Kanta-Helsingin Yrittäjät ry:lle kaupunkisuunnitteluviraston asemakaa-
vaosaston kirjeellä (12.2.2016). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen 
muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuule-
minen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajem-
malle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kiinteistöviraston tonttiosastolta. 
Tonttiosastolla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska haetun käyttötarkoituksen 
muutoksen kohteena oleva toimistotila sijaitsee kadulta hankalasti saa-
vutettavissa. Tapauskohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa, 
että haettu toimenpide ei olennaisesti muuta tai heikennä alueen toi-
minnallisesti sekoittunutta rakennetta.

Rakennuslupavaiheessa arvioidaan tilan soveltuvuus asuinkäyttöön se-
kä asukkaiden käyttöön osoitettujen varasto- ja yhteistilojen riittävä 
määrä kiinteistössä.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tilan tar-
koituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 38 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
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Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074

kirsti.rantanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustava suunnitelma
3 07_Ympäristökartta
4 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija/Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
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Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Tynkkynen


