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Paatos
Vs. virastopaallikkd paatti hyvaksya As. Oy Iso Roobertinkatu 9:n ase-
makaavan 7962 alueella yleiskaavan laatimiseksi asetettua rakennus-
kieltoa 1. kerrosten ja kadunvarsien toimitilojen muuttamiseksi asuin-
kayttoon.

Hakija

As. Oy Iso Roobertinkatu 9 (jattopaivamaara 19.1.2016)
Rakennuspaikka

5. kaupunginosan (Punavuori) korttelin 88 tontti 10
Hakemus

Hakemus koskee poikkeamista kantakaupungin rajatusta rakennuskiel-
losta yleiskaavan muuttamiseksi. Rakennuksen pihasiiven 1. kerrok-
sessa sijaitseva 90 m2:n laajuinen toimistotila on tarkoitus muuttaa
asuinkayttoon.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta omistajan muutettua pois ti-
laan ei ole 16ytynyt uutta ostajaa tai vuokralaista, silla sisapihalla lukitun
kayntiportin takana oleva tila ei ole kiinnostava liiketilana. My0s tilan si-
jainti kavelykadun varressa on vieraspysakaoinnin kannalta erittain on-
gelmallinen. Lisaksi hakijan mukaan huoneisto ei ole katutasossa 1.
kerroksessa vaan 1 2 kerrosta pihatasoa korkeammalla, eika tila ole
esteetodn, kuten myymala-, liike- ja toimistotilojen tulisi olla. Vaikka ti-
laan johtava porrashuone ei ole esteetdn hakija katsoo huoneiston so-
veltuvan kuitenkin hyvin asuinkayttoon sen ollessa suojassa sisapihalla
suljetun kayntiportin takana.

Hakijan tulkinnan mukaan rakennuskiellon tarkoituksena on ensisijai-
sesti turvata kadunvarsiliiketilojen sailyminen.

Saanndkset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan muuttamiseksi.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (§ 106) maaraama rakennuskielto (nro 12259) yleiskaa-
van laatimiseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja
kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayt-
toon.

Alueella on voimassa 14.11.1980 vahvistettu asemakaava nro 7962.
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu asuntokerrostalojen korttelialuee-
seen (AK). Iso Roobertinkadun varteen on merkitty rakennusala enin-
taan viisikerroksiselle rakennukselle ja pihan peralle rakennusala enin-
taan kolmikerroksiselle piharakennukselle. Tontille saa rakentaa kerro-
salaa enintaan 1 690 k-m>.

Kadunvarsisiiven kohdalle merkittya rakennusalaa koskee merkinta SO,
mika tarkoittaa kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten rakennu-
salaa. Tassa tontin osassa olevaa rakennusta ei saa purkaa ilman pa-
kottavaa syyta, eika siind saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoita, jotka tarvelevat katujulkisivujen tyylia tai vesikaton perus-
muotoa. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toi-
menpiteita, on rakennus lisarakentamis- tai muutostoiden yhteydessa
pyrittdva korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Kadunvarsisiiven kohdalle merkittya rakennusalaa koskee lisaksi mer-
kinta e, joka sallii liike-, toimisto-, sosiaalisten palvelu- tai naihin verrat-
tavien tilojen sijoittamisen ensimmaiseen kerrokseen. Rakennusten ul-
lakoille saa sisustaa sallitun kerrosalan lisaksi 100 m? suuruisen sauna-
tilan rakennuksen asukkaita varten.

Tontille tulee asemakaavan mukaan sijoittaa 1 autopaikka/120 m?
asuntokerrosalaa ja 1 autopaikka/150 m? asiakaspalvelukerrosalaa.
Autopaikat on sijoitettava tontille maan alle siten, etta vahintaan 1/3
tontin vapaa-alasta on jatettava kokonaan rakentamattomaksi maanva-
raiseksi alueeksi.

Piha-ala on istutettava ja varustettava leikki- ja ulko-oleskelutilaksi.

Alueella on voimassa ns. kaksitasoinen asemakaava, mika tarkoittaa,
ettd ennen 11.10.1961 rakennusluvan saaneessa rakennuksessa voi-
daan suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla
poiketen esim. asemakaavassa osoitetusta kayttétarkoituksesta, raken-
nusalasta, enimmaiskerrosalasta ja tontin autopaikkojen vahimmais-
maarasta. Talldin on kuitenkin noudatettava, mitd asemakaavassa on
maaratty tontin istuttamisesta ja kayttamisesta lasten leikkipaikkana.
Myos olemassa olevat autonsailytyspaikat ja maanalaiset autonsaily-
tyspaikoiksi soveltuvat tilat tulee varata tontin autopaikoiksi.
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja
toimitilojen aluetta, joka on lisaksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa. Lisaksi alue kuu-
luu kavelykeskustaksi merkitylle alueelle.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan paatos 10.11.2015) alueella on merkinta "kantakaupunki (C2),
ja sita sivuaa merkinta "liike - ja palvelukeskusta" (C1). C2 tarkoittaa
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden seka kaupunkikult-
tuurin alueena kehitettavaa aluetta. Merkinnan mukaan rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijai-
sesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotar-
koituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen,
toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen se-
ka liike- ja toimitilojen riittava maara.

Tontti sijaitsee Iso Roobertinkadun kavelykatuosuuden alkupaassa la-
hella Kolmikulmaa. Korttelia sivuaa raitiovaunu- ja bussilinjat. Tontilla
sijaitsee arkkitehtien Kiseleff & Heikel suunnittelema rakennus vuodelta
1884, jonka laajuus on 2 757 k-m2. Kadunvarressa rakennus on kor-
keudeltaan viisikerroksinen madaltuen sitten pihasiiven osalta kolmiker-
roksiseksi. Pihan peralla sijaitseva rakennuksen osa, missa myos ha-
kemuksen kohteena oleva tila sijaitsee, on asemakaavasta poiketen
korkeudeltaan nelikerroksinen. Pihasiiven keskimmainen, kolmikerrok-
sinen osa sijaitsee kokonaan rakennusalan ulkopuolella. Kiinteistossa
sijaitsee seka asuin-, toimisto- ja kokoontumis- etta liikehuoneistoja.
Kadunvarsisiiven toimistotilat on muutettu asunnoiksi vuonna 2008, Pit-
kan pihasiiven ullakot on otettu asuinkayttoon vuosina 1991 ja 1995.
Samassa yhteydessa pihalta on poistettu autopaikat ja sinne on raken-
nettu jatekatos. Kaikki ensimmaisen kerroksen tilat seka kadun etta pi-
han puolella ovat myymala-, liike-, palvelu- tai toimistotilakaytossa.
Poikkeamat asemakaavasta johtuvat kaavan kaksitasoisuudesta.

Toimistohuoneisto, joka on tarkoitus muuttaa asuinkayttoon, sijaitsee
piirustuksien ja maastokaynnin perusteella noin puoli kerrosta pihata-
soa korkeammalla, toisin kuin hakemuksessa on esitetty ("1 72 kerros-
ta"). Alun perin tiloissa ovat sijainneet taloyhtion kaymalatilat, pesutupa
seka hevostalli pihan tasossa kulkevine korkeine porttikaytavineen.
Myohemmin tilat yhdistettiin varastotilaksi, joka muutettiin vuonna 1986
toimistokayttoon. Kiinteistdssa on kaynnissa Ivi-saneeraus.

Hanke kuuluu kantakaupungin rajatun rakennuskiellon piiriin. Rajatulla

rakennuskiellolla on haluttu turvata 1. kerrosten ja kadunvarsitilojen sai-
lyminen, jotta kantakaupunki voidaan sailyttaa rakenteeltaan monipuoli-
sena ja elavana kaupunkiymparistona. Rakennuskielto koskee myos pi-
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han puolelle suuntautuvia tiloja, koska ne tarjoavat joustavia toiminta-
mahdollisuuksia esim. keskustahakuisille ja/tai aloitteleville yritt3jille,
yhdistyksille, tydhuoneina jne.

Kaupunginhallituksen paatoksen mukaan rakennuskiellon aikana kaikki
hankkeet arvioidaan tapauskohtaisesti. Toimitiloja voidaan muuttaa
asunnoiksi, mikali se katsotaan maankaytolliset perusteet huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaiseksi. Huomioitavia seikkoja ovat mm. alueen
monipuolisen rakenteen turvaaminen ja toimintaedellytysten sailyminen
seka tontin soveltuvuus asuinkayttoon.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille seka Punavuoriseura ry:lle ja
Kanta-Helsingin Yrittajat ry:lle kaupunkisuunnitteluviraston asemakaa-
vaosaston kirjeella (12.2.2016). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen
muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuule-
minen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajem-
malle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kiinteistoviraston tonttiosastolta.
Tonttiosastolla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska haetun kayttétarkoituksen
muutoksen kohteena oleva toimistotila sijaitsee kadulta hankalasti saa-
vutettavissa. Tapauskohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa,
etta haettu toimenpide ei olennaisesti muuta tai heikenna alueen toi-
minnallisesti sekoittunutta rakennetta.

Rakennuslupavaiheessa arvioidaan tilan soveltuvuus asuinkayttoon se-
ka asukkaiden kayttdon osoitettujen varasto- ja yhteistilojen riittava
maara kiinteistossa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tilan tar-
koituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 38 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
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Maksu

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074
kirsti.rantanen(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustava suunnitelma
3 07_Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
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