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Paatos
Vs. virastopaallikkd paatti hyvaksya Asunto Oy Tddlonkatu 56 poikkea-
mishakemuksen, joka koskee asemakaavan 9550 alueella yleiskaavan
laatimiseksi rakennuskieltoa 1.kerrosten ja kadunvarsien toimitilojen
muuttamiseksi asuinkayttoon.

Hakija

Asunto Oy Todlonkatu 56 (jattopaivamaara 14.1.2016)
Rakennuspaikka

14. kaupunginosan (Taka-T06l0) korttelin 14500 tontti 56
Hakemus

Kolmen toimistohuoneen (A2, A5 ja B33) pysyva kayttotarkoituksen
muuttaminen asuinkayttdéon poiketen rakennuskiellosta nro 12259.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennuksen omistajalla ei
ole toimistotiloille enda kayttotarvetta.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan muuttamiseksi.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (§ 106) maaraama rakennuskielto (nro 12259) yleiskaa-
van laatimiseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja
kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayt-
toon.

Kaupunginhallituksen paatdksen mukaan rakennuskiellon aikana kaikki
hankkeet arvioidaan tapauskohtaisesti. Toimitiloja voidaan muuttaa
asunnoiksi, mikali se katsotaan maankaytdlliset perusteet huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaiseksi. Huomioitavia seikkoja ovat mm. alueen
monipuolisen rakenteen turvaaminen ja toimintaedellytysten sailyminen
seka tontin soveltuvuus asuinkayttoon.
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja
toimitilojen aluetta, joka on lisaksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan paatds 14.6.2016) alueella on merkinta "kantakaupunki" (C2).
C2 tarkoittaa keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Ra-
kennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille omi-
naisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailymi-
nen seka liike- ja toimitilojen riittava maara.

Taka-Toolon kerrostaloalue alue on Museoviraston inventoinnissa
(RKY) sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riymparistojen luetteloon.

Rakennusvalvontaviraston arkistosta I16ytyvien vanhimpien piirustusten
(17.12.1936) mukaan ensimmaisen kerroksen huoneistot ovat olleet
alun perin asuinhuoneistoja, mutta muutettiin vuonna 1977 asuinhuo-
neistoista toimistohuoneiksi.

Kaynti kuhunkin huoneistoon tapahtuu porrashuoneen kautta. Ensim-
mainen kerros sijaitsee n. 1,0 metria katutasoa korkeammalla. Huo-
neistoissa on nykyisin seka keittio etta wc-tila.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (4.3.2016). Heille on varattu tilaisuus Kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta ja Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella, eika kaupun-
ginmuseolla ollut lausunnoissa huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska toimitilasta asunnoiksi
muutettavat huoneistot todetaan soveltuvan kayttotarkoituksen muutok-
seen. Tapauskohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa, etta
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

haettu toimenpide ei olennaisesti muuta tai heikenna lahialueen edelly-
tyksia toiminnallisesti sekoittuneeseen rakenteeseen.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto ja hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 38, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot

Jukka Kahkoénen, arkkitehti, puhelin: 310 37260

jukka.e.kahkonen(a)hel.fi
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