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53 §
Poikkeamishakemus (Tapaninkylä, Kytöpolku 12)

HEL 2016-004616 T 10 04 01

Rakvv 39-919-16-S, Ksv:n hankenumero 5048_12

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** asemakaavaa nro 7900 kos-
kevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:

 poikkeaminen tonttitehokkuudesta e = 0,20 e = 0,25:een,
 asemakaavan kaksikerroksisen asuinrakennuksen enimmäiskor-

keus (6,5 m) ylittäminen 5 %:lla.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 asuntojen enimmäismäärä tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata,
 poikkeamisluvan mukaisesta kerrosalasta saa enintään 70 % raken-

taa yhteen kerrokseen,
 autopaikkavaatimus on 1 ap/asunto ja lisäksi kutakin asuntoa koh-

den tila yhden auton tilapäistä pysäköintiä varten.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 18.4.2016)

Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin 39202 tontti 32.

Hakemus

Tonttitehokkuuden nosto 2-kerroksisen omakotitalon ja talousrakennuk-
sen rakentamiseksi. Lisäksi haetaan asuin- ja talousrakennuksen enim-
mäiskorkeuden ylittämistä 5 %:lla.

Hakija perustelee tonttitehokkuuden nostoa alueen tehokkaammalla 
käytöllä ja asuntorakentamisen edistämisellä. Enimmäiskorkeuden yli-
tystä sekä asuin- että talousrakennuksen osalta perustellaan toimivuu-
den kannalta riittävän vapaan korkeuden mahdollistamisella. Lisäksi 
perusteluna on, että tontin nykyinen maanpinta on 0,2 - 0,6 m alempa-
na kuin naapuritonttien maanpinta.

Säännökset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on 29.1.1979 voimaan tullut 
asemakaava nro 7900. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu enintään 
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialueeseen. Tontin tehokkuusluku 
on e = 0,20. Tontti on laajuudeltaan 537 m2, joten sillä on kerrosalaa 
107 m2. Tontin kerrosalan lisäksi saa rakentaa talous- ja autosuojatilo-
ja enintään 25 m2/asunto. Rakennusten vähimmäisetäisyys tontin ra-
joista on 4 m. Tontinrajan osalla, jossa viereisen tontin leveys on enin-
tään 6,5 m, rakennusten vähimmäisetäisyys, tontin rajasta saa olla 2 
m. Enimmäiskerrosluku on kaksi. Rakennukseen ei saa sijoittaa koko-
naan tai pääasiassa maanpäällistä kellarikerrosta. 2-kerroksisen asuin-
rakennuksen enimmäiskorkeus on 6,5 m ja talousrakennuksen 3,5 m. 
Autopaikkojen vähimmäismäärä tontilla on 1 ap/asunto.

Voimassa olevan yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen kohteena 
olevan tontin alueella tiivistää pientaloalueita. Helsingin uuden yleis-
kaavaehdotuksen (kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2016) mukaan 
olemassa olevilla pientaloalueilla mahdollistetaan tiivistämistä tulevai-
suudessa enimmäistehokkuuden puitteissa. Kyseessä olevalla alueella 
korttelitehokkuudeksi on määritelty alle e=0,40.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 linjannut, että pientalo-
tonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä tehokkuuslukua e = 0,05 vas-
taava määrä poikkeamismenettelyllä.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudesta tehdä 
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Muistutuksia on esitetty kaksi 
kappaletta. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella 
ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Mu1 mielestä hänen tonttinsa eteläpuolelle (4 m rajasta) suunniteltu ta-
lo tule lähes tontin leveydeltä peittämään muistuttajan oleskelualueen 
terasseineen. Talon suunniteltu harjakorkeus (7,44 m) ja pitkä sivu 
(9,84 m) varastoineen (13,25 m) estää valon tulon tontille ympäri vuo-
den. Tästä johtuen viihtyisyys ja kasvillisuus kärsivät ja talon myyntiar-
vo alenee. Hän muistaa alueen olevan kaavoitetun yksikerroksisille 
pientaloille, maksimissaan puolitoistakerroksisille. Vain kaavan mukai-
nen rakentaminen on hänen mielestään ok. 
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Mu2 vaatii, että alueella noudatetaan voimassa olevia kaavamääräysiä.

Vastine

Alueelle on laadittu asemakaavan muutoksia sekä myönnetty poikkea-
misia tonttitehokkuuden nostamiseksi. Poikkeaminen koskee rakennu-
soikeuden sekä 2-kerroksisen asuinrakennuksen enimmäiskorkeuden 
ylittämistä.

Tuleva rakennus sijoittuu rakennuspaikalle siten, ettei vähimmäisetäi-
syyksistä jouduta poikkeamaan. Voimassa olevassa asemakaavassa 
enimmäiskerrosluku on kaksi, joten kaavanmukaista kerroslukua ei yli-
tetä. Enimmäiskorkeuden ylitys poikkeaa vain vähäisessä määrin 5 % 
asemakaavassa (6,5 m) osoitetusta. Enimmäiskorkeus 7 m on nykyisin 
yleisesti käytetty 2-kerroksiselle asuinrakennukselle, joten haettu kor-
keuden korotus on tätä alhaisempi. Ottaen huomioon tontin muoto ja 
koko, hakijat ovat osoittaneet alustavissa suunnitelmissa, että rakennu-
soikeuden ja vähimmäiskorkeuden lisäys asuinrakennuksen osalta voi-
daan luontevasti toteuttaa.

Päätöksen perustelut

Haettu tonttitehokkuuden nosto korottaa tontin kerrosalaa 27 k-m2:llä. 
Alustavissa suunnitelmissa esitetty 2-kerroksisen rakennuksen enim-
mäiskorkeuden korotus voidaan toteuttaa, koska rakentaminen sovel-
tuu alueen monimuotoiseen rakennuskantaan sekä sijoittuu luontevasti 
rakennuspaikalle. Alueelle tehdyissä asemakaavan muutoksissa on 2-
kerroksiselle asuinrakennukselle enimmäiskorkeutena käytetty yleisesti 
7 m:iä. Alueen asemakaava on vanha, vahvistettu 1978. Täydennysra-
kentaminen on kaupungin ensisijaisia tavoitteita, koska sillä luodaan 
edellytykset olemassa olevien asuinalueiden kehittymiselle ja elinvoi-
maisina pysymiselle. Tehokkuuden nosto on myös voimassa olevan ja 
uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Hakija on hakenut myös talousrakennuksen korotusta. Enimmäiskor-
keuden ylittämisen poikkeamista ei myönnetä, koska voimassa olevan 
asemakaavan mukainen talousrakennuksen enimmäiskorkeus 3,5 m 
on alueella poikkeuksellisen korkea. Nykyisin tehdyissä asemakaavan 
muutoksissa on talousrakennuksen enimmäiskorkeutena käytetty 3 
m:iä, koska kaupunkikuvallisesti aputilarakennusten tulee olla asuinra-
kennuksia matalampia.

Poikkeamisen edellytyksinä olevat asuntojen lukumäärän rajoittaminen 
tontin pinta-alaan suhteutettuna sekä kaksikerroksinen rakennustapa 
ovat olleet vaatimuksina myös vastaavan sisältöisissä tonttitehokkuu-
den nostoon tähtäävissä asemakaavan muutoksissa. Kaksikerroksisel-
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la rakentamisella pyritään edistämään piha-alueiden käyttökelpoisuutta 
sekä vehreyttä ja puutarhamaisuutta. 

Autopaikkamäärä on kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 hy-
väksymän asuntotonttien pysäköintipaikkamäärien laskentaohjeen mu-
kainen.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen ja asemakaavan 
toteutumisen edistäminen sekä tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Lisätiedot
Nina Nynäs-Lundqvist, asemakaavateknikko, puhelin: 310 37298

nina.nynas(a)hel.fi
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