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53 §
Poikkeamishakemus (Tapaninkyld, Kytopolku 12)

HEL 2016-004616 T 10 04 01
Rakvv 39-919-16-S, Ksv:n hankenumero 5048 12
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** asemakaavaa nro 7900 kos-
kevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:

— poikkeaminen tonttitehokkuudesta e = 0,20 e = 0,25:een,
— asemakaavan kaksikerroksisen asuinrakennuksen enimmaiskor-
keus (6,5 m) ylittdminen 5 %:lla.

Poikkeaminen myodnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata,

— poikkeamisluvan mukaisesta kerrosalasta saa enintdan 70 % raken-
taa yhteen kerrokseen,

— autopaikkavaatimus on 1 ap/asunto ja lisaksi kutakin asuntoa koh-
den tila yhden auton tilapaista pysakadintia varten.

Hakija

FrERRRRee (jattopaivamaara 18.4.2016)
Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkylad) korttelin 39202 tontti 32.
Hakemus

Tonttitehokkuuden nosto 2-kerroksisen omakotitalon ja talousrakennuk-
sen rakentamiseksi. Lisaksi haetaan asuin- ja talousrakennuksen enim-
maiskorkeuden ylittdmista 5 %:lla.

Hakija perustelee tonttitehokkuuden nostoa alueen tehokkaammalla
kaytolla ja asuntorakentamisen edistamisella. Enimmaiskorkeuden yli-
tysta seka asuin- etta talousrakennuksen osalta perustellaan toimivuu-
den kannalta riittavan vapaan korkeuden mahdollistamisella. Lisaksi
perusteluna on, etta tontin nykyinen maanpinta on 0,2 - 0,6 m alempa-
na kuin naapuritonttien maanpinta.

Saannokset, joista poiketaan
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Lahtotiedot

Osallisten kuuleminen

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on 29.1.1979 voimaan tullut
asemakaava nro 7900. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu enintaan
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialueeseen. Tontin tehokkuusluku
on e = 0,20. Tontti on laajuudeltaan 537 m2, joten silla on kerrosalaa
107 m2. Tontin kerrosalan lisaksi saa rakentaa talous- ja autosuojatilo-
ja enintdan 25 m2/asunto. Rakennusten vahimmaisetaisyys tontin ra-
joista on 4 m. Tontinrajan osalla, jossa viereisen tontin leveys on enin-
tdan 6,5 m, rakennusten vahimmaisetaisyys, tontin rajasta saa olla 2
m. Enimmaiskerrosluku on kaksi. Rakennukseen ei saa sijoittaa koko-
naan tai paaasiassa maanpaallista kellarikerrosta. 2-kerroksisen asuin-
rakennuksen enimmaiskorkeus on 6,5 m ja talousrakennuksen 3,5 m.
Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 ap/asunto.

Voimassa olevan yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen kohteena
olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uuden yleis-
kaavaehdotuksen (kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2016) mukaan
olemassa olevilla pientaloalueilla mahdollistetaan tiivistamista tulevai-
suudessa enimmaistehokkuuden puitteissa. Kyseessa olevalla alueella
korttelitehokkuudeksi on maaritelty alle e=0,40.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 linjannut, etta pientalo-
tonttien rakennusoikeutta voidaan lisata tehokkuuslukua e = 0,05 vas-
taava maara poikkeamismenettelylla.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Muistutuksia on esitetty kaksi
kappaletta. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella
ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Mu1 mielesta hanen tonttinsa etelapuolelle (4 m rajasta) suunniteltu ta-
lo tule 1ahes tontin leveydelta peittamaan muistuttajan oleskelualueen
terasseineen. Talon suunniteltu harjakorkeus (7,44 m) ja pitka sivu
(9,84 m) varastoineen (13,25 m) estaa valon tulon tontille ympari vuo-
den. Tasta johtuen viihtyisyys ja kasvillisuus karsivat ja talon myyntiar-
vo alenee. Han muistaa alueen olevan kaavoitetun yksikerroksisille
pientaloille, maksimissaan puolitoistakerroksisille. Vain kaavan mukai-
nen rakentaminen on hanen mielestaan ok.
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Mu2 vaatii, ettd alueella noudatetaan voimassa olevia kaavamaaraysia.
Vastine

Alueelle on laadittu asemakaavan muutoksia seka mydnnetty poikkea-
misia tonttitehokkuuden nostamiseksi. Poikkeaminen koskee rakennu-
soikeuden seka 2-kerroksisen asuinrakennuksen enimmaiskorkeuden
ylittamista.

Tuleva rakennus sijoittuu rakennuspaikalle siten, ettei vahimmaisetai-
syyksista jouduta poikkeamaan. Voimassa olevassa asemakaavassa
enimmaiskerrosluku on kaksi, joten kaavanmukaista kerroslukua ei yli-
tetd. Enimmaiskorkeuden ylitys poikkeaa vain vahaisessa maarin 5 %
asemakaavassa (6,5 m) osoitetusta. Enimmaiskorkeus 7 m on nykyisin
yleisesti kaytetty 2-kerroksiselle asuinrakennukselle, joten haettu kor-
keuden korotus on tata alhaisempi. Ottaen huomioon tontin muoto ja
koko, hakijat ovat osoittaneet alustavissa suunnitelmissa, etta rakennu-
soikeuden ja vahimmaiskorkeuden lisays asuinrakennuksen osalta voi-
daan luontevasti toteuttaa.

Paatoksen perustelut

Haettu tonttitehokkuuden nosto korottaa tontin kerrosalaa 27 k-mz2:lla.
Alustavissa suunnitelmissa esitetty 2-kerroksisen rakennuksen enim-
maiskorkeuden korotus voidaan toteuttaa, koska rakentaminen sovel-
tuu alueen monimuotoiseen rakennuskantaan seka sijoittuu luontevasti
rakennuspaikalle. Alueelle tehdyissa asemakaavan muutoksissa on 2-
kerroksiselle asuinrakennukselle enimmaiskorkeutena kaytetty yleisesti
7 m:ia. Alueen asemakaava on vanha, vahvistettu 1978. Taydennysra-
kentaminen on kaupungin ensisijaisia tavoitteita, koska silla luodaan
edellytykset olemassa olevien asuinalueiden kehittymiselle ja elinvoi-
maisina pysymiselle. Tehokkuuden nosto on myos voimassa olevan ja
uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Hakija on hakenut my0s talousrakennuksen korotusta. Enimmaiskor-
keuden ylittamisen poikkeamista ei mydnneta, koska voimassa olevan
asemakaavan mukainen talousrakennuksen enimmaiskorkeus 3,5 m
on alueella poikkeuksellisen korkea. Nykyisin tehdyissa asemakaavan
muutoksissa on talousrakennuksen enimmaiskorkeutena kaytetty 3
m:ia, koska kaupunkikuvallisesti aputilarakennusten tulee olla asuinra-
kennuksia matalampia.

Poikkeamisen edellytyksina olevat asuntojen lukumaaran rajoittaminen
tontin pinta-alaan suhteutettuna seka kaksikerroksinen rakennustapa
ovat olleet vaatimuksina my0s vastaavan sisaltdisissa tonttitehokkuu-
den nostoon tahtaavissa asemakaavan muutoksissa. Kaksikerroksisel-
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

la rakentamisella pyritdan edistamaan piha-alueiden kayttokelpoisuutta
seka vehreytta ja puutarhamaisuutta.

Autopaikkamaara on kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 hy-
vaksyman asuntotonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeen mu-
kainen.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen ja asemakaavan
toteutumisen edistaminen seka tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon
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