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55§
Poikkeamishakemus (Suutarila, Sateenkaarenkuja 3)

HEL 2016-004747 T 10 04 01
Rakvv 40-0818-16-S, Ksv:n hankenumero 5048 11
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** asemakaavaa nro 7660 kos-
kevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyt-
taa poikkeamista:

— poikkeaminen tonttitehokkuudesta e = 0,20 e = 0,25:een.
Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata.

— poikkeamisluvan mukaisesta kerrosalasta saa enintdan 70 % raken-
taa yhteen kerrokseen.

— asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lentomelua vas-
taan on oltava vahintaan 32 dB.

— autopaikkavaatimus on 1 ap/asunto ja lisdksi kutakin asuntoa koh-
den tila yhden auton tilapaista pysakaointia varten.

Hakija

oo (jattopaivamaara 20.4.2016).
Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40039 tontti 19.
Hakemus

Uuden paritalon ja autokatos/talousrakennuksen rakentaminen poike-
ten voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus ylit-

tyy.

Hakija on perustellut hakemustaan asuinolojen parantamilla, tontin tar-
koituksenmukaisella rakentamisella ja kaytolla seka esteettoman ympa-
riston ja rakentamisen edistamisella. Lisaksi hakija toteaa, ettd Suutari-
lan alueella on muuallakin tapahtunut vastaavanlaisia tonttien tehok-
kuusluvun nostamisia.

Saannokset, joista poiketaan
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Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.2.1978 vahvis-
tettu asemakaava nro 7660. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu oma-
kotitalojen ja muiden enintaan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialu-
eeseen. Tontin tehokkuusluku on e = 0,20. Tontti on laajuudeltaan 902
m2, joten silla on kerrosalaa 180 m2. Tontin kerrosalan lisaksi saadaan
rakentaa talous- ja autosuojatiloja enintaan 25 m2/asunto. Rakennus-
ten vahimmaisetaisyys tontin rajoista on 4 m. Tontinrajan osalla, jossa
viereisen tontin leveys on enintdan 6 m, rakennusten vahimmaisetai-
syys tontinrajasta saa kuitenkin olla 2 m. Enimmaiskerrosluku on kaksi.
Rakennukseen ei saa rakentaa kokonaan tai paaasiassa maanpinnan
ylapuolella olevaa kellarikerrosta. 1,5- ja 2-kerroksisen asuinrakennuk-
sen enimmaiskorkeus on 6,0 m ja 1-kerroksisen asuinrakennuksen 4,5
m. Yli 4,5 m korkeissa rakennuksissa on oltava harjakatto. Rakennus-
ten asuinhuoneiden kattojen ja seinien kokonaisaaneneristavyyden on
oltava lentomelua vastaan vahintaan 27 desibelia A suodattimella mi-
tattuna.

Voimassa olevan yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen kohteena
olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uuden yleis-
kaavaehdotuksen (kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2016) mukaan
olemassa olevilla pientaloalueilla mahdollistetaan tiivistamista tulevai-
suudessa enimmaistehokkuuden puitteissa. Kyseessa olevalla alueella
korttelitehokkuudeksi on maaritelty alle e=0,40.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellad (26.5.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
taa tontin tarkoituksenmukaista kayttéa. Alustavissa suunnitelmissa
esitetty rakentaminen soveltuu alueen monimuotoiseen rakennuskan-
taan seka sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Alueen asemakaava on vahvistettu 1978 luvulla. Taydennysrakentami-
nen on kaupungin ensisijaisia tavoitteita, koska silla luodaan edellytyk-
set olemassa olevien asuinalueiden kehittymiselle ja elinvoimaisina py-
symiselle. Tehokkuusluvun nosto edistaa voimassa olevan yleiskaavan
ja uuden yleiskaavaehdotuksen tavoitteita. Alueelle on myonnetty vas-
taavia tonttitehokkuuden korotuksia poikkeamisin seka asemakaavan
muutoksin.

Poikkeamisen edellytyksina olevat kaksikerroksinen rakennustapa seka
asuntojen lukumaaran rajoittaminen tontin pinta-alaan suhteutettuna
ovat olleet vaatimuksina myds vastaavan sisaltoisissa tonttitehokkuu-
den nostoon tahtaavissa asemakaavan muutoksissa. Kaksikerroksisel-
la rakentamisella pyritdan edistamaan piha-alueiden kayttokelpoisuutta
seka vehreytta ja puutarhamaisuutta. Alue ei ole Helsinki-Vantaa len-
toaseman varsinaista lentomelualuetta, mutta lentomelu on syyta ottaa
huomioon asuinhuoneiden hyvan aaneneristyksen varmistamiseksi.

Autopaikkamaara on kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 hy-
vaksyman asuntotonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeen mu-
kainen.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen ja ton-
tin tarkoituksenmukainen rakentaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Nina Nynds-Lundqvist, asemakaavateknikko, puhelin: 310 37298
nina.nynas(a)hel.fi
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