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59 §
Poikkeamishakemus (Taka-To610, Téolonkatu 30 b)

HEL 2016-002412 T 10 04 01

Rakvv 14-0426-16-S, Ksv:n hankenumero 5044 36

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya As Oy Toolonkatu 30b:n poikkeamis-
hakemuksen, joka koskee asemakaavan 8044 alueella yleiskaavan
laatimiseksi maarattya rakennuskieltoa 1. kerrosten ja kadunvarsien
toimitilojen muuttamiseksi asuinkayttoon.

Hakija

As Oy Tddlonkatu 30b c/o Parnassia Oy (jattopaivamaara 26.2.2016)
Rakennuspaikka
14. kaupunginosan (Taka-T06l0) korttelin 463 tontti 8

Hakemus

Toimistotilan (99,5 m2) pysyva kayttotarkoituksen muuttaminen asuin-
kayttdodn poiketen rakennuskiellosta nro 12259.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tilat ovat olleet alun perin
asuinkaytossa (1935 vahvistettu rakennuslupa). 1977 kaksi asuntoa on
yhdistetty yhdeksi toimistotilaksi. Nyt halutaan palauttaa tilat alkuperai-
seen kayttotarkoitukseen. Tilojen vanhat hormit yms. rakenteet ovat
edelleen kaytdssa ja tilat ovat palautettavissa asunnoiksi. Tiloista ei ole
suoraa kayntia ulos, vaan huoneistojen sisdankaynti tulee olemaan
porrashuoneesta. Kadunpuoleiset ikkunat ovat melko matalalla, mutta
koko rakennus on "sisaanvedetty” katulinjasta. Etaisyys jalkakaytavaan
on n. 8 m ja Todlonkatuun yli 10 m.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan muuttamiseksi.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (§ 38) maaraama rakennuskielto nro 12259 yleiskaavan
laatimiseksi. Rakennuskielto koskee 1. kerrosten ja kadunvarsien myy-
mala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.
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Kaupunginhallituksen paatoksen mukaan rakennuskiellon aikana kaikki
hankkeet arvioidaan tapauskohtaisesti. Toimitiloja voidaan muuttaa
asunnoiksi, mikali se katsotaan maankaytolliset perusteet huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaiseksi. Huomioitavia seikkoja ovat mm. alueen
monipuolisen rakenteen turvaaminen ja toimintaedellytysten sailyminen
seka tontin soveltuvuus asuinkayttoon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 21.8.1980 vahvis-
tettu asemakaava nro 8044. Asemakaavan mukaan tontti sijaitsee
asuntokerrostalojen korttelialueella, jolla sijaitsevan rakennuksen tai
sen osan suurin sallittu kerrosluku on kuusi. Rakennusalalle sallittu
enimmaiskerrosala on 1 410 k-m2.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja
toimitilojen aluetta, joka on lisaksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan paatds 14.6.2016) alue on osoitettu liike- ja palvelukeskustaksi
C1. Palvelu-, liike- ja toimitilapainotteinen keskusta, jota kehitetaan toi-
minnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kave-
lypainotteinen. Alue erottuu ymparistéaan tehokkaampana ja toiminnal-
lisesti monipuolisempana. Liike- ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahto-
kohtaisesti tule vahentaa. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituk-
sen muutoksissa on varmistettava keskustalle ominaisen, toiminnalli-
sesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen. Kayttotarkoi-
tuksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Taka-Toolon kerrostaloalue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) si-
sallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparis-
téjen luetteloon.

1935 rakennettu asuinrakennus sijaitsee syrjassa Toolontorin aktiivi-
sesta liike-elamasta. Rakennus sijaitsee sisaanvedettyna Toolonkadus-
ta. Etaisyys Toolonkatuun on noin 10 metria. Muutoksen kohteena ole-
van tilan ikkunat kadulle pain sijaitsevat matalalla. Suoraan ikkunoiden
edessa on kevyen liikenteen vayla / huoltotie viereisille kiinteistoille.
Kohteena olevasta huoneistosta ei avaudu nayteikkunoita eika sisaan-
kayntia suoraan kadulle.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (7.4.2016). Heille on varattu tilaisuus Kir-
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Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kiinteistovirastolta.
Lausunnossa ei ollut huomautettavaa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa 21.3.2016
ettei ole tarvetta lausua asiasta.

Tapauskohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa, etta haettu toi-
menpide ei olennaisesti muuta tai heikenna lahialueen edellytyksia toi-
minnallisesti sekoittuneeseen rakenteeseen. Haettu toimenpide voi-
daan toteuttaa, koska toimitilasta asunnoiksi muutettava huoneisto to-
detaan soveltuvan tassa tapauksessa kayttotarkoituksen muutokseen.
Vaikka pienia liiketiloja alueella tarvitaan, voidaan todeta etta kyseinen
huoneisto sijaitsee syrjassa alueen aktiivisesta lilkke-elamasta. Huoneis-
to ei myoskaan ole yhteydessa katutilaan nayteikkunan tai suoran si-
saankaynnin kautta.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto tai hydodyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 38, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
1000 euroa
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Jukka Kahkoénen, arkkitehti, puhelin: 310 37260
jukka.e.kahkonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventava aineisto
6 Lausunto
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
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Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



