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61 §
Poikkeamishakemus (Lauttasaari, Otavantie 10)

HEL 2016-002446 T 10 04 01

Rakvv 31-432-16-S, Ksv:n hankenumero 5044_37

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Koneen Säätiö:n asemakaavaa nro 
7945 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen han-
ke edellyttää poikkeamista:

 asemakaavan mukaisesta pääkäyttötarkoituksesta. Yleisten aluei-
den korttelialue (Y) muutetaan toimitilakäyttöön,

 pysäköintiohjeen mukaisesta autopaikkamäärästä toimitila-alueelle. 
Ohjeen mukainen pysäköintimäärä on 16 autopaikkaa (1 161,1 k-
m2/ 75). Nyt haettu pysäköinnin määrä on neljä autopaikkaa. Myön-
netään poikkeaminen 12 autopaikan rakentamatta jättämiselle,

 asemakaavan mukaisesta talousrakennuksen rakennusalan rajois-
ta.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 uuden talousrakennuksen toteutuksessa noudatetaan 17.6.2016 
(Liite 5) päivättyjen piirustusten periaatteita,

 jatkosuunnittelu tulee tehdä yhteistyössä kaupunginmuseon kanssa,
 jatkosuunnittelussa on otettava huomioon, että pihan toiminnot sopi-

vat historiallisen puutarhan ja kartanomiljöön luonteeseen. Puiston 
ja piha-alueen kunnostustöiden pääperiaatteet on esitetty Lautta-
saaren puistohistoriallisen selvityksessä,

 tontilla käytettävien rakenteiden, kalusteiden ja pintamateriaalien tu-
lee olla korkealaatuisia ja vanhaan ympäristöön soveltuvia,

 tontille tulee laatia tarkennettu hoito- ja kehittämissuunnitelma, jos-
sa määritellään mm. kasvillisuuden hoitotoimenpiteet,

 tontille on laadittava erillinen valaistussuunnitelma,
 pohjoista käyntiä tontille on jatkosuunnittelussa kehitettävä kahvilan 

ja puiston asiakkaiden pääsisäänkäynniksi sopivaksi,
 puiston tulee olla avoin kaikille,
 jatkosuunnittelussa on huolehdittava talousrakennuksen sopivuu-

desta arvokkaaseen puistoympäristöön ja katunäkymiin.

Hakija

Koneen säätiö (jättöpäivämäärä 29.2.2016) 
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Rakennuspaikka

31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31033 tontti 7

Hakemus

Lauttasaaren kartanon (1 161,1 k-m2) pysyvä käyttötarkoituksen muut-
taminen toimitilakäyttöön poiketen asemakaavan mukaisesta pääkäyt-
tötarkoituksesta yleisten alueiden korttelialue (Y). Kartanorakennuksen 
kylmälle ullakolle rakennetaan työskentelytiloja säätiön käyttöön. Lisäk-
si haetaan poikkeamista autopaikkaohjeen mukaisen autopaikkamää-
rän toteuttamisesta.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että Koneen Säätiö on yksityinen 
toimija, jonka tarkoituksena on järjestää toimitiloissaan myös julkisluon-
toista toimintaa (näyttelyitä, seminaareja, kohtaamisia taiteen ja tieteen 
toimijoiden välillä). Punaiseen huvilaan sijoitetaan yleisölle avoin pieni-
muotoinen kahvila (alle 25 asiakaspaikkaa), näyttely- ja kokoontumisti-
laa sekä Lauttasaari-seuran toimitilat. Toiminnan järjestäjä on yksityi-
nen, mutta toiminta itsessään vastaa tontin käyttötarkoitusta.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.11.1979 vah-
vistettu asemakaava nro 7945. Asemakaavan mukaan alue on yleisten 
rakennusten korttelialuetta (Y). Lauttasaaren kartano ja tontilla sijaitse-
va Punainen huvila-niminen rakennus ovat suojeltuja kaavamääräyk-
sellä (ark). Rakennusalalla olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa pur-
kaa eikä siinä tai sen ympäristössä saa suorittaa sellaisia muutos- tai li-
särakennustöitä, jotka turmelevat pihan, julkisivujen tai vesikaton kult-
tuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyyliä. Kerrosaloja tai 
kerroslukuja ei ole määritelty.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja 
toimitilojen aluetta, joka on lisäksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävää. 

Helsingin uudessa, tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunki-
suunnittelulauta 14.6.2016) alueella on merkintä "Kantakaupunki" (C2). 
Keskusta, jota kehitetään toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kau-
pan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja 
liikuntapalvelujen sekä kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten 
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijai-
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sesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan käyttötar-
koituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, 
toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen säilyminen se-
kä liike- ja toimitilojen riittävä määrä. 

Kartanon rakennuksista on jäljellä entiset päärakennukset. Kivinen 
päärakennus vuodelta 1837 ei ole tontin vanhin rakennus, sillä vanha 
päärakennus ns. Röda villan, Punainen huvila, rakennettiin jo vuonna 
1791–1793. Se on Lauttasaaren vanhin säilynyt rakennus ja myös koko 
Helsingin historiallisen rakennuskannan vanhinta säilynyttä kerrostu-
maa.

Kartanoajan jälkeen tontille on rakennettu talousrakennus v.1958, plas-
tiikkasairaalan käyttöön. Veli Paatelan suunnittelema, rinteeseen aset-
tuva talo sisältää ruumiskellarin ja varastotiloja. Sen myötä kartanon 
lounaissivun pihan tasaus muuttui nykyiseen korkoonsa, talousraken-
nukseen liittyvien ulkoportaiden yläpäässä. Vuonna 2001 sen kylkeen 
lisättiin jäteaitaus. Vuonna 1959 rakennettiin Punaisen huvila viereen 
Kauppaneuvoksen tien sisäänkäynnin viereen harjakattoinen, punainen 
talousrakennus.

Bengt Schalinin laatiman puutarhasuunnitelman toteutuminen ja puu-
tarhan säilyneet osat muodostavat Lauttasaaren kartanoalueelle mer-
kittävän puistohistoriallisen arvon. Muotopuutarha on erityisesti karta-
non päärakennuksen lähialueilla säilynyt ja kunnostettavissa. Kartano-
tontin tulisi näkyä katukuvassa vehreänä, vanhojen puiden jäsentämä-
nä kokonaisuutena, jossa nurmipintainen puistomainen alue muodos-
taa kartanon rakennuksille yhtenäisen, rauhallisen jalustan. Uusia toi-
mintoja ja rakenteita mahdollista uutta kulkua ohjaavaa aitaa lukuun ot-
tamatta, ei tulisi sijoittaa rakennusten ja Otavantien väliselle alueelle.

Tontilla on nykyisin (edellisen rakennusluvan mukaan, vuodelta 1980) 
neljä autopaikkaa. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke 
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeellä (23.3.2016) ja kuulutuksella Lauttasaari lehdes-
sä 8.4.2016 sekä ilmoituksella kaupungin ilmoitustaululla 11.4.–
25.4.2016. Esillä ollut suunnitteluaineisto on liitteen 2 mukainen. Osalli-
sille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. 

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Muistuttajien mielestä tontin käyttötarkoitus 
tulisi jatkossakin olla yleisten rakennusten korttelialue, eikä tonttia tulisi 
jakaa eri käyttötarkoituksen mukaisiin osiin. Lisäksi olisi tärkeää että 
Koneen Säätiön toiminta olisi jossain määrin julkista ja Lauttasaaren 
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asukkaille avointa. Punaisessa huvilassa toimivan Lauttasaari-Seuran 
toimintaedellytykset tulee säilyttää. Kartanon tiloissa ja piha-alueella 
järjestettävä toiminta ei saa aiheuttaa Gyldenintie 5-7 asukkaille melu-, 
liikenne- tai muita asumista haittaavia häiriöitä. Kartanon alueen ja Gyl-
denintien rajalla olevien aitojen suunnitelmat on hyväksytettävä Asunto 
Oy Helsingin Gyldenintie 5-7:llä. Poikkeamishakemuksessa esitetystä 
puukujanteen avaamisesta Gyldenintie 5:n tontilla on vastuu poikkea-
misluvan hakijalla. Gyldenintie 5:n tontille ei saa rakentaa lehtimajaa tai 
sijoittaa taideteosta. Kartanon tontin ja Gyldenintie 5-7 rajan läheisyy-
dessä oleva ajotie on muotoiltava ja rakennettava siten, että pintavedet 
eivät johdu asunto-osakeyhtiön tontille. Pihalle rakennettavan uuden ta-
lousrakennuksen sijoittamisessa tulee huomioida Gyldenintie 7:n tontil-
la oleva jätekatos ja sen palotekniset etäisyydet.

Vastine

Tonttia ei tulla jakamaan. Tontin käyttötarkoituksesta myönnetään poik-
keaminen toimitilakäyttöön, johtuen Koneen Säätiön toiminnan luon-
teesta. Lauttasaari-Seuran toiminnan on tarkoitus jatkua Punaisessa 
Huvilassa. Hankkeen suunnitelmien tekniset ja ulkonäköasiat käsitel-
lään rakennuslupavaiheessa. Naapureille ilmoitetaan lupahakemukses-
ta ja heille varataan tilaisuus esittää huomautuksensa hakemuksesta 

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistövirastolta, kaupungin-
museolta, rakennusvirastolta ja pelastuslaitokselta.

Kiinteistövirasto toteaa lausunnossaan (14.4.2016), että hankkeen pii-
rustukset on toimitettava tonttiosastolle tarkastamista varten ennen ra-
kennusluvan hakemista ja samalla vuokrasopimus muutetaan vastaa-
maan uutta tilannetta.

Helsingin kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (14.4.2016), että 
päärakennukselle on asetettava seuraavat suojelutavoitteet:

 rakennuksen julkisivut tulee säilyttää. Nykyinen julkisivurappaus ei 
ole alkuperäinen, ja se voidaan uusia. Ullakkokerrokseen saadaan 
avata uusia ikkunoita. Kattoikkunat tulee tehdä mahdollisimman pie-
ninä aukkoina ulospäin ja ne tulee sovittaa rakennuksen arkkiteh-
tuuriin,

 vanhat puuikkunat tulee kunnostaa, samoin ulko-ovet. Jos ikkunoita 
tai ovia joudutaan uusimaan, niin ne tulee tehdä olemassa olevien 
kanssa samanlaisina malliltaan ja materiaaleiltaan,

 rakennuksen pääsisäänkäynnin paikka on vaihdellut, ja se voidaan 
palauttaa Otavantien suuntaan,

 puutarhan merkittävät ominaispiirteet tulee säilyttää ja ne voidaan 
tavoitteellisesti osin palauttaa. Pihasuunnitelma tulee laatia, ympä-
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ristöhistoriallisessa selvityksessä esitetyt kehittämisperiaatteet ja ar-
vot huomioiden, pätevän maisema-arkkitehdin toimesta,

 sisätiloissa vaalittavia ja palautettavia piirteitä ovat:tilajako voidaan 
palauttaa toisessa kerroksessa (pitkät näkymäakselit, nk. en filade -
näkymäakseli),korkeat huonetilat voidaan palauttaa purkamalla 
alaslasketut katot,kerroksellisuus tulee säilyttää arkkitehti Jarl 
Eklundin suunnitelmien mukaan toteutuneissa ja säilyneissä osissa 
(1. krs tilat ja porras),materiaaleja ja pintoja sisätiloissa voidaan yh-
denmukaistaa ja palauttaa väritutkimuksen perusteella,alkuperäisiin 
rakenteisiin ja rakennusosiin kohdistuvat purut on minimoitava ja 
purkaminen tulee aina perustella,sisäovien malliksi voidaan palaut-
taa alkuperäisen mallin mukaan tehdyt peiliovet,on toivottavaa, että 
rakennuksen alkuperäisen, painovoimaisen ilmanvaihdon periaat-
teet palautetaan. 

 tilajako voidaan palauttaa toisessa kerroksessa 
(pitkät näkymäakselit, nk. en filade -näkymäakseli),

 korkeat huonetilat voidaan palauttaa purkamalla 
alaslasketut katot,

 kerroksellisuus tulee säilyttää arkkitehti Jarl Eklun-
din suunnitelmien mukaan toteutuneissa ja säily-
neissä osissa (1. krs tilat ja porras),

 materiaaleja ja pintoja sisätiloissa voidaan yhden-
mukaistaa ja palauttaa väritutkimuksen perusteel-
la,

 alkuperäisiin rakenteisiin ja rakennusosiin kohdis-
tuvat purut on minimoitava ja purkaminen tulee ai-
na perustella,

 sisäovien malliksi voidaan palauttaa alkuperäisen 
mallin mukaan tehdyt peiliovet,

 on toivottavaa, että rakennuksen alkuperäisen, pai-
novoimaisen ilmanvaihdon periaatteet palautetaan. 

Kaupunginmuseo puoltaa poikkeamispäätösluvan myöntämistä, mutta 
edellyttää, että museoon ollaan yhteydessä jatkosuunnittelun (raken-
nusluvan) osalta ja että sille varataan mahdollisuus lausua muutoksis-
ta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide tontille voidaan toteuttaa, koska Koneen Säätiön 
esittämä käyttötarkoitus alueelle vastaa alueen maankäytön tavoitteita. 
Esitetty käyttötarkoitus ja piha-alueen kokonaissuunnitelma ei edellytä 
autopaikkaohjeen mukaisen autopaikkamäärän toteuttamista. Uuden 
talousrakennuksen voimassa olevan asemakaavan rakennusalan ra-
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joista poikkeaminen on tarkoituksen mukaista toiminnan kannalta ja on 
sovitettavissa arvokkaaseen pihakokonaisuuteen. Talousrakennus, se-
kä puisto- ja piha-alueen suunnitelmat on jatkosuunnittelussa sovitetta-
va puutarhan ja kartanomiljöön luonteeseen.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Jukka Kähkönen, arkkitehti, puhelin: 310 37260

jukka.e.kahkonen(a)hel.fi
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