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62 §
Poikkeamishakemus (Taka-Töölö, Paasikivenkatu 4)

HEL 2015-013247 T 10 04 01

Rakvv 14-3623-15-S, Ksv:n hankenumero 5044_35

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä SY Invest Oy Ab:n asemakaavaa nro 
7995 ja rakennuskieltoa nro 12259 koskevan poikkeamishakemuksen. 
Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista:

 asemakaavan mukaisesta pääkäyttötarkoituksesta. Vanha sairaala-
rakennus muutetaan seniori-/ palveluasunnoiksi,

 asemakaavan 7995 alueella rakennuskiellosta yleiskaavan laatimi-
seksi koskien 1. kerrosten ja kadunvarsien toimitilojen muuttamista 
asuinkäyttöön,

 pysäköinnin järjestämisestä istutettavaksi määrätylle alueelle.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Rakennuksen yläkellarissa on oltava palveluasumiseen liittyviä pal-
velu- ja hoitotiloja, riittävä määrä asukkaiden ulkoilu- ja liikuntaväli-
nevarastoja sekä henkilökunnan tiloja. Palvelutilat voivat olla kau-
pallisia ja tuottaa palveluita myös ulkopuolisille. 

 1. kerroksen pääaula, rakennuksen keskiosan porrashuoneet ja 
pyöreät kerrosaulat kaikissa kerroksissa tulee säilyttää.

 3. kerroksessa sijaitseva erkkerihuone tulee varata palveluasunto-
jen asukkaiden ja henkilökunnan yhteiskäyttötiloiksi.

 Rakennuksen 3. kerroksessa sijaitseva koko päädyn leveä parveke 
on varattava asukkaiden yhteiseen käyttöön.

 Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä pätevän maisemasuunnit-
telijan tekemä pihasuunnitelma. Pihasuunnitelmassa on otettava 
huomioon alueen arvot ja pihan toiminnallisuus ottaen huomioon ra-
kennuksen uusi käyttötarkoitus.

 Jatkosuunnittelussa huomioitava, että käytävätiloihin tulee luonnon-
valoa.

 Jatkosuunnittelu tulee tehdä yhteistyössä kaupunginmuseon kans-
sa.

Hakija

SY Invest Oy Ab (jättöpäivämäärä 2.12.2015) 

Rakennuspaikka
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14. kaupunginosan (Taka-Töölö) korttelin 517 tontti 4

Hakemus

Vanhan sairaalarakennuksen (2 591 k-m2) pysyvä käyttötarkoituksen 
muuttaminen seniori-/ palveluasunnoiksi poiketen voimassa olevan 
asemakaavan pääkäyttötarkoituksesta, joka on sairaaloiden ja muiden 
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että 1930 yksityissairaalaksi val-
mistunut rakennus ei täytä nykypäivän vaatimuksia toimiakseen alku-
peräisessä ja siten asemakaavan mukaisessa käytössä (Ys). Käyttötar-
koituksen muutos on lähellä asemakaavassa määrättyä toimintaa. Se 
on alueelle sopivaa eikä aiheuta liikenteen tai muun kannalta häiriötä 
alueen asunnoille tai muulle toiminnalle. Rakennus on saavutettavissa 
hyvin niin julkisilla kuin yksityisilläkin kulkuvälineillä. Välittömässä lähei-
syydessä toimii erinäisiä palveluntarjoajia sekä julkista ja yksityistä ter-
veydenhuoltoa, mitkä osaltaan tukevat suunniteltua toimintaa ja asu-
misratkaisuja.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia ja hakemus 
koskee aluetta, jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 38 §:n 
mukainen rakennuskielto yleiskaavan muuttamiseksi.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (§ 106) määräämä rakennuskielto (nro 12259) yleiskaa-
van laatimiseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja 
kadunvarsien myymälä-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkäyt-
töön.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.8.1982 vahvis-
tettu asemakaava nro 7995. Asemakaavan mukaan tontti on sairaaloi-
den ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten kortte-
li‐aluetta (Ys). Ys-korttelialueella saadaan osittain maanpinnan alapuo-
lella olevaan tilaan sijoittaa päivänvalolla valaistavia tiloja. Kerrosluku 
on ½ III, jossa murtoluku roomalaisen numeron edessä osoittaa kuinka 
suuren osan kellarin pinta‐alasta saa kerrosluvun estämättä käyttää 
asuinhuoneistoksi. Sallittu kerrosala on 1 960 m2. Autopaikkavaatimus 
on 1 autopaikka kutakin kerrosalan 500 m2 kohti. Asemakaavassa 
merkityille osille tonttia tulee istuttaa puita ja pensaita. Asemakaavassa 
on alueelle merkintä So, tontin osa, jolla oleva rakennus on rakennus-
taiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa 
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ilman pakottavaa syytä eikä siinä saa suorittaa sellaista uudisrakenta-
mista tai sellaisia muutos- tai korjaustöitä, jotka turmelevat rakennuk-
sen julkisivujen tai kaupunkikuvan rakennustaiteellista arvoa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja 
toimitilojen aluetta, joka on lisäksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävää. Aluetta kehitetään 
siten, että alueen arvot ja ominaisuudet säilyvät.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan päätös 14.6.2016) alueella on merkintä "kantakaupunki" (C2). 
C2 tarkoittaa keskusta, jota kehitetään toiminnallisesti sekoittuneena 
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä kaupunkikulttuurin alueena. Ra-
kennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava 
ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan 
käyttötarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille omi-
naisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen säilymi-
nen sekä liike- ja toimitilojen riittävä määrä. 

Taka-Töölön kerrostaloalue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) si-
sällytetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäris-
töjen luetteloon.

Rakennus on valmistunut vuonna 1929 naistentauteihin erikoistuneeksi 
yksityissairaalaksi. Rakennuttajana ja omistajana oli tohtori Länsimäki. 
Vuosina 1951–1976 rakennus toimi sairaskoti Radium -nimellä syöpä-
potilaiden hoitoasuntolana ja diagnoosipoliklinikkana. Omistajana oli 
tuolloin Suomen syöpäjärjestöt. Vuosina 1972–2003 rakennuksen 
omisti Helsingin yliopistollinen keskussairaala. Sairaalan arkistointi ja 
mikrokuvaus olivat sijoittuneena rakennukseen. Vuodesta 2003 kiinteis-
tö on ollut Folkhälsanin omistuksessa. Rakennus on viime vuosina ollut 
toimisto-ja kokouskäytössä. Ylimmässä kellarikerroksessa on ollut 
vuokralla Helsingin Urheilulääkäriasema vastaanottoineen. Vuonna 
2015 Folkhälsan myi rakennuksen nykyiseen, yksityiseen omistukseen.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (5.4.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielestä on hyvä, että vanha 
sairaalarakennus muutetaan senioriasunnoksi. Muistuttaja näkee 
asiassa pelkkää positiivista.
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Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistövirastolta, kaupungin-
museolta, rakennusvirastolta, opetusvirastolta, pelastuslaitokselta, Hel-
singin seudun ympäristöpalvelut-kuntayhtymältä, Helen Sähköverkko 
Oy:ltä, Helen Oy:ltä ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristö-
keskukselta.

Kaupungin museo toteaa lausunnossaan (22.4.2016), että rakennuk-
sella on merkittäviä kulttuurihistoriallisia arvoja. Asemakaava on raken-
nussuojelun näkökulmasta vanhentunut, sillä kaava ei ota huomioon 
rakennuksen sisätilojen arvoa. Rakennuksen suojelutavoitteet:

 Rakennuksen julkisivut tulee säilyttää ja vain ennallistavat korjauk-
set ovat mahdollisia. Paasikivenkadun suuntainen julkisivu on ra-
kennuksen pääfasadi, ja siihen kohdistuvat muutokset tulee mini-
moida ja suunnitella rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot huo-
mioiden.

 Rakennuksen ikkunat tulee kunnostaa. Korjauskelvottomat ikkunat 
tulee uusia alkuperäisen mallin mukaisina puuikkunoina.

 Julkisivun värityksen tulee perustua väritystutkimukseen.
 Pätevän maisema-arkkitehdin tulee suunnitella etupihan kunnostus-

toimenpiteet.

Sisätiloissa säilytettäviä ja palautettavia piirteitä ovat:

 1930-luvun rakennuksen sisääntuloaula ja porrashuone sekä näihin 
liittyvät alkuperäiset rakenteet, pinnat ja yksityiskohdat tulee säilyt-
tää.

 Kiinteän sisustuksen alkuperäisiä yksityiskohtia voidaan palauttaa.
 Eteläpäädyn kolmannen kerroksen terassi tulee säilyttää jakamatto-

mana.
 Sisätilojen pintojen väritys voidaan palauttaa väritystutkimuksen pe-

rusteella.
 1950-luvun laajennusosassa tulee säilyttää pihalle avautuva parve-

ke ja ikkunaseinä.

Kaupunginmuseo puoltaa poikkeamispäätöksen myöntämistä, mutta 
edellyttää, että sille varataan mahdollisuus lausua rakennusluvasta. 

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa lausunnos-
saan (22.4.2016), että kohteesta on laadittu rakennushistoriaselvitys, 
josta käy ilmi rakennuksen vaiheet ja historia. Selvityksessä todettujen 
rakennuksen arvokkaiden osien, kuten pääsisäänkäynnin auloineen ja 
porrashuoneiden säilyminen tulee olla lähtökohtana käyttötarkoituksen 
muutoksessa. Myös muita alkuperäisen kaltaisia tilaohjelmia ja -sarjoja 
tulee hyödyntää sekä pyrkiä tarpeen mukaan myös palauttaviin toimen-
piteisiin. Julkisivuissa ja vesikatossa ei saa tehdä niiden arvoa tärvele-
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viä muutoksia. Erityisesti tulee kiinnittää huomiota esteettömyyteen liit-
tyvissä ratkaisuissa, kuten pääsisäänkäynnin luiskan toteuttamisessa. 
Muutoin Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole lausuttavaa hankkeesta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska sairaalasta seniori-/ palve-
luasunnoiksi muutettavan rakennuksen todetaan soveltuvan käyttötar-
koituksen muutokseen. Tontin lähiympäristössä on julkista ja yksityistä 
terveydenhuollon palveluita, joihin seniori-/ palvelutalon asukkaat voivat 
tukeutua. Hanke itsessään täydentää näitä palveluja alueella. Tapaus-
kohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa, että haettu toimenpide 
ei olennaisesti muuta tai heikennä lähialueen edellytyksiä toiminnalli-
sesti sekoittuneeseen rakenteeseen. Maankäytön kannalta on tärkeää 
että rakennuksessa säilyy julkisia, ulkopuolisten käyttöön tarkoitettuja 
palveluja rakennuksen ensimmäisessä kerroksessa. 

Haettu poikkeaminen on yleiskaavan ja uuden, tarkistetun yleiskaava 
ehdotuksen tavoitteiden mukainen.

Asemakaava on rakennussuojelun näkökulmasta vanhentunut. Asema-
kaava suojelee rakennusta vain ulkopuolelta. Kuten kaupunginmuseo 
lausuu ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa, 
tulee rakennussuojelulliset arvot huomioida myös sisätiloissa. 

Arvokkaiksi havaitut rakennuksen 30-luvun sisääntuloaula, porrashuo-
ne ja niihin liittyvät pyöreät kerrosaulat tulee säästää. Rakennuksen tu-
levan käyttötarkoituksen kannalta on toiminnallisesti tärkeää että kiin-
teistössä säilyy riittävä määrä julkisia tiloja asukkaiden käyttöön. Näihin 
tiloihin kuuluvat 3. kerroksen erkkerihuone ja 3. kerroksen koko päädyn 
levyinen parveke. Jatkosuunnittelu edellytetään tehtäväksi yhteistyössä 
kaupunginmuseon kanssa, jotta rakennussuojelulliset arvot tulevat huo-
mioiduksi myös sisätiloissa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto suosittelee 50-luvun porrashuoneen sääs-
tämistä. Tämä lisää rakennuksen joustavuutta käyttötarkoituksen muu-
toksissa, jossa palveluasuminen olisi enemmän hoivapainotteista. Li-
säksi pelastustoimien järjestäminen jo olemassa olevalla porrashuo-
neella vähentää tarvetta ratkaista poistuminen ulkoisilla ratkaisuilla, jot-
ka ovat ristiriidassa voimassa olevan asemakaavan rakennussuojelun 
määräysten kanssa.

Pysäköinnin järjestelyt ovat tontilla vakiintuneet, eivätkä huolellisesti 
suunniteltuna näin ollen haittaa pihan järjestelyjä.
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Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen käyttö ja hyödyntäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 38, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Jukka Kähkönen, arkkitehti, puhelin: 310 37260

jukka.e.kahkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
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3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutus
6 Lausunnot

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-

päätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Asiamies/Pääsuunnittelija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


