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Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya SY Invest Oy Ab:n asemakaavaa nro
7995 ja rakennuskieltoa nro 12259 koskevan poikkeamishakemuksen.
Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista:

— asemakaavan mukaisesta paakayttotarkoituksesta. Vanha sairaala-
rakennus muutetaan seniori-/ palveluasunnoiksi,

— asemakaavan 7995 alueella rakennuskiellosta yleiskaavan laatimi-
seksi koskien 1. kerrosten ja kadunvarsien toimitilojen muuttamista
asuinkayttoon,

— pysakaoinnin jarjestamisesta istutettavaksi maaratylle alueelle.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Rakennuksen ylakellarissa on oltava palveluasumiseen liittyvia pal-
velu- ja hoitotiloja, riittdva maara asukkaiden ulkoilu- ja liikuntavali-
nevarastoja seka henkilokunnan tiloja. Palvelutilat voivat olla kau-
pallisia ja tuottaa palveluita myds ulkopuolisille.

— 1. kerroksen paaaula, rakennuksen keskiosan porrashuoneet ja
pyoreat kerrosaulat kaikissa kerroksissa tulee sailyttaa.

— 3. kerroksessa sijaitseva erkkerihuone tulee varata palveluasunto-
jen asukkaiden ja henkilokunnan yhteiskayttotiloiksi.

— Rakennuksen 3. kerroksessa sijaitseva koko paadyn levea parveke
on varattava asukkaiden yhteiseen kayttoon.

— Rakennusluvan yhteydessa on esitettava patevan maisemasuunnit-
telijan tekema pihasuunnitelma. Pihasuunnitelmassa on otettava
huomioon alueen arvot ja pihan toiminnallisuus ottaen huomioon ra-
kennuksen uusi kayttotarkoitus.

— Jatkosuunnittelussa huomioitava, etta kaytavatiloihin tulee luonnon-
valoa.

— Jatkosuunnittelu tulee tehda yhteistyossa kaupunginmuseon kans-
sa.

Hakija
SY Invest Oy Ab (jattopaivamaara 2.12.2015)

Rakennuspaikka
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Hakemus

14. kaupunginosan (Taka-To0l10) korttelin 517 tontti 4

Vanhan sairaalarakennuksen (2 591 k-m2) pysyva kayttétarkoituksen
muuttaminen seniori-/ palveluasunnoiksi poiketen voimassa olevan
asemakaavan paakayttotarkoituksesta, joka on sairaaloiden ja muiden
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta 1930 yksityissairaalaksi val-
mistunut rakennus ei tayta nykypaivan vaatimuksia toimiakseen alku-
peraisessa ja siten asemakaavan mukaisessa kaytossa (Ys). Kayttotar-
koituksen muutos on lahella asemakaavassa maarattya toimintaa. Se
on alueelle sopivaa eika aiheuta liikenteen tai muun kannalta hairiota
alueen asunnoille tai muulle toiminnalle. Rakennus on saavutettavissa
hyvin niin julkisilla kuin yksityisillakin kulkuvalineilla. Valittdmassa lahei-
syydessa toimii erindisia palveluntarjoajia seka julkista ja yksityista ter-
veydenhuoltoa, mitka osaltaan tukevat suunniteltua toimintaa ja asu-
misratkaisuja.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia ja hakemus

koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n
mukainen rakennuskielto yleiskaavan muuttamiseksi.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (§ 106) maaraama rakennuskielto (nro 12259) yleiskaa-
van laatimiseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja
kadunvarsien myymala-, liikke- ja toimitilojen muuttamista asuinkayt-
toon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.8.1982 vahvis-
tettu asemakaava nro 7995. Asemakaavan mukaan tontti on sairaaloi-
den ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten kortte-
li-aluetta (Ys). Ys-korttelialueella saadaan osittain maanpinnan alapuo-
lella olevaan tilaan sijoittaa paivanvalolla valaistavia tiloja. Kerrosluku
on 2 lll, jossa murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa kuinka
suuren osan kellarin pinta-alasta saa kerrosluvun estamatta kayttaa
asuinhuoneistoksi. Sallittu kerrosala on 1 960 m2. Autopaikkavaatimus
on 1 autopaikka kutakin kerrosalan 500 m2 kohti. Asemakaavassa
merkityille osille tonttia tulee istuttaa puita ja pensaita. Asemakaavassa
on alueelle merkinta So, tontin osa, jolla oleva rakennus on rakennus-
taiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa
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ilman pakottavaa syyta eika siina saa suorittaa sellaista uudisrakenta-
mista tai sellaisia muutos- tai korjaustéita, jotka turmelevat rakennuk-
sen julkisivujen tai kaupunkikuvan rakennustaiteellista arvoa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja
toimitilojen aluetta, joka on lisaksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa. Aluetta kehitetaan
siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan paatos 14.6.2016) alueella on merkinta "kantakaupunki" (C2).
C2 tarkoittaa keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Ra-
kennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan
kayttdtarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille omi-
naisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailymi-
nen seka liike- ja toimitilojen riittava maara.

Taka-Tddlon kerrostaloalue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) si-
sallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparis-
téjen luetteloon.

Rakennus on valmistunut vuonna 1929 naistentauteihin erikoistuneeksi
yksityissairaalaksi. Rakennuttajana ja omistajana oli tohtori Lansimaki.
Vuosina 1951-1976 rakennus toimi sairaskoti Radium -nimella syopa-
potilaiden hoitoasuntolana ja diagnoosipoliklinikkana. Omistajana ol
tuolloin Suomen syo6pajarjestoét. Vuosina 1972-2003 rakennuksen
omisti Helsingin yliopistollinen keskussairaala. Sairaalan arkistointi ja
mikrokuvaus olivat sijoittuneena rakennukseen. Vuodesta 2003 kiinteis-
t6 on ollut Folkhalsanin omistuksessa. Rakennus on viime vuosina ollut
toimisto-ja kokouskaytossa. Ylimmassa kellarikerroksessa on ollut
vuokralla Helsingin Urheilulddkariasema vastaanottoineen. Vuonna
2015 Folkhalsan myi rakennuksen nykyiseen, yksityiseen omistukseen.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (5.4.2016). Heille on varattu tilaisuus Kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielesta on hyva, etta vanha
sairaalarakennus muutetaan senioriasunnoksi. Muistuttaja nakee
asiassa pelkkaa positiivista.
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Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistvirastolta, kaupungin-
museolta, rakennusvirastolta, opetusvirastolta, pelastuslaitokselta, Hel-
singin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtymalta, Helen Sahkdverkko
Oy:lta, Helen Oy:lta ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskukselta.

Kaupungin museo toteaa lausunnossaan (22.4.2016), etta rakennuk-
sella on merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Asemakaava on raken-
nussuojelun nakokulmasta vanhentunut, silla kaava ei ota huomioon
rakennuksen sisatilojen arvoa. Rakennuksen suojelutavoitteet:

— Rakennuksen julkisivut tulee sailyttaa ja vain ennallistavat korjauk-
set ovat mahdollisia. Paasikivenkadun suuntainen julkisivu on ra-
kennuksen paafasadi, ja siihen kohdistuvat muutokset tulee mini-
moida ja suunnitella rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot huo-
mioiden.

— Rakennuksen ikkunat tulee kunnostaa. Korjauskelvottomat ikkunat
tulee uusia alkuperaisen mallin mukaisina puuikkunoina.

— Julkisivun varityksen tulee perustua varitystutkimukseen.

— Patevan maisema-arkkitehdin tulee suunnitella etupihan kunnostus-
toimenpiteet.

Sisatiloissa sailytettavia ja palautettavia piirteita ovat:

— 1930-luvun rakennuksen sisaantuloaula ja porrashuone seka naihin
liittyvat alkuperaiset rakenteet, pinnat ja yksityiskohdat tulee sailyt-
taa.

— Kiintean sisustuksen alkuperaisia yksityiskohtia voidaan palauttaa.

— Etelapaadyn kolmannen kerroksen terassi tulee sailyttaa jakamatto-
mana.

— Sisatilojen pintojen varitys voidaan palauttaa varitystutkimuksen pe-
rusteella.

— 1950-luvun laajennusosassa tulee sailyttaa pihalle avautuva parve-
ke ja ikkunaseina.

Kaupunginmuseo puoltaa poikkeamispaatoksen myontamista, mutta
edellyttaa, etta sille varataan mahdollisuus lausua rakennusluvasta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa lausunnos-
saan (22.4.2016), etta kohteesta on laadittu rakennushistoriaselvitys,
josta kay ilmi rakennuksen vaiheet ja historia. Selvityksessa todettujen
rakennuksen arvokkaiden osien, kuten paasisaankaynnin auloineen ja
porrashuoneiden sailyminen tulee olla lahtokohtana kayttotarkoituksen
muutoksessa. Myos muita alkuperaisen kaltaisia tilaohjelmia ja -sarjoja
tulee hyddyntaa seka pyrkia tarpeen mukaan myds palauttaviin toimen-
piteisiin. Julkisivuissa ja vesikatossa ei saa tehda niiden arvoa tarvele-
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Paatoksen perustelut

via muutoksia. Erityisesti tulee kiinnittda huomiota esteettomyyteen liit-
tyvissa ratkaisuissa, kuten paasisaankaynnin luiskan toteuttamisessa.
Muutoin Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole lausuttavaa hankkeesta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska sairaalasta seniori-/ palve-
luasunnoiksi muutettavan rakennuksen todetaan soveltuvan kayttotar-
koituksen muutokseen. Tontin |&ahiymparistdssa on julkista ja yksityista
terveydenhuollon palveluita, joihin seniori-/ palvelutalon asukkaat voivat
tukeutua. Hanke itsessaan taydentaa naita palveluja alueella. Tapaus-
kohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa, etta haettu toimenpide
ei olennaisesti muuta tai heikenna lahialueen edellytyksia toiminnalli-
sesti sekoittuneeseen rakenteeseen. Maankayton kannalta on tarkeaa
etta rakennuksessa sailyy julkisia, ulkopuolisten kayttéon tarkoitettuja
palveluja rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa.

Haettu poikkeaminen on yleiskaavan ja uuden, tarkistetun yleiskaava
ehdotuksen tavoitteiden mukainen.

Asemakaava on rakennussuojelun nakokulmasta vanhentunut. Asema-
kaava suojelee rakennusta vain ulkopuolelta. Kuten kaupunginmuseo
lausuu ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa,
tulee rakennussuojelulliset arvot huomioida myos sisatiloissa.

Arvokkaiksi havaitut rakennuksen 30-luvun sisaantuloaula, porrashuo-
ne ja niihin liittyvat pyoreat kerrosaulat tulee saastaa. Rakennuksen tu-
levan kayttotarkoituksen kannalta on toiminnallisesti tarkeaa etta kiin-
teistossa sailyy riittdava maara julkisia tiloja asukkaiden kayttoon. Naihin
tiloihin kuuluvat 3. kerroksen erkkerihuone ja 3. kerroksen koko paadyn
levyinen parveke. Jatkosuunnittelu edellytetaan tehtavaksi yhteistyossa
kaupunginmuseon kanssa, jotta rakennussuojelulliset arvot tulevat huo-
mioiduksi myds sisatiloissa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto suosittelee 50-luvun porrashuoneen saas-
tamista. Tama lisaa rakennuksen joustavuutta kayttotarkoituksen muu-
toksissa, jossa palveluasuminen olisi enemman hoivapainotteista. Li-
saksi pelastustoimien jarjestaminen jo olemassa olevalla porrashuo-
neella vahentaa tarvetta ratkaista poistuminen ulkoisilla ratkaisuilla, jot-
ka ovat ristiriidassa voimassa olevan asemakaavan rakennussuojelun
maaraysten kanssa.

Pysakoinnin jarjestelyt ovat tontilla vakiintuneet, eivatka huolellisesti
suunniteltuna nain ollen haittaa pihan jarjestelyja.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto ja hydodyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 38, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Jukka Kahkoénen, arkkitehti, puhelin: 310 37260

jukka.e.kahkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen

2 Alustavat suunnitelmat
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