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64 §
Poikkeamishakemus (Vartiokylä, Kiviportintie 38)

HEL 2016-009641 T 10 04 01

Rakvv 45–1407-16-S, Ksv:n hankenumero 5050_29

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** asemakaavaa nro 10017 
koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemus koskee tontin tehokkuus-
luvun nostamista luvusta e=0,20 lukuun e=0,25.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 1.9.2016)

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45270 tontti 15

Hakemus

Toisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen rakentaminen tontille poike-
ten asemakaavasta siten, että rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta 
haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Tontin 
rakennusoikeus ylittyisi nykytilanteesta 48,2 k-m2 (25 %).

Hakija perustelee hakemustaan rakennusalan tarkoituksenmukaisella 
käytöllä, alueen rakentamisen tiivistämisellä sekä alueen asuntotarjon-
nan lisäämisellä. Hakijan mukaan alueelle on aiemmin myönnetty vas-
taavanlaisia poikkeamisia.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa 2.12.1993 vahvistettu asemakaava nro 10017. 
Asemakaavan mukaan tontti on erillisten, enintään kaksiasuntoisten 
pientalojen korttelialuetta (AO). Tonttitehokkuuslukema on e=0,2, joka 
vastaa 192,8 m2 asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 964 m2). Suurin 
sallittu kerrosluku on kaksi. Tontille saa rakentaa yhden asunnon kuta-
kin tontin täyttä 400 m2 kohti. Jos tontin pinta-ala on 600 - 1000 m2, 
saa rakentaa enintään kaksi asuntoa.
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Rakennusten vähimmäisetäisyys tontin rajoista on kadun puoleisesta 
tontin rajasta 5 m ja muista tontin rajoista 4 m. Autokatoksen tai -tallin 
vähimmäisetäisyys naapuritontin rajasta on 2 m. Naapurin suostumuk-
sella ne saa rakentaa myös rajaan kiinni. Tontin kadunpuoleinen osa 
on merkitty istutettavaksi alueeksi.  Autopaikkojen vähimmäismäärä 
tontilla on 1 ap / 125 m2 asuinkerrosalaa ja lisäksi kutakin asuntoa koh-
den tila yhden auton tilapäistä pysäköintiä varten. 

Voimassa olevan yleiskaavan (2002) tavoitteena on hakemuksen koh-
teena olevan tontin alueella tiivistää pientaloalueita. Helsingin tarkiste-
tun yleiskaavaehdotuksen (kaupunkisuunnittelulautakunnan päätös 
14.6.2016) mukaan olemassa olevilla pientaloalueilla mahdollistetaan 
tiivistämistä tulevaisuudessa enimmäistehokkuuden puitteissa. Kysees-
sä oleva alue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jossa kortteli-
tehokkuudeksi on määritelty alle 0,40. Alueen pinta-alasta keskimäärin 
70 % tai enemmän on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1942 valmistunut kaksikerroksinen 
asuinrakennus, jonka kerrosala on 100 m2. Hakijan tarkoituksena on 
jakaa tontti kahteen osaan erikseen laadittavalla hallinnanjakosopimuk-
sella.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudesta tehdä 
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle alueelle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
tää tontin tarkoituksenmukaista käyttöä. Alustavissa suunnitelmissa 
esitetty uudisrakentaminen sopii alueen rakennuskantaan ja sijoittuu 
luontevasti rakennuspaikalle.  Tehokkuusluvun nosto edistää voimassa 
olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavaehdotuksen tavoitteita. Toteu-
tuessaan uudisrakentaminen edistää tontin tarkoituksenmukaista käyt-
töä ja asemakaavan toteutumista alueelle sopivalla tehokkuudella ra-
kennettuna erillispientalotonttina.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö ja 
asemakaavan toteutumisen edistäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
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tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484

juho.palviainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 09 Alustavat suunnitelmat
3 07 Ympäristökartta
4 08 Asemakaavaote
5 Valokuvia

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


