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Kaupunkisuunnitteluvirasto

Ymparistokeskuksen kannanotto poikkeamispaatoshakemuksesta
Malmin tilalle 3:25, Malmin raitti 3
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Hakemus koskee poikkeamista kayttotarkoituksesta ja kerrosluvusta si-
ten, etta julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL) tulisi asuin-
kayttoon. Hakemuksessa ehdotetaan vuonna 1983 rakennetun laajen-
nusosan purkamista seka uuden 3-kerroksisen asuinrakennuksen ra-
kentamisen mahdollistamista Malmin raitin ja Kujasen kulmaukseen.
Sailytettavan vuonna 1929 valmistuneen puurakennuksen ensimmai-
seen kerrokseen voitaisiin sijoittaa liiketilaa. Tavoitteena on myyda ra-
kennus nykykunnossaan ostajalle, joka peruskorjaisi sen omaan kayt-
téonsa.

Kiinteistosta on laadittu kuntotutkimus/-tarkastus. Tutkimusraportin mu-
kaan sailyva asumiskayttoon muutettava rakennus on erittain huono-
kuntoinen. Rakenteissa ilmansulkuina kaytetyt tervapaperit ja -huovat
sisaltavat runsaasti PAH-yhdisteita, jotka ovat terveydelle vaarallisia.
PAH-yhdisteita sisaltavia rakennusmateriaaleja I10ydettiin alapohjasta,
valipohjista ja ulkoseinista. Samoista rakenteista I0ydettiin myos mikro-
bivaurioituneita eristeitd. Kaytdnnossa vain hirsirunko ja ala- /valipohja-
palkistot voitaisiin saastaa, joskin osin myos hirsirungossa on vaurioita.
Vaurioiden todellinen laajuus selviaa vasta purkutdiden yhteydessa.
Myds nykyisten rakenneosien ja rakenteiden energiatehokkuus on
heikko.

Ymparistokeskus kannattaa laajennusosan purkamista ja uuden asuin-
rakennuksen mahdollistamista. Korjausrakentamisessa tulee ensisijai-
sesti varmistaa terveellinen ja turvallinen asuminen, joten puurakentei-
sen vanhan osan sailyttdminen ja muuttaminen asuinkayttéon, ei asu-
misterveydellisista syista ole suositeltavaa. Tehtyjen tutkimusten mu-
kaan rakennuksessa on vaikeasti korjattavia ja vakavia PAH-yhdistei-
siin ja mikrobivaurioihin liittyvia ongelmia. Rakennuksen sailyttaminen
ja kunnostaminen asuinkayttdon tulisi olemaan erittain haastavaa.
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Helsingin kaupungin meluselvityksen 2012 mukaan osa korttelialueesta
sijoittuu 55-65 dB paivaajan keskiaanitason meluvyohykkeelle, mika tu-
lee ottaa huomioon mm. leikki- ja oleskelualueiden sijoittamisessa ja
mahdollisti parvekkeiden lasittamisessa.

Lisatiedot

Anu Haahla, ympéristotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916

anu.haahla(a)hel.fi

HELSINGIN KAUPUNGIN YMPARISTOKESKUS

Paivi Kippo-Edlund

ymparistonsuojelupaallikkod
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Helsingin kaupunginmuseon lausunto Malmin raitti 3:ssa sijaitse-
van kiinteiston poikkeamispaatoshakemuksesta
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 2.5.2016

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon
kannanottoa Malmilla osoitteessa Malmin raitti 3 sijaitsevan tilan 3:25
poikkeamispaatoshakemuksesta. Kaupunginmuseo on tutustunut hake-
muksen liitteena olevaan materiaaliin, jonka on laatinut Tilakeskuksen
toimeksiannosta arkkitehti Mikko Soimakallio / Arkkitehtuuritoimisto Ka-
ri Ristola Oy.

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1982, eika raken-
nusta ole siina suojeltu. Kiinteisto sijaitsee nykyisen Yla-Malmin torin
laidalla, julkisten lahipalvelurakennusten kortteli-alueella YL. Asema-
kaavan mukainen rakennusoikeus ko. korttelialueella on 1000 kem2 ja
kerrosluku 2.

Mansardikattoinen kolmikerroksinen rakennus on valmistunut vuonna
1929 ja se on ollut alun perin asuin- ja liikekaytossa. Rakennusta on
laajennettu tiilesta muuratulla lisasiivella vuonna 1983, jolloin kiinteisto-
kokonaisuus muutettiin Malmin nuorisotaloksi. Talla hetkella rakennus
on tyhjillaan.

Nyt lausunnolla olevassa poikkeamispaatoshakemuksessa haetaan lu-
paa tontin kayttotarkoitusta koskevasta asemakaavamaarayksesta
poikkeamiseen siten, etta rakennusten kayttotarkoituksena on asuinra-
kennukset, joihin on mahdollista sijoittaa myds liiketiloja. Lisaksi hae-
taan lupaa poiketa asemakaava-maarayksen suurimman sallitun kah-
den kerrosluvun maarayksesta siten, etta kerrosluku olisi kolme vasta-
ten vanhan rakennuksen todellista kayttokorkeutta. Hakemuksessa esi-
tetaan myos 1980-luvulla rakennetun tiilisen laajennusosan purkamista.
Laajennusosasta vapautuvaa rakennusoikeutta ja korttelialueella jaljel-
|& olevaa rakennusoikeutta esitetaan kaytettavaksi kolmikerroksisen
uuden asuinrakennuksen toteuttamiseen.

Tontilla nyt olevista rakennuksista on laadittu Wise Group Finland Oy:n
toimesta rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus / tarkastus vuonna
2015. Sen mukaan vuonna 1929 valmistunut rakennus on paaosin pe-
ruskorjauksen tarpeessa. Vanhan osan suurimmat korjaustarpeet liitty-
vat rakenteissa oleviin PAH-yhdisteita sisaltaviin materiaaleihin seka

mikrobivaurioituneisiin eristeisiin. 1980-luvulla valmistuneen tiilisen laa-
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jennusosan alapohjarakenteissa on havaittu painumia ja ulkoseinara-
kenteissa puutteellisen rakennusfysikaalisen toiminnan aiheuttamia
mikrobivaurioita.

Vaikka vuonna 1929 valmistunutta asuin/liikerakennusta ei ole asema-
kaavassa suojeltu, tulee sen vesikaton ja julkisivujen korjaustyossa ot-
taa lahtokohdaksi kiinteiston alkuperainen ulkoasu. Rakennus sijaitsee
kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa esitettyyn poikkea-
mispaatoshakemukseen.

Lisatiedot

Jaana Perttila, konservaattori, puhelin: +358 9 310 36503

jaana.perttila(a)hel.fi

Anne Makinen

yksikon paallikko
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Kiinteistoviraston lausunto kaupunkisuunnitteluvirastolle koskien
kannanottoa: Poikkeamispaatoshakemus Malmin tilalle 3:25, Malmin
raitti 3
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Tontti sijaitsee savikon reuna-alueella. Paallimmaisena maakerroksena
ovat taytekerrokset, joiden alla ovat arviolta 0...2 m paksut savikerrok-
set. Savikerrosten alla ovat kitkamaakerrokset. Kiinteistoviraston geo-
teknisen osaston tietokannassa ei ole kairauksia tontin kohdalta. Alu-
eella tehdyt kairaukset ovat paattyneet tasovalille +9,5...+14,3. Tontilla
on sijainnut pohjaveden havaintopiste, josta on vuonna 1980 mitattu
pohjaveden painetasoa. Talloin on havaittu pohjaveden painetason
vaihdelleen rajoissa +15,3...15,9, eli noin 1,5...2,0 m maan pinnasta.

Lisatiedot

Mirva Koskinen, geotekniikkapaallikkd, puhelin: 310 37821

mirva.koskinen(a)hel.fi

llkka Vahaaho

osastopaallikkd
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Pelastuslaitoksen kannanotto Helsingin kaupungin kiinteistoviras-
ton tilakeskuksen poikkeamispaatoshakemukseen, Malmin raitti 3
(Kujanen 1)
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Paatos

Helsingin kaupungin kiinteistOviraston tilakeskus hakee poikkeamislu-
paa kokoontumisrakennuksen muuttamiseksi paaosin asuinkayttoon
seka kolmikerroksisen asuinrakennuksen lisarakentamiselle. Lisara-
kentamisen tielta puretaan 1980-luvulla rakennettu laajennusosa.

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa poikkeamispaatéshakemuk-
seen.

Paatoksen perustelut

Rakennus sijaitsee Yla-malmin torin laidalla, julkisten lahipalveluraken-
nusten korttelialueella YL, osoitteessa Malmin raitti 3. Rakennus on val-
mistunut vuonna 1929 ja se on ollut alun perin asuin- seka liikekaytos-
sa. Rakennusta on laajennettu vuonna 1983, jolloin se on muutettu ko-
koontumistilaksi. Rakennus on nykyisin Helsingin kaupungin omistuk-
sessa ja se on viimeksi toiminut Malmin nuorisotalona. Talla hetkella
rakennus on tyhjillaan.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus ko. korttelialueella on 1000
kem?2 ja kerrosluku 2. Vanha puurakennus on massaltaan kolmikerrok-
sinen, siten etta kolmannen kerroksen tasolla on nykyisin ilmanvaihto-
konehuone ja ullakkotilaa. 1980-luvun laajennusosa on yksikerroksinen
ja siina on kellari.

Kiinteistdsta on laadittu kuntotutkimus /-tarkastus. Rakennus on paa-
osin peruskorjauksen tarpeessa. Vanhan osan suurimmat korjaustar-
peet liittyvat rakenteissa oleviin PAH-yhdisteita sisaltaviin materiaalei-
hin (mm. tervapaperi) seka mikrobivaurioituneisiin eristeisiin. Laajennu-
sosan alapohjarakenteissa on havaittu painumia ja ulkoseinarakentees-
sa puutteellisen rakennusfysikaalisen toiminnan aiheuttamia mikrobi-
vaurioita. Laajennusosaa esitetaan jatkossa purettavaksi ja korttelialu-
een jaljella olevaa rakennusoikeutta kaytettavaksi kolmikerroksisen
asuinrakennuksen toteuttamiseksi.

Lisatiedot
Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel fi
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Rakennusviraston kannanotto poikkeamispaatoshakemuksesta Mal-
min tilalle 3:25, Malmin raitti 3
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa poik-
keamispaatoshakemuksesta Malmin tilalle 3:25, Malmin raitti 3,
23.5.2016 mennessa. Poikkeamispaatoshakemuksessa haetaan lupaa
julkisen palvelurakennuksen muuttamiseksi paaosin asuinkayttoon se-
ka kolmikerroksisen asuinrakennuksen lisarakentamiselle.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa poikkeamispaatoksesta.

Lisatiedot
Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi
Raimo K Saarinen Jukka Kauto
kaupungininsinoori kaupunginarkkitehti
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