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66 §
Poikkeamishakemus (Pasila, Jarrumiehenkatu 2)

HEL 2016-005916 T 10 04 01

Rakvv 17-323-16-S, Ksv:n hankenumero 5046_19

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Pasilan asemakaavaa nro 8727 kos-
kevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin: 

 asemakaavassa määrätystä asuntojen sijoittamiskiellosta poikkea-
minen siten, että B-talon pihamaan tasosta laskettavaan ensimmäi-
seen kerrokseen saa sijoittaa asuntoja kuitenkin siten, että 110 m2 
tulee jättää asemakaavan mukaiseen käyttöön. 

 asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden (10 000 k-m2) ylittä-
minen 1 153,5 k-m2:llä (11,5 %).

 asemakaavan mukaisesta autopaikkojen määrästä poikkeaminen 
siten, että rakennetaan muutosaluetta (B-talon 1. kerros) varten 
1ap/ 145 k-m2. 

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 B-talon 1. kerrokseen jätetään vähintään 40 m2 kerhotilaa sekä yh-
teensä vähintään 70 m2 ulkoiluväline- ja lastenvaunuvarastoja.

Hakija

As Oy Helsingin Pasilantornit (jättöpäivämäärä 5.2.2016, täydennetty 
7.6.2016 ja 6.7.2016) 

Rakennuspaikka

17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17036 tontti 1

Hakemus

Itä-Pasilassa sijaitsevan Jarrumiehenkatu 2 B-talon 1. kerroksen toi-
mistotilojen ja kerhohuoneen (yhteensä 323 k-m2) pysyvä käyttötarkoi-
tuksen muuttaminen asunnoiksi poiketen voimassa olevasta asema-
kaavasta ja samalla rakennusoikeus ylittäen. Hakijan laskelmien mu-
kaan asemakaavaan merkitty tontin rakennusoikeus (10 000 k-m2) on 
jo ennen tätä muutosta ylitetty 729,5 k-m2:lla. 1. kerroksessa ei ole ai-
emmin ollut asuntoja, joten koko kerroksen (424 k-m2) on saanut ra-
kentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi. 
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Hakemuksessa esitetään myös uuden asuintonttien pysäköintipaikka-
määrien laskentaohjeen (vähintään 1 ap / 145 k-m2) soveltamista ton-
tilla asemakaavassa velvoitetun (1 ap / 100 m2 asuinkerrosalaa) sijaan.

Lisäksi hakemuksessa esitetään B-talon kerhotilojen siirtoa ullakkoker-
rokseen, mikä edellyttää ullakkokerroksen poistumisturvallisuuden pa-
rantamista. A- ja B-taloissa ullakkokerroksen saunaosastoja myös uusi-
taan ja laajennetaan kummassakin 29 k-m2.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että "Ullakon saunaosaston uu-
distamisen yhteydessä rakennetaan uusi viihtyisämpi yhteistila talon 
parhaimmilla näkymillä, molempiin tornitaloihin. B-talon nykyinen ker-
hotila on suurimman osan ajasta tyhjillään. Molempien tornitalojen sau-
naosaston uusien yhteistilojen uudistamisen myötä taloyhtiö toivoo 
asuinrakennusten viihtyvyyden parantuvan sekä lähes tyhjillään olevat 
B-talon alakerran tilat saisivat asunnoista uutta eloa ja ilmettä talon pi-
halle ja ympäristöön. 

Perusteluina toimenpiteelle ovat asuinviihtyvyyden parantamisen lisäksi 
se, että tyhjillään olevaa toimistotilaa halutaan hyödyntää. Pasilaan ra-
kennetaan tulevaisuudessa paljon uutta toimitilaa, joten taloyhtiön liike-
tiloja on tulevaisuudessa vaikea saada vuokralle. 

Jarrumiehenkatu 2 on mainettaan paremman alueen vähäliikenteisin, 
päättyvän pikkukadun, puiston ja kävelyteiden ympäröimä, mutta silti 
lähellä on hyvät yhteydet kaikkialle. 

Talon ilmeeseen saadaan uutta eloa ensimmäisen kerroksen uusien 
asuntojen myötä. Uusien asuntojen pihaterassit istutuksineen lisäävät 
pihatason viihtyvyyttä. Julkisivuja ehostetaan samalla myös kattoker-
rosten muutostöiden yhteydessä."

Uuden asuintonttien pysäköintipaikkamäärien laskentaohjeen sovelta-
mista hakija perustelee sillä, että "Pysäköintinormin edellyttämät puut-
tuvat viisi" (pitäisi olla: kuusi) "autopaikkaa voidaan osoittaa Pasilan 
rautatieaseman vieressä olevaan Pasilan Pysäköinti –pysäköintitaloon, 
josta asukkaat voivat tarvittaessa vuokrata itselleen autopaikan edulli-
sesti." Taloyhtiön mukaan tarvetta uusille autopaikoille ei ole. Tällä het-
kellä ja viime vuosien aikana autopaikkoja on ollut asukkaille hyvin tar-
jolla. Mikäli jatkossa tulee autopaikoista lisätarvetta, Pasilan Pysäköinti 
Oy:n mukaan on autopaikkoja asukkaille hyvin saatavilla viereisessä 
rakennuksessa (P-Ratamestari, Pasilan Pysäköinti Oy).

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lähtötiedot

Pasilantornit (A- ja B-talot) ovat valmistuneet vuonna 1976. Rakennus-
paikka sijaitsee alueella, jolla on nyt voimassa 11.10.1983 vahvistettu 
asemakaava nro 8727. Asemakaavan mukaan:

 Kortteli 17036 on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).

AK-korttelissa asuntoja ei saa sijoittaa pihamaan tai maanpinnantasos-
ta laskettuun ensimmäiseen kerrokseen. Ensimmäinen kerros on ra-
kennettava seuraavasti:

 vähintään 5 % on jätettävä kulkuaukoksi tai muuksi ulkotilaksi.
 vähintään 30 % on rakennettava työ-, lastenpäivähoito, kerho- ja nii-

hin verrattaviksi huoneistoiksi.

Korttelin 17036 rakennusoikeus on 10 000 k-m2. Kaavassa ilmoitetun 
rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa seuraavat kerrosalaksi lasketta-
vat tilat: 

1. Tontin pihamaan tason alapuolella olevat tilat.
2. Asuinrakennusten ne kerrokset, joissa ei ole asuntoja.
3. Rakennusten ullakkokerrosten tilat.

Edellä olevien kohtien 1-3 yhteenlaskettu kerrosala saa tonttikohtaisesti 
olla AK-kortteleissa enintään 1500 m2.

Autopaikkavelvoite AK-kortteleissa on yksi autopaikka asuinkerrosalan 
100 m2 ja työhuoneiden 250 m2 kohti. Kunkin tontin autopaikoista vä-
hintään 60 % on sijoitettava omalle korttelialueelle ja 40 % saa sijoittaa 
myös muille korttelialueille korkeintaan 400 metrin etäisyydelle omasta 
korttelialueesta. Pasilantornien alkuperäisen rakennusluvan myöntämi-
saikana v. 1975 on Itä-Pasilassa ollut voimassa v. 1972 vahvistettu 
asemakaava nro 6688, jossa korttelille 17036 on sama rakennusoikeus 
ja autopaikkanormi kuin nyt voimassa olevassa kaavassa, mutta mää-
räys: "Kunkin tontin autopaikoista 40 % on sijoitettava Ap-kortteleihin ja 
60 % muille korttelialueille pihamaan korkeustason alapuolelle. Luvan 
myöntävä viranomainen voi kuitenkin sallia autopaikkojen järjestämi-
seen helpotusta siten että Ap-korttelissa olevat autopaikat toteutetaan 
viimeistään 10 vuoden kuluessa rakennusluvan myöntämisestä."

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2002, jossa alue on osoitet-
tu kerrostalovaltaiseksi alueeksi, joka sisältää asumista ja toimitiloja. 
Alueella on vireillä yleiskaavan muutos. Helsingin uudessa yleiskaa-
vaehdotuksessa kortteli on merkitty kuuluvaksi kantakaupunkiin (C2): 
Keskusta, jota kehitetään toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kau-
pan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja 
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liikuntapalvelujen sekä kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten 
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijai-
sesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan käyttötar-
koituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, 
toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen säilyminen se-
kä liike- ja toimitilojen riittävä määrä. Käyttötarkoituksen muutosten yh-
teydessä tulee tehdä alueellinen tarkastelu. 

Nykytilanteessa B-talon 1. kerroksen tiloissa sijaitsee taloyhtiön kerho-
huone, kaksi toimistotilaa sekä pyörävarastot. Kaavan mukainen raken-
nusoikeus (10 000 k-m2) on käytetty, eikä siihen ole laskettu mukaan 
1. kerroksen pinta-alaa, koska kaavamääräyksen mukaisesti saa ker-
rokset, joissa ei ole asuntoja, rakentaa rakennusoikeuden lisäksi.

Autopaikkoja As Oy Helsingin Pasilantorneilla on nykytilanteessa omal-
la korttelialueella kahdella pihakannen alaisella pysäköintitasolla 66 ap. 
Tämän lisäksi on 5 vuokrapaikkaa viereisessä taloyhtiössä, eli yhteen-
sä 71 ap. Kaavamääräyksen edellyttämiä loppuja autopaikkoja (n.30 
kpl) ei ole osoitettu.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke 
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeellä (7.6.2016) sekä ilmoituksella kaupungin ilmoi-
tustaululla 13.6.–28.6.2016. Osallisille on varattu tilaisuus kirjallisen 
muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto pelastuslaitokselta.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (23.6.2016), että sillä ei ole huo-
mautettavaa asiaan. Lausunnon perusteluissa todetaan, että poikkea-
mispäätös mahdollistaa As Oy Helsingin Pasilantornien B-talon 1. ker-
roksen toimitilojen käyttötarkoituksen muutoksen asunnoiksi. Uusien 
asuntojen paloturvallisuusasioihin pelastuslaitos ottaa kantaa raken-
nuslupamenettelyn yhteydessä. Rakennusten linjasaneerauksen raken-
nuslupamenettelyn yhteydessä on neuvoteltu erikseen pelastuslaitok-
sen kanssa paloturvallisuusjärjestelyistä ja pelastustoiminnan edellytyk-
sistä sekä niiden parantamisesta.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan tilojen käyttötarkoitusten muutosten osalta 
suurimmaksi osaksi toteuttaa, vaikka uudessa yleiskaavaehdotuksessa 
rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitetta-
va ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Kortteli sijaitsee puiston 
vieressä Itä-Pasilan koilliskulmassa, eikä varsinkaan B-talo ole vilkaslii-
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kenteisten katujen varrella. Lisäksi Pasilan toimistotilatarjonnan turvaa-
miseksi yleisenä tavoitteena on kaavoittaa Keski-Pasilan tuleviin kortte-
leihin lisää toimitilaa paikkoihin, joissa ympäristöhäiriöiden takia edelly-
tykset asumiselle eivät ole näin hyvät. Piha- ja ulkotoimintoja palvelevia 
tiloja on kuitenkin syytä säilyttää 1. kerroksessa.

Kaavanmukainen rakennusoikeus voidaan ylittää sen verran, että 1. 
kerroksen käyttötarkoituksen muutokset voidaan toteuttaa. 1. kerroksen 
pinta-ala lasketaan mukaan rakennusoikeuteen, kun siihen tulee asun-
toja. Rakennusmassa ei näiden muutosten johdosta muutu.

Autopaikkavaatimuksesta on neuvoteltu liikennesuunnitteluosaston 
kanssa. Vaatimusta voidaan lieventää uuden asuintonttien pysäköinti-
paikkamäärien laskentaohjeen mukaiseksi muutosalueen osalta, mutta 
ei jo toteutetulta osalta, koska Helsingin kaupungin linjauksen mukaan 
uutta ohjetta ei voi takautuvasti soveltaa jo rakennettuihin tai luvan sa-
neisiin kohteisiin; soveltaminen on mahdollista vain ohjeen käyttööno-
ton jälkeisissä hankkeissa. Perusteena lievennykselle muutosalueen 
osalta on alueen hyvät joukkoliikenneyhteydet. 

Poikkeamisen erityisiä syitä ovat:

 olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö tai hyö-
dyntäminen 

 asuntorakentamisen edistäminen 
 määräysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jäl-

keen 

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §
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Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Ville Purma, arkkitehti, puhelin: 310 37261

ville.purma(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Lausunto

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
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Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 66 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyt-

tämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän 
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 14.10.2016.


