Helsingin kaupunki Poytakirja 1(6)
Y~/ Kaupunkisuunnitteluvirasto

11.10.2016
Virastopaallikko

67 §
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Sarvastonrinne 11)

HEL 2016-008784 T 10 04 01

Rakvv 49-1998-16-S, Ksv:n hankenumero 5049 22
Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** asemakaavaa nro 7415 kos-

kevan poikkeamishakemuksen. Hakemus koskee tontin tehokkuuslu-
vun nostamista luvusta =0,20 lukuun e=0,25

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Uudisrakennuksen sijoittelussa seka piha-alueiden jarjestelyssa
noudatetaan hakemuksen liitteena olevan 15.5.2016 paivatyn alus-
tavan suunnitelman periaatteita

— Olemassa oleva puusto tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa ja
suojella rakentamisen aikaisilta hairidtekijoilta

— Kadun varteen tulee istuttaa puita, pensaita tai vastaavaa kasvilli-
suutta vehrean yleisilmeen sailyttamiseksi

Hakija
e (Jattopaivamaara 5.8.2016)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49106 tontti 1 (kiinteistotunnus
091-412-0001-1040)

Hakemus

Toisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen rakentaminen tontille poike-
ten asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta
haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta €=0,20 lukuun €=0,25. Tontin
rakennusoikeus ylittyisi nykytilanteesta 57,5 k-m2 (25 %).

Hakija perustelee hakemustaan tontin tarkoituksenmukaisella kaytolla,
alueen kayton tehostumisella ja asuntorakentamisen edistamisella.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
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Osallisten kuuleminen

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 22.2.1977 vahvis-
tettu asemakaava nro 7415. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
erillisten enintaan kahden asunnon pientalojen korttelialuetta (AO).
Tontin tehokkuuslukema on €=0,20 joka vastaa 230 m2 asuntokerrosa-
laa (tontin pinta-ala on 1150 m2). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Tontille saa asuntokerrosalan lisaksi rakentaa asukkaiden kayttoon tar-
koitettuja varasto-, autosuoja-, huolto- ja virkistysta palvelevia tiloja
enintdan 15 % tontin asuntokerrosalasta. Taman lisaksi saa rakentaa
autokatoksia, joiden kerrosala on enintdan 15 m2/asunto, kuitenkin
enintdan 15 % asuntokerrosalasta.

Asuinrakennusten korttelialueella saa samaan kaksikerroksiseen ra-
kennukseen sijoittaa enintdan 500 m2 ja yksikerroksiseen enintaan 300
m2 kerrosalaa seka autokatokseen enintaan 150 m2 kerrosalaa. Asuin-
rakennusten vahimmaisetaisyys naapuritontin tai puiston rajasta on 4
m, ellei rakennusrajoin toisin maarata. Tonttia koskeva rakennusala on
rajattu vain Sarvastonrinteen ja Sarvastonkujan puoleiselta osalta n. 4
metrin paahan tontin rajasta. Talousrakennuksen ja autokatoksen saa
naapurin suostumuksella sijoittaa lahemmaksi rajaa tai rajaan kiinni,
mikali olemassa olevaa puustoa ei turmella. Samalla tontilla olevien ra-
kennusten etaisyyden toisistaan on oltava riittava. Kaksikerroksisen
asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on 6 metria ja yksikerroksisen 4
metria seka talousrakennuksen 3,5 metria ja autokatoksen 3 metria.

Voimassa olevan yleiskaavan (2002) tavoitteena on hakemuksen koh-
teena olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin tarkiste-
tun yleiskaavaehdotuksen (kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos
14.6.2016) mukaan olemassa olevilla pientaloalueilla mahdollistetaan
tiivistamista tulevaisuudessa enimmaistehokkuuden puitteissa. Kysees-
sa oleva alue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jossa kortteli-
tehokkuudeksi on maaritelty alle 0,40. Alueen pinta-alasta keskimaarin
70 % tai enemman on korttelimaata.

Alueella on tehty laaja rakennusoikeus- ja suojeluselvitys (Laajasalon
Sarvaston omakotialueen rakennusoikeus- ja suojeluselvitys, Helsingin
Kaupunkisuunnitteluvirasto 25.5.2009). Selvityksen perusteella hake-
muksen kohteena olevalla tontilla ei ole suojelua vaativia rakennuksia.
Selvityksessa on esitetty periaatteellisesti se, kuinka tehokkuusluvun
nostolla mahdollistettava taydennysrakentaminen sijoittuisi hakemuk-
sen kohteena olevalle tontille.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla on vuonna 1977 valmistunut kaksi-
kerroksinen asuinrakennus, jonka kerrosala on 135 k-m2.
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (11.8.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Ensimmaisen muistuttajan mielesta uusi ra-
kennus tulisi sen verran lahelle muistuttajan taloa, etta heidan makuu-
huoneiden nakymat muuttuisivat selkeasti huonommiksi. Muistuttaja
osoittaa huolensa siita, ettd uudisrakennuksen ylemman kerroksen
huoneista olisi suora nakyvyys muistuttajan talon makuuhuoneisiin.
Muistuttaja pelkaa, etta talla olisi asunnon arvoa laskeva vaikutus.
Muistuttaja esittaa, etta uudisrakennus toteutettaisiin yksikerroksisena
tai se toteutettaisiin Sarvastonrinteen varteen haittojen pienentamisek-
si. Toisen muistuttajan mielesta tonttien tehokkuusluvun nostaminen li-
saisi alueen asumisen ahtautta ja heikentaisi asumismukavuutta. Muis-
tuttajan mielesta yksittaisten poikkeuslupien myontaminen aiheuttaa
eriarvoisuutta. Muistuttaja esittaa, etta hakemuksen kohteena olevalla
kulmatontilla on vaikuttava merkitys miljodseen. Toinen muistuttaja ei
puolla poikkeamispaatoksen myontamista.

Vastine

Taydennysrakentamisen soveltuvuus hakemuksen kohteena olevalle
tontille on selvitetty erillisessa selvityksessa kaupunkisuunnitteluviras-
ton, kaupunginmuseon ja yksityisten rakennussuojelun asiantuntijoiden
yhteistyona. Rakennusoikeusselvityksessa on tutkittu rakennusoikeu-
den mahdollisesta korottamisesta seuraavia kaupunkikuvallisia ja toi-
minnallisia vaikutuksia. Lisaksi on pyritty Ioytamaan ne tekijat joilla ase-
makaavassa tulisi saadella alueen rakentumista siten etta suojeluselvi-
tyksessa todetut suojeluarvot sailyvat. Tyon on tarkoitus toimia perusta-
na tuleville asemakaavan muutoksille. Selvitys antaa myos tukea har-
kittaessa edellytyksia poikkeamisten myontamiselle alueella.

Selvityksessa esitetty taydennysrakentaminen on selvitetty tonttikohtai-
sesti. Selvityksen perusteella hakemuksen kohteena olevaan tonttiin tai
olemassa olevaan rakennukseen ei kohdistu tarvetta esittaa suojelu-
maarayksia. Tonttia koskeva ehdotus tadydennysrakentamisen toteutuk-
sesta on tontin etelapuolen rakentaminen ns. 1'2-kerroksisella asuinra-
kennuksella tai ensimmaisen kerroksen rinneratkaisulla, jonka kellari-
kerroksessa asuintiloja. Alustavat suunnitelmat noudattavat selvityk-
sessa esitettyja periaatteita. Selvityksessa esitetyt tdydennysrakenta-
misen periaatteet ovat osaltaan vaikuttaneet poikkeamisen myontami-
selle asetettuihin ehtoihin.

Alustavassa suunnitelmassa esitetyt etaisyydet tonttien rajoista seka
rakennusten enimmaiskorkeudet ovat voimassa olevan asemakaavan
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Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

mukaisia. Hakija ole hakenut poikkeamista edella mainituista kaava-
maarayksista.

Uudisrakennus kokonaan Sarvastonrinteen varressa sijoittuisi liian 1a-
helle olemassa olevaa rakennusta ja hankaloittaisi tontin sisaisia pysa-
kointijarjestelyita. Ratkaisu ei olisi asemakaavan tavoitteiden mukainen
alueen yleisilmeen tai liikennejarjestelyiden suhteen. On tarkoituksen-
mukaista osoittaa tulevalle uudisrakennukselle ajoyhteys Sarvastonku-
jan kautta ottaen huomioon tontin muoto ja pinnanmuodot.

Alustavissa suunnitelmissa esitetty uudisrakentaminen sopii alueen ra-
kennuskantaan ja sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle. Tehokkuuslu-
vun nosto edistda voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavaeh-
dotuksen tavoitteita. Taten tonttitehokkuuden nostamisen ei voida kat-
soa aiheuttavan haittaa alueen kaavoitukselle tai kayton muulle jarjes-
tamiselle. Toteutuessaan uudisrakentaminen edistaa tontin tarkoituk-
senmukaista kayttda ja asemakaavan toteutumista. Talla hetkella hake-
muksen kohteena oleva tontti on vajaakaytolla. Tarkasteltaessa asiaa
kaytetyn rakennusoikeuden seka tontin muodon ja koon kautta tehok-
kuusluvun noston voidaan katsoa edistavan tontin tarkoituksenmukais-
ta kayttoa.

Uudisrakentamisessa on tarkoituksenmukaista noudattaa alustavan
suunnitelman periaatteita alueen jarkevan ja tarkoituksenmukaisen to-
teutumisen seka paremman maankaytollisen ratkaisun saamiseksi.

Alueen vehrean yleisilmeen ja katutilan rajauksen sailyttamiseksi ole-
massa olevaa puustoa tulee sailyttdd mahdollisuuksien mukaan ja ka-
dun varrelle tulee istuttaa puita, pensaita tai vastaavaa kasvillisuutta.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto ja
asemakaavan toteutumisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
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Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 YmparistOkartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutukset
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
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Liite 3
Muistutuksen tehneet ja paatds- Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
ta erikseen pyytaneet toksen tekeminen
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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