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68 §
Poikkeamishakemus (Taka-To610, Runeberginkatu 63)

HEL 2016-006428 T 10 04 01

Rakvv 14-1403-16-S, Ksv:n hankenumero 5044 _45
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya As. Oy Runeberginkatu 63:n asema-
kaavaa nro 7919 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-
kainen hanke edellyttda poikkeamista:

— asemakaavassa maaratysta kayttotarkoituksesta. Asemakaavassa
alue on asuntokerrostalojen korttelialue, jossa saa olla liike-, toimis-
to- ja niihin verrattavia huoneistoja ainoastaan kadun varrella olevan
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Kellarissa sijaitsevan
228,5 k-m2 kokoisen varastotilan kayttotarkoitus muutetaan liiketi-
laksi

— rakennusoikeudesta 263,5 k-m2:l1a (9 %).

Hakija

As. Oy Runeberginkatu 63 (jattépaivamaara 31.5.2016)
Rakennuspaikka

14. kaupunginosan (Taka-To0l10) korttelin 479 tontti 63
Hakemus

Rakennuksen kellarissa sijaitsevan tilan 228,5 k-m2 pysyva kayttotar-
koituksen muuttaminen varastotilasta liiketilaksi poiketen asemakaa-

vasta, joka sallii liike-, toimisto- ja niihin verrattavat huoneistot ainoas-
taan kadun varrella olevan rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tila on toiminut myyntitilana
vuodesta 1981 lahtien ja kayttotarkoitus tukee liiketoiminnan edellytyk-
sia, eika ole ristiriidassa varsinaisen kayttotarkoituksen eli asumisen
kanssa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 20.10.1978 vah-
vistettu asemakaava nro 7919. Rakennus sijaitsee asuntokerrostalojen
korttelialueella (AKep), jossa saa olla liike-, toimisto- ja niihin verratta-
via huoneistoja ainoastaan kadun varrella olevan rakennuksen ensim-
maisessa kerroksessa. Asemakaavan mukaan tontin rakennusoikeus
on 2 970 k-m2.

Etu-To616n kaupunginosa on Museoviraston inventoinnissa (RKY) si-
sallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparis-
tojen luetteloon.

Hakijan omistama vuonna 1982 valmistunut rakennus sijaitsee Rune-
berginkadulla. Rakennuksen rekisterin mukainen kaytetty rakennusoi-
keus on 3 005 k-m2. Kellarissa sijaitsevan tilan pinta-ala (228,5 k-m2)
ei sisally kaytettyyn rakennusoikeuteen. Alun perin varastotilaksi tarkoi-
tetussa tilassa ei ole ikkunoita. Tilaan on kaynti maantason liiketilasta
sisdisen portaan kautta. Tila on hakijan mukaan toiminut liiketilana ra-
kennuksen valmistumisesta asti. Tilan kayttotarkoitus on viimeisimman
muutosluvan mukaan varasto. Alueella on runsaasti katutasossa sijait-
sevia liiketiloja.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta kayttotarkoituksen ja ra-
kennusoikeuden osalta. Varaston kayttotarkoituksen muuttuessa liiketi-
laksi tulee tila rakennusoikeuteen laskettavaksi. Uudeksi kerrosalaksi
tulee 3 233,5 k-m2, jolloin rakennusoikeus ylittyy asemakaavaan merki-
tysta pinta-alasta (2 970 k-m2) 263,5 k-m2:l1a (9 %).

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (10.8.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Muistuttajien mielesta liikehuoneistoksi muu-
tettavaan tilaan ei saa perustaa ravintolaa eikd muuta melu-, haju-, lii-
kenne- tai muuta vastaavaa haittaa naapureille aiheuttavaa toimintaa
eika huoneistoa tai sen osaa saa kayttaa tallaiseen toimintaan yhdessa
muidenkaan Runeberginkatu 63 rakennuksessa olevien liikehuoneisto-
jen kanssa. Lisaksi tiloihin sijoittuvan liikketoiminnan laatu ja edellytykset
tulee tarkistaa rakennusvalvonnan kanssa niin, etta talon ja ympariston
asukkaille ei aiheudu hairiota ja ettd asianomaista liiketoimintaa saate-
levia maarayksia noudatetaan ja etta toiminnan asiakasautopaikkojen
tarve arvioidaan ja autopaikat osoitetaan niin, etta se ei houkuttele
asiakaspysakointiin jalkakaytavalla.

Vastine
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Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Kyseiset asiat ratkaistaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot pelastuslaitokselta ja kiinteistovi-
rastolta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa 1.7.2016
ettei ole tarvetta lausua asiasta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska varastotilasta toimitilaksi
muutettavan tilan voidaan katsoa soveltuvan kayttétarkoituksen muu-
tokseen. Toimenpide tukee tavoitteita toiminnallisesti monipuolisen
kaupunkirakenteen sailymisesta ja elinkeinoelaman tukemisesta. Kyse
on jo vakiintuneesta tilan kaytosta, josta ei ole aiheutunut haittaa ympa-
ristolleen. Tilaa ei ole kaytetty varastointiin, joten muutos ei vahenna
rakennuksen paakayttotarkoituksen eli asumisen aputilojen maaraa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto ja hydodyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaantd 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
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lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Jukka Kahkénen, arkkitehti, puhelin: 310 37260
jukka.e.kahkonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Poikkeamishakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympaéristokartta
4 Asemakaavaote
5 Kerrosalalaskelma
6 Muistutukset
7 Lausunnot
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Muistutuksen tehneet Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
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Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 68 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 14.10.2016.
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