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Poikkeamishakemus (Pitdjanmaki, Valimotie 14)
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Rakvv 46-1842-16-S, Ksv:n hankenumero 5045_18

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistdé Oy Helsingin Valimotie 16:n
asemakaavaa nro 10150 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavan mukaises-
ta kerrosluvusta yhdella lisakerroksella.

Hakija

Kiinteistd Oy Helsingin Valimotie 16 (jattopaivamaara 10.8.2016)
Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46018 tontti 9.
Hakemus

Pysakoaintilaitoksen korottaminen yhdella kerroksella (n. 2 500 k-m2)
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta enimmaisker-
rosluku kaksi ylittyy yhdella lisakerroksella.

Hakija perustelee hakemustaan pysakaintitilan tarpeellisuudella alueel-
la seka silla, etta nykyisin rakennettu pysakointilaitos on huomattavas-
sa maarin maanpinnan alapuolella, ts. yli 50 % ulkoseinien alasta on
maanalaista. Hakija perustelee korotusta myos kaupunkikuvallisilla syil-
|a seka liikennejarjestelyilla, jotka on tarkoitus hoitaa Valimotien kautta
asuntovaltaista Hiomotieta kuormittamatta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.9.1994 vahvis-
tettu asemakaava nro 10150. Asemakaavan mukaan tontti on autopaik-
kojen LPA-korttelialuetta, jolle saadaan rakentaa kaksikerroksinen py-
sakaointilaitos. Asemakaavaan ei ole merkitty tontille sallittua enimmais-
kerrosalaa.
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Kaavan mukaan tontille saadaan sijoittaa korttelin 46018 tonttien 6 ja 8
pysakointia. Nailla tonteilla on toimisto- ja teollisuustilaa hakijan ilmoi-
tuksen mukaan yhteensa 172 200 k-m2. Lisaksi tontille voidaan sijoit-
taa pysakaintia tontilta 46069/1, jolla oleva toimistorakennus on laajuu-
deltaan 23 000 k-m2.

Nykytilanteessa tontille on rakennettu kaksikerroksinen pysakointilaitos,
jossa pysakointitasona on myos katto eli pysakointia on kolmessa ta-
sossa yhteensa 277 ap. Rakennus on sijoitettu loivasti kaltevaan maas-
toon siten, etta yli 50 % rakennuksesta on maanalaista tilaa. Lahiympa-
ristdssa on suurikokoisia toimitilarakennuksia ja Hiomotien puolella
kahdeksankerroksisia asuinrakennuksia.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (8.9.2016). Heille on varattu tilaisuus Kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kiinteistoviraston tonttiosastolta.
Tonttiosastolla ei ole asiasta lausuttavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska on toiminnallisesti perustel-
tua ja ympariston laadun kannalta edullista keskittaa pysakaintia pysa-
kointilaitoksiin maantasopysakoinnin sijaan. Autopaikkamaara kasvaa
90:114 eli laajennuksen jalkeen se on 367 ap. Suunnitelmassa esitetty
laajennusosan liikennejarjestely Valimotien kautta on perusteltu myos
likennesuunnittelun kannalta. Pysakointitalon korotus ei huononna
kaupunkikuvaa, silla rakennus liittyy varsin massiivisten toimitilaraken-
nusten ymparistddn ja jaa korotettunakin niitd matalammaksi varsinkin,
kun se suurelta osin on toteutettu maanalaisena. Poikkeamista ei voida
myoOskaan pitaa periaatteellisesti merkittavana.

Poikkeamisen erityinen syy on pysakointitontin tehokas kaytto ja tarkoi-
tuksenmukaiset pysakointijarjestelyt.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
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Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatds, kirjaamo

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatds, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 69 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 21.10.2016.
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