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69 §
Poikkeamishakemus (Pitäjänmäki, Valimotie 14)

HEL 2016-008901 T 10 04 01

Rakvv 46-1842-16-S, Ksv:n hankenumero 5045_18

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Kiinteistö Oy Helsingin Valimotie 16:n 
asemakaavaa nro 10150 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavan mukaises-
ta kerrosluvusta yhdellä lisäkerroksella.

Hakija

Kiinteistö Oy Helsingin Valimotie 16 (jättöpäivämäärä 10.8.2016) 

Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin 46018 tontti 9. 

Hakemus

Pysäköintilaitoksen korottaminen yhdellä kerroksella (n. 2 500 k-m2) 
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, että enimmäisker-
rosluku kaksi ylittyy yhdellä lisäkerroksella. 

Hakija perustelee hakemustaan pysäköintitilan tarpeellisuudella alueel-
la sekä sillä, että nykyisin rakennettu pysäköintilaitos on huomattavas-
sa määrin maanpinnan alapuolella, ts. yli 50 % ulkoseinien alasta on 
maanalaista. Hakija perustelee korotusta myös kaupunkikuvallisilla syil-
lä sekä liikennejärjestelyillä, jotka on tarkoitus hoitaa Valimotien kautta 
asuntovaltaista Hiomotietä kuormittamatta. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.9.1994 vahvis-
tettu asemakaava nro 10150. Asemakaavan mukaan tontti on autopaik-
kojen LPA-korttelialuetta, jolle saadaan rakentaa kaksikerroksinen py-
säköintilaitos. Asemakaavaan ei ole merkitty tontille sallittua enimmäis-
kerrosalaa.
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Kaavan mukaan tontille saadaan sijoittaa korttelin 46018 tonttien 6 ja 8 
pysäköintiä. Näillä tonteilla on toimisto- ja teollisuustilaa hakijan ilmoi-
tuksen mukaan yhteensä 172 200 k-m2. Lisäksi tontille voidaan sijoit-
taa pysäköintiä tontilta 46069/1, jolla oleva toimistorakennus on laajuu-
deltaan 23 000 k-m2.

Nykytilanteessa tontille on rakennettu kaksikerroksinen pysäköintilaitos, 
jossa pysäköintitasona on myös katto eli pysäköintiä on kolmessa ta-
sossa yhteensä 277 ap. Rakennus on sijoitettu loivasti kaltevaan maas-
toon siten, että yli 50 % rakennuksesta on maanalaista tilaa. Lähiympä-
ristössä on suurikokoisia toimitilarakennuksia ja Hiomotien puolella 
kahdeksankerroksisia asuinrakennuksia.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (8.9.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kiinteistöviraston tonttiosastolta. 
Tonttiosastolla ei ole asiasta lausuttavaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska on toiminnallisesti perustel-
tua ja ympäristön laadun kannalta edullista keskittää pysäköintiä pysä-
köintilaitoksiin maantasopysäköinnin sijaan. Autopaikkamäärä kasvaa 
90:llä eli laajennuksen jälkeen se on 367 ap. Suunnitelmassa esitetty 
laajennusosan liikennejärjestely Valimotien kautta on perusteltu myös 
liikennesuunnittelun kannalta. Pysäköintitalon korotus ei huononna 
kaupunkikuvaa, sillä rakennus liittyy varsin massiivisten toimitilaraken-
nusten ympäristöön ja jää korotettunakin niitä matalammaksi varsinkin, 
kun se suurelta osin on toteutettu maanalaisena. Poikkeamista ei voida 
myöskään pitää periaatteellisesti merkittävänä. 

Poikkeamisen erityinen syy on pysäköintitontin tehokas käyttö ja tarkoi-
tuksenmukaiset pysäköintijärjestelyt.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299

johanna.mutanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
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Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


