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70 §
Poikkeamishakemus (Vuosaari, Vuosaarentie 3)
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Rakvv 54-741-16-S, Ksv:n hankenumero 5050 23
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Helsingin Asumisoikeus Oy:n ja Hel-
singin kaupungin asunnot Oy:n asemakaavaa nro 12188 koskevan
poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa
poikkeamista rakennusoikeudesta 1050 k-m2 (10,2 %), yhdella kerrok-
sella rakennuksen suurimmasta sallitusta kerrosluvusta tontin etelapuo-
lella, kulkuaukon toteutuksesta, pysakoinnin maarasta, jatehuoltotilojen
sijoittamisesta ja talousrakennukselle varatun rakennusalan ylityksesta.

Hakija

Helsingin Asumisoikeus Oy ja Helsingin kaupungin asunnot Oy (jatto-
paivamaara 24.3.2016)

Rakennuspaikka

54. kaupunginosan (Vuosaari) asemakaavan 12188 mukaisen korttelin
54157 tontti 1

Hakemus
Kahden asuinkerrostalon rakentaminen poiketen asemakaavasta seu-
raavilta osin:
— Rakennusoikeuden ylitys 1050 k-m2 (10,2 %)
— Tontin eteldosaan rakennettavan rakennuksen suurimmasta salli-
tusta kerrosluvusta poiketaan yhdella kerroksella
— Tontin etelareunalla ei toteuteta kaavan mukaista rakennuksen run-
gon lapi merkittya kulkuaukkoa
— Pysakointipaikkojen toteutettava maara lasketaan kaupunkisuunnit-
telulautakunnassa 15.12.2015 hyvaksyttyjen ohjeiden mukaisesti
— Jatehuoltotiloja ei sijoiteta talousrakennukseen
— Autokatokset ulottuvat talousrakennukselle maaritetyn rakennusalu-
een rajan yli.
Hakija perustelee hakemustaan seuraavilla tavoilla:
— Tonttitehokkuutta on valttamatdnta parantaa kustannussyista, koska
tontilla on erittdin hankalat pohjaolosuhteet ja lisakerrosala tulee
HEKA:lle vuokra-asuntotuotantoon.
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— Rakennusoikeuden ylityksen johdosta ja tonttitehokkuuden paranta-
miseksi korotus on tarpeellinen, matalamman rakennuksen korotta-
miselle ei ole kaupunkikuvallista estetta ja ymparilla on jo valmiiksi
erikorkuisia, eri aikoina toteutettuja rakennuksia.

— Etelapuolisen LP-alueen parkkipaikat eivat liity hankkeeseen eika
etelan suunnalle ole erikseen tarvetta helpottaa jalankulkua, silla
siella vastassa on LP-alueen lisaksi monitoimitalon huolto ja takapi-
ha.

— Pysakoinnin jarjestamiseksi on syksylla 2015 annettu uudet ohjeet,
joissa autopaikkamaarien laskutapa soveltuu paremmin kaytetta-
vaksi hankkeessa.

— Jatteenkerays on ratkaistu syvakeraysjarjestelmalla. Jarjestelman
kerayssailidita ei voi sijoittaa katettuun tilaan, koska ne pitaa voida
tyhjentaa ylhaalta kasin nostoautolla. Toimenpide vaatii vapaata ti-
laa ylapuolelle ja eteen. Mikali jatteenkerays ratkaistaan astioilla ka-
tokseen, tuo se valtavan maaran jateastioita. Talousrakennuksen
rakennusalalle on sijoitettu autokatokset.

— Rakennusalan ylitys ei ole este pihatoimintojen ja pelastusajon jar-
jestamiselle. Talousrakennuksen on ajateltu suojaavan pihaa lansi-
suunnalta ja ratkaisu on kaavan hengen mukainen.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 29.1.2014 vahvis-
tettu asemakaava nro 12188. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Alueelle saa
my0s sijoittaa sosiaalitoimen ja terveydenhuollon palveluasumista enin-
taan 20 % asemakaavassa osoitetusta kerrosalasta. Rakennuspaikan
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 10300 k-m2. Asemakaa-
vassa osoitetaan tontille useita maarayksia mm. rakennusaloista, kul-
kuaukoista, yhteistiloista, liiketilojen rakentamisesta seka kaupunkiku-
vallisista seikoista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat tontilla ovat asuntoja kohti suurempi
luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0,6 autopaikkaa / asunto, kaupungin vuok-
rataloyhtidissa autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 20 % edelli-
sesta. Asuntoloita varten tulee tehda vahintaan 0,3 ap / asunto, myy-
malat 1 ap / 60 k-m2, toimistot 1 ap / 75 k-m2 ja ravintolat 1 ap / 120 k-
m2.
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Osallisten kuuleminen

Alueella voimassa olevassa yleiskaavassa (2002) alue on osoitettu ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi asumiseen ja toimitiloiksi. Helsingin tarkiste-
tun yleiskaavaehdotuksen (kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos
14.6.2016) mukaan alue on asuntovaltaista aluetta A2. Aluetta kehite-
taan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen se-
ka lahipalvelujen kayttéon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0.
Perustellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alu-
een keskeisten katujen varsilla tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimiti-
laa. Tontin pohjoispuolella kulkevalle Vuosaarentielle on merkitty oh-
jeellinen varaus pikaraitiotielle.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla on pysakointialue.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (25.8.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 4 kpl.

Ensimmaisen muistuttajan mielesta yhta kerrosta korkeammat raken-
nukset varjostaisivat enemman ja muistuttaja esittaa, ettei poikkeamis-
ta myonnettaisi.

Toisen muistuttajan mielesta lisaantyva lilkkenne heikentaa asumismu-
kavuutta alueella. Muistuttajan mielesta alueen hairiét ja turvattomuus
lisaantyvat asukkaiden sosioekonomisen taustan vuoksi ja rakennus-

paikalle suunniteltu ravintola hairitsee alueen yoérauhaa. Lisaksi muis-
tuttajan mielesta aluetta rakennetaan liikaa tayteen aiheuttaen alueen
slummiutumista ja lisakerros peittaisi olemassa olevan taloyhtion naky
mia.

Kolmannen muistuttajan mielesta lisarakennusoikeuden myontaminen
ei voi perustua voittomarginaalin sailyttamiseen tai voiton maksimoin-

tiin. Muistuttajan mielesta maisemallinen avaruus karsii, kun olemassa
olevien rakennusten merinakdala menetetaan. Muistuttaja esittaa, etta
korkeat rakennukset syovat ilmavuutta ja avaruutta, jolloin ympariston

maisema kaventuu ja asumisviihtyvyys karsii. Muistuttajan mielesta va
kiluvun lisdantyminen aiheuttaa lisaa likennemelua seka muita hairioi-
ta.

Neljannen muistuttajan mielesta asukkaiden suunniteltua suurempi
maara ja ravintolatila lisaisivat hairiokayttaytymista alueella. Muistutta-
jan mielesta meluhaitat lisdantyvat ja yorauha hairiintyy. Muistuttajan
mielesta rakentamiskustannukset eivat voi tulla rakennuttajalle yllatyk-
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sena. Lisaksi muistuttaja on huolissaan asukkaiden asumisviihtyvyy-
desta ja turvallisuuden tunteesta.

Vastine

Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta suurimmasta sallitusta ker-
rosluvusta koskee tontin eteldosaa, jossa kerroskorkeutta korotetaan
neljasta viiteen. Tontin pohjoisosan suurin sallittu kerrosluku on kah-
deksan. Poikkeamisen myo6ta rakennettavan viisikerroksisen rakennuk-
sen vaikutukset lahialueen varjostumiseen ovat vahaiset, koska tontti
rakennetaan muilta osin kerroskorkeuden osalta asemakaavan mukai-
sesti poikkeamisen kohteena olevaa rakennusta korkeammaksi. Naa-
puritonteilla on useita suurimittakaavaisia rakennuksia, jotka ovat ker-
roskorkeuksiltaan hankkeen yhteydessa rakennettavien rakennusten
kaltaisia. Yhden kerroksen ylityksella ei taten voida katsovan olevan
merkittavia maisemallisia tai kaupunkikuvallisia vaikutuksia verrattuna
asemakaavan mahdollistamaan tilanteeseen.

Tontti on varattu Helsingin asuntotuotantotoimistolle asuntotuotantoon.
Hankkeessa tontille rakennettavat asunnot tulevat asumisoikeusasun-
noiksi ja kaupungin asunnoiksi, joista osa varattu kehitysvammaisille.
Poikkeamispaatoksella ei ole vaikutuksia asukasvalintoihin. Asemakaa-
va mahdollistaa liike- tai ravintolatilan rakentamisen tontille. Hanke-
suunnittelun yhteydessa tehdyt laskelmat tontin rakentamisen kustan-
nuksista ovat tarkentuneet vasta asemakaavan laatimisen jalkeen.
Koska kerroksen korotus tontin etelapuolella on vaikutukseltaan vahai-
nen, tontin rakennusoikeuden ylitys on perusteltua tontin ja asemakaa-
van toteuttamisen edistamiseksi. Tehokkaampaa rakentamista puoltaa
my0Os Vuosaarentielle yleiskaavassa esitetty pikaraitiotie, jonka ympa-
ristd on tarkoituksenmukaista rakentaa tehokkaasti.

Asemakaavan mukaan Vuosaarentien nykyinen liikennemaara on noin
3 200 ajon/vrk ja liikennemaarat kasvavat arviolta 200 ajoneuvolla vuo-
rokaudessa kaavamuutoksen mukaisen maankayton toteutuessa. Poik-
keamisen vaikutus liikenteen kokonaismaaraan voidaan katsoa olevan
hyvin vahainen ottaen huomioon Vuosaarentien liikenteen kokonais-
maara, arvioitu tuleva kasvu seka poikkeamisen vaikutukset kokonai-
suuden kannalta.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistoviraston tonttiosastolta
ja tilakeskukselta, rakennusvirastolta, rakennusvirastolta, opetusviras-
tolta, nuorisoasiainkeskukselta, asuntotuotantotoimistolta ja kulttuuri-
keskukselta.
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Paatoksen perustelut

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (19.9.2016) pitavansa tonttite-
hokkuuden parantamista jarkevana ratkaisuna.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska poikkeamiset edistavat
asemakaavan ja tontin toteutusta ja tassa tapauksessa tontin tehok-
kaampi rakentaminen on tarkoituksenmukaista. Lisakerroksen rakenta-
minen ja kerrosalan ylitys edistavat asemakaavan toteutumista. Ta-
pauskohtaista harkintaan tontin tehokkaamman rakentamisen puoltami-
sesta on vaikuttanut kaupungin strategia tulevien raideliikenneyhteyk-
sien laheisten alueiden tehokkaasta rakentamisesta seka hankesuun-
nittelussa ilmenneet tontin pohjaolosuhteet.

Asuntojen pysakadintipaikkojen maara on tarkoituksenmukaista laskea
kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 hyvaksymien ohjeiden
mukaisesti hankkeen toteutumisen edistamiseksi. Poikkeamisella voi-
daan jarjestaa asukkaiden ja muiden toimijoiden pysakainti siten, etta
se mahdollistaa tiiviin kaupunkirakenteen toteuttamisen. Hakemuksen
kohteena oleva tontti sijaitsee alle 300 metrin paassa lahimmasta met-
roasemasta, jolloin autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 140 k-m2.
Vuokra-asuntojen osalta autopaikkojen vahimmaismaara on 20 % pie-
nempi. Erityisasumiselle ei tarvitse asettaa autopaikkojen vahimmais-
maaraa, koska etaisyys metroasemalle on alle 400 metria.

Asemakaavaan tontin etelapuolelle merkitty kulkuaukko voidaan jattaa
rakentamatta, koska erillista tarvetta ohjata jalankulkua tontin etelapuo-
lelle sijaitsevalle pysakointipaikalle ei ole. Poikkeaminen jatehuoltotilo-
jen sijoittamatta jattamisesta talousrakennukseen on perusteltua, koska
jatteenkerays toteutetaan syvakeraysjarjestelmalla. Jarjestelman ke-
rayssailioita ei voida sijoittaa katettuun tilaan.

Rakennusalasta poikkeaminen autokatosten osalta voidaan toteuttaa,
koska muutoksella ei ole vaikutuksia pihajarjestelyihin tai alueen yleisil-
meeseen.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin ja asemakaavan toteutumisen
edistdminen seka alueen tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 09 Alustavat suunnitelmat
3 07 Ymparistokartta
4 08 Asemakaavaote
5 Muu selventava aineisto
6 Muistutukset
7 Lausunnot
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Hakijat Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatds, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Muistuttajat Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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