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71 §
Poikkeamishakemus (Munkkiniemi, Kuusiniementie 8)

HEL 2016-006065 T 10 04 01

Rakvv 30-988-16-S, Ksv:n hankenumero 5045_17

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto-osakeyhtiö Kuusiniementie 8:n 
asemakaavaa nro 5942 koskevan poikkeamishakemuksen siten, että

 tonttitehokkuudeksi sallitaan e=0,30 poiketen asemakaavassa osoi-
tetusta tonttitehokkuudesta e=0,25

 asemakaavassa määrätystä rakennuksen enimmäiskorkeudesta 
saa poiketa enintään 0,8 metriä ja enimmäiskerrosluvusta yhdellä 
kerroksella

 asuntojen määrästä saa poiketa enintään kolmella lisäasunnolla.

Poikkeamiset myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Lämmönjakohuone tulee sijoittaa päärakennuksen yhteyteen.
 Kuusiniementien varressa oleva tontin osa tulee olla suurimmaksi 

osaksi istutusaluetta. Jos tonttia aidataan, se tulee tehdä sitten, että 
alueelle tyypilliset vehreät ja avoimien näkymät säilyvät.  

 Rakennuksen eteläpuolella olevilla oleskelualueilla (terassit ja par-
vekkeet) tulee huolehtia riittävästä melunsuojauksesta. 

 Tontille ei saa rakentaa erillisiä talousrakennuksia.
 Rakennusluvan yhteydessä esitetään maisemasuunnittelijan teke-

mä pihasuunnitelma.

Hakija

Asunto-osakeyhtiö Kuusiniementie 8 (jättöpäivämäärä 23.5.2016) 

Rakennuspaikka

30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin 30073 tontti 4 

Hakemus

Rivitalon (839 k-m2) rakentaminen poiketen voimassa olevasta asema-
kaavasta siten, että hakemus poikkeaa voimassaolevasta asemakaa-
van rakennusoikeudesta, rakennusten enimmäiskorkeudesta ja asunto-
jen määrästä.

Suunnitelma on tehty kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 2005 
Kuusisaareen hyväksymien asemakaavan muutosperiaatteiden osoitta-
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man tonttitehokkuuden mukaisesti. Tontille on tarkoitus rakentaa viisi 
asuntoa käsittävä rivitalo, jossa on kaksi maanpäällistä asuinkerrosta 
sekä sisäänkäynnin, autotalleja ja aputiloja sisältävä pääasiassa maan 
alla sijaitseva kerros. Tontin yhteinen ulko-oleskelualue sijaitsee Kuusi-
niementien varressa ja asuntoihin liittyvät parvekkeet ja terassit raken-
nuksen eteläpuolella. Rakennus sijaitsee keskellä tonttia ja säilyttää si-
ten hyvin kuusisaarelaista etäisyyttä naapureiden suuntaan ja mahdol-
listaa vehreä ympäristön. 

Rakennus on joitakin kymmeniä senttejä kaavan sallimaa enimmäiskor-
keutta korkeampi. Rinteeseen sijoittuvan rakennuksen korkeuden las-
keminen on jossain määrin tulkinnanvaraista.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että suunnitelma on pääpiirteis-
sään kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 2005 hyväksymien ase-
makaavan muutosperiaatteiden mukainen. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.9.1966 vahvis-
tettu asemakaava nro 5842. Asemakaavan mukaan tontti on omakoti-
rakennusten tai rivitalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa enintään 2-
kerroksisia ja enintään 7 m korkeita asuinrakennuksia. Tonttitehokkuus 
on e=0,25, joten tällä 2 754 m2 kokoisella tontilla rakennusoikeutta on 
688 k-m2. Asemakaavan määräykset on sidottu tontin kokoon. Hake-
muksen kohteena olevalle tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuk-
sen, jossa saa olla enintään kaksi asuntoa. Talousrakennustilaa saa ol-
la yhteensä enintään 100 k-m2 yhdessä tai kahdessa eri rakennukses-
sa. Talousrakennuksien enimmäiskorkeus on 3 m ja niiden tulee olla 
vähintään 12 m etäisyydellä toisistaan. 

Tontin pinta-alasta saa käyttää rakentamiseen enintään 1/5. Tontin ra-
kennusala sijaitsee naapuritontista noin 10 metrin etäisyydellä, Kuusi-
niementien katualueesta sekä Kuusisaarentien ja Kuusiniementien väli-
sestä puistoalueesta noin 8 metrin etäisyydellä.   

Tontti on tällä hetkellä rakentamaton. Tontilta on purettu kesällä 2016 
vuonna 1974 valmistunut arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema arvokas 
nuorempaa rakennusperintöä edustava kaksikerroksinen omakotitalo. 
Rakennukselle on myönnetty purkulupa sen huonon kunnon johdosta.  



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3 (9)
Kaupunkisuunnitteluvirasto

24.10.2016
Virastopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Tontti rajautuu kahdelta sivultaan naapuritonttiin (Kuusiniementie 6), 
lounaissivultaan puistoalueeseen ja luoteissivultaan Kuusiniementie-
hen. Puustoisella tontilla on tasoeroa noin 3 metriä ja se laskee Kuusi-
niementien suuntaan. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 10.3.2005 hyväksynyt Kuusisaareen 
asemakaavan muutosperiaatteet, joiden tarkoituksena on ollut ohjata 
yksittäisiä asemakaavan muutoksia. Muutosperiaatteita on käytetty 
päätösharkinnassa käsiteltäessä Kuusisaaren alueen poikkeamishake-
muksia. Muutosperiaatteissa on osoitettu mm. korkeimmat sallittavat 
tonttitehokkuudet, jotka rantaan rajoittuvilla tonteilla ovat e=0,28, saa-
ren sisäosan tonteilla e=0,3 ja Kuusisaarentien varressa e=0,32. 

Yleiskaava 2002:ssa koko Kuusisaari on määritelty pientalovaltaiseksi 
alueeksi. Tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (14.6.2016) alue on 
asuntovaltaista aluetta A4, jonka korttelitehokkuus on pääasiassa alle 
0,40. 

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (4.7.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 3 kpl. Muistutukset olivat pääpiirteissään samansi-
sältöisiä. Muistuttajien mielestä Kuusiniementie on jo nykyisellään lii-
kenteelle ahdas ja vaarallinen. Tontin läheisyydessä on useita lähetys-
töjä, arkkitehtitoimisto ja pankin edustustila, joiden tuottama yksityisau-
toliikenne ja pysäköinti kadulla aiheuttavat alueen liikenneongelmat. 
Pääsy Kuusisaarentielle on etenkin ruuhka-aikaan ongelmallista. Yksi-
tyisautoilu on Kuusisaaressa välttämätöntä, koska alueella ei ole palve-
luja. Poikkeamista ei tulisi myöntää, koska se lisää ennestään liiken-
neongelmia. Rakentamisessa tulisi vaalia alueen perinteistä rakennus-
tapaa. Nykyiset toiminta- ja asumisolosuhteet tulee säilyttää.

Tonttitehokkuus tulisi pitää entisellään, rakennuksen korkeus pitää 
mahdollisimman matalana, maapäällisiä kerroksia tulisi olla korkeintaan 
kaksi eikä lupaa viidelle asunnolle myönnettäisi. Rakennuskorkeuksien 
nostaminen muuttaisi maisemaa, kattomaailma tulisi säilyttää matala-
na. 

Tehokkaampi rakentaminen täyttäisi tontin ja tukahduttaisi lähiympäris-
tön ilmavuuden. Useamman asunnon myöntäminen olisi ennakkota-
paus jatkoa ajatellen. 
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Suunnitelman mukainen rakentaminen tontille on suurta ja aiheuttaa 
muutoksia luonnolle ja maisemalle, etenkin vanhalle puustolle. Vanha 
sekametsä on arvokasta alueen linnustolle. 

Alueen melutaso tulee kasvamaan tontilta häviävän puuston ja kallion 
myötä. 

Lisäksi huomautetaan maankäyttö- ja rakennuslain pykälästä 175§, 
jonka mukaan kunnan tulisi muuttaa asemakaavaa, jos kaavan osoitta-
masta rakennusoikeudesta halutaan poiketa. Koko Kuusisaaren ase-
makaava tulisi laatia uudelleen eikä laatia yksittäisiä poikkeamisia. 

Ennen rakentamisen aloittamista tontin rajat tulee selvittää. 

Vastine

Liikenne

Poikkeamisen myötä alueelle tulevan liikenteen lisäyksen ei voida olet-
taa lisääntyvän niin, että se vaikuttaisi liikennejärjestelmän toimimi-
seen. Asunnoille ja niissä vieraileville osoitetaan pysäköintipaikat tontil-
ta, joten uusi rakentaminen ei lisää katualueen pysäköintiä. Kuusisaa-
rentie on katuhierarkian mukaisesti pääkatu, jonka tarkoituksena on 
palvella seudullista ja kaupungin osa-alueiden välistä liikennettä. Kuusi-
saarentien läpiajoliikenne ja sen aiheuttamat haitat ovat seututason lii-
kenneratkaisuja, eikä niihin voi yksittäisellä rakentamispäätöksellä vai-
kuttaa. Liittymistä Kuusiniementieltä Kuusisaarentielle on helpotettu liit-
tämällä Kuusisaarentien suojatievaloihin myös sivusuunnan ilmaisin. 
Näin sivusuunnalta Kuusiniementieltä tuleva ajoneuvo voi katkaista 
suojatievaloilla pääsuunnan liikenteen. Lähetystöjen aiheuttaman sa-
tunnaisen liikennekuorman mukanaan tuomia ongelmia pyritään ratkai-
semaan poliisiohjauksella. 

Liikennemelu

Muistutuksessa arvellaan alueen melutason kasvavan rakentamisen 
myötä kaadettavan puiston ja kalliolouhintojen vuoksi. Uusi rakennetta-
va pitkänomainen rivitalo tulee suojaamaan sen luoteispuolelle jäävää 
aluetta Kuusisaarentieltä kantautuvalta melulta. Puustolla ei ole merkit-
tävää vaikutusta liikennemelun vaimentajana. Kaiken kaikkiaan muutos 
alueen melutasoon jää pieneksi. 

Rakennusoikeuden ja asuntojen määrä

Tontille suunniteltu rakentaminen on voimassa olevan yleiskaavan ja 
tarkistetun yleiskaavaehdotuksen mukaista sekä linjassa Kuusisaaren 
asemakaavan muutosperiaatteissa esitetyn tonttitehokkuuden kanssa. 
Asuntojen määrä suhteessa tontin pinta-alaan noudattaa myös periaat-
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teita. Muutos on linjassa Kuusisaareen aiemmin tehtyjen muutosten 
kanssa ja edesauttaa kaupungin täydennysrakentamisen strategisia ta-
voitteita. Asuntojen koko on edelleen suuri verrattuna Helsingin keski-
määräiseen asuntokantaan ja tonttitehokkuus pientalorakentamiselle 
melko tyypillinen.  

Tontin rajojen selvitys

Tontin rajat tarkistetaan rakennuslupaprosessin yhteydessä.    

Poikkeamispäätös 

Kunnalla on maankäyttö- ja rakennuslain säännöksiin perustuva laaja 
poikkeamisvalta. Maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) 171 §:ssä on sää-
detty, että kunta voi erityisestä syystä hakemuksesta myöntää poikkea-
misen MRL:ssa säädetystä tai sen nojalla annetusta rakentamista tai 
muuta toimenpidettä koskevasta säännöksestä, määräyksestä, kiellos-
ta tai muusta rajoituksesta. 

Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistöviraston tonttiosastolta 
ja geotekniseltä osastolta, kaupunginmuseolta, rakennusvirastolta, pe-
lastuslaitokselta, ympäristökeskukselta, asuntotuotantotoimistolta, Hel-
singin Seudun ympäristöpalvelut HSY:ltä, Helen Sähköverkko Oy:ltä ja 
Helen Oy:ltä. 

Rakennusvirastolla (22.8.2016) ja Helsingin Seudun ympäristöpalveluil-
la (12.8.2016) ei ole huomautettavaa poikkeamishakemukseen. 

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (2.8.2016), että uudisraken-
nuksen paikalla olevalle omakotitalolle on myönnetty purkulupa. Kau-
punginmuseo on antanut lausunnon rakennusvalvontavirastolle Kuusi-
niementie 8:n purkamishakemuksesta (5.8.2013). Kaupunginmuseo on 
valokuvannut kohteen. Kaupunginmuseolla ei ole uudisrakennuksen 
suunnitelmista huomautettavaa. 

Kiinteistöviraston geotekninen osasto toteaa lausunnossaan 
(4.8.2016), että kohde sijaitsee kallioisella kitkamaa-alueella, jolla uu-
disrakentaminen edellyttänee louhintaa. Louhintatöiden naapuriraken-
teille ja -rakennuksille aiheuttamat tärinät ja muut ympäristövaikutukset 
tulee huomioida rakennustöiden suunnittelussa. 

Helen Sähköverkko toteaa lausunnossaan (15.8.2016), että Kuusinie-
mentie 8 tontin puistoon rajoittuvan tontinrajan läheisyydessä tontin 
puolella on sijaintikarttatiedon mukaan Helen Sähköverkon pienjännite-
kaapeleita. Helen Sähköverkko esittää, että ennen ko. tonttirajan lähei-
syydessä tehtäviä kaivutöitä, kaivaja hakee johtotietopalveluista (osoi-
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te: Viipurinkatu 2) kaapelikartan. Kaapelikartasta selviää kaapeleiden 
sijaintitieto ja kaapelinnäyttäjien yhteystiedot. Kaapeleiden paikallista-
minen tehdään kaivajille veloituksetta. 

Ympäristökeskus toteaa lausunnossaan (9.8.2016), että Helsingin kau-
pungin meluselvityksen 2012 mukaan osa tontista sijoittuu tieliikenteen 
aiheuttamalle 55¬−60 dB:n päiväajan keskiäänitason meluvyöhykkeel-
le. Havainneaineiston mukaan leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alu-
eet sijoittuvat uudisrakennuksen pohjoispuolelle rakennuksen muodos-
tamaa melukatveeseen, jolla melutason ohjearvojen voidaan arvioida 
alittuvan. Meluselvityksen mukaan julkisivuille ei kohdistu erityisiä ääni-
tasoerovaatimuksia, mutta etelän puolelle avautuvat parvekkeet tulisi 
lasittaa melutason ohjearvon saavuttamiseksi. (Lausunnossa viitattiin 
epähuomiossa pohjoispuolen parvekkeisiin. Oikea ilmansuunta on tar-
kistettu ympäristökeskukselta.) 

Vastine

Suunnitelman mukaisessa ratkaisussa rakennuksen melulta suojatulle 
pohjoispuolelle on sijoitettu laajahkot oleskelu- ja leikkialueet. Kuhunkin 
asuntoon liittyy lisäksi meluisampaan etelän suuntaan avautuva terassi 
ja parveke. Hankkeesta ei ole tehty tarkempaa meluselvitystä. Pohjois-
puolen piha-alueen melutaso jää todennäköisesti alle ulko-oleskelualu-
een keskiäänitason ohjearvon 55 dB. Tontilla on siten mahdollisuus 
oleskella melun suhteen riittävän suojaisesti. Asukkaiden asumisviihtyi-
syyden varmistamiseksi on syytä rakennuslupavaiheessa teettää melu-
selvitys tai -arvio, jolla voidaan tarkemmin varmistaa millainen melutaso 
eteläpuolen terasseilla ja parvekkeilla on. Selvityksen perusteella on 
syytä harkita olisiko liikennemelu kohtuullisin arkkitehtuurin ja ympäris-
tön huomioon ottavin toimin torjuttavissa meluaidalla tai parvekelasituk-
sella.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suunniteltu rakentaminen 
soveltuu hyvin rakennuspaikalle ja noudattaa monelta osin voimassa 
olevaa asemakaavaa (käyttötarkoitus, rakennusala ja rakennusten 
määrä). Poikkeamiset asemakaavasta (rakentamisen, asuntojen ja ker-
rosten määrä, rakennusten enimmäiskorkeus), ovat voimassa olevan 
yleiskaavan tavoitteiden mukaisia ja sopeutuvat vireillä olevaan yleis-
kaavaehdotukseen. Lisäksi esitetty rakentaminen tukeutuu alueelle laa-
dittuihin muutosperiaatteisiin, joilla on haluttu varmistaa yksittäisten 
muutosten yhtenäinen linja ja tontinomistajien mahdollisimman oikeu-
denmukainen kohtelu.  

Esitetyssä suunnitelmassa ei ole käytetty voimassa olevan asemakaa-
van sallimaa talousrakennuksille osoitettua lisärakennusoikeutta (100 
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m2). Rakennusoikeuden lisäys tontilla on siten vähäisempi kuin se pel-
kästään tonttitehokkuuksien mukaan tulkittuna näyttäisi olevan.  

Suunnitelmassa Kuusiniementien varteen on suunniteltu tontin yhteisiä 
ulko-oleskelualueita ja pysäköintipaikkoja. Lisäksi tontti on Kuusinie-
mentien puoleiselta rajalta suunniteltu aidattavaksi 120 cm korkealla ai-
dalla. Tontin rajat ovat muilta sivuiltaan aitaamattomia ja Kuusinimen-
tien varressa aita turhaan sulkee näkymiä. 

Suunnitelmassa tulee noudattaa paremmin alueen henkeä ja sijoittaa 
oleskelu ja pysäköinti keskemmälle tonttia ja istuttaa tontin kadunpuo-
leinen alue. Kuusisaaressa tontin rakennusalan ja katualueen välinen 
alue on yleensä toteutettu istutusalueena, vaikka asemakaavat eivät si-
tä suoranaisesti edellytä. Istutusten vuoksi Kuusisaaren yleisilme on 
luonnonläheinen ja vehreä ja tästä syystä on tarkoituksenmukaista 
edellyttää myös tontille 30074/4 istutuksia. 

Suunnitelmassa pysäköintialueen yhteyteen on osoitettu jätekatos ja 
keskemmälle tonttia erillinen lämmönjakohuone. Kuusisaaren asema-
kaavan muutosperiaatteissa ohjataan välttämään erillisiä pieniä raken-
nuksia ja rakennelmia, koska ne eivät sovi alueen ilmeeseen. Suunni-
telman lämmönjakohuone tulee sijoittaa tontille rakennettavan päära-
kennuksen yhteyteen.  

Rakennus tulee todennäköisesti olemaan hieman kaavan sallimaa 
enimmäiskorkeutta (7 m) korkeampi. Enimmäiskorkeuden ylitys on kui-
tenkin melko vähäinen eikä sillä ole ratkaisevaa merkitystä esimerkiksi 
naapureiden näkymiin. Eteläpuolella olevasta rakennuksesta ei olisi 
mahdollista nähdä kohteen yli merelle vaikka enimmäiskorkeutta ei yli-
tettäisikään. Sekä rakennettava tontti, että naapuritontti ovat puustoisia, 
mikä jo osaltaan estää selkeän näkymän merelle. Enimmäiskorkeuden 
vähäisellä ylityksellä mahdollistetaan riittävät rakennepaksuudet ja 
asuintilojen viihtyisyys. 

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö ja 
rakentaminen sekä asuntorakentamisen edistäminen. 

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelua koskevien tavoitteiden 
saavuttamista. Tontilla aiemmin sijainneen rakennuksen purkaminen oli 
ristiriidassa rakennetun ympäristön suojelutavoitteiden kanssa, mutta 
rakennuksen suojeleminen ei ollut sen huonon kunnon vuoksi mahdol-
lista. Haettu toimenpide ei johda vaikutuksiltaan merkittävään rakenta-
miseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Anu Kuutti, projektipäällikkö, puhelin: 310 37154

anu.kuutti(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteet
6 Muistutukset
7 Lausunnot

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Hakija/hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Muistutuksen tehneet ja päätös-
tä erikseen pyytäneet

Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


