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Omek-tontti
kortteli 45176
tontti 7

Asemakaavapoikkeama 31.5.2016

1. Rakennusoikeuden ylitys liiketilojen, huoltopihojen ja pysédkdinnin varastojen pinta-
alojen osalta:

Asemakaavan rakennusoikeus 6 000 k-m2
Suunnitelman paakayttétarkoituksen mukaiset tilat 7 200 k-m2

Asemakaavan sallimat ylitykset:

Jalakulku 898 k-m2
Pyséakointi 4 155 k-m2
Tekniset tilat 2 205 k-m2
Sallitut ylitykset yhteensa: 7 258 k-m2
Kerrosalan ylitys johon haetaan poikkeamislupaa:
Liiketilat 156 k-m2
Huoltopihat 800 k-m2
Pysé&kdéinnin varastot 244 k-m2
Ylitys yhteensa 1200 k-m2
Osuus rakennusoikeudesta 20%
Perustelut:
Liiketilat

Kauppakeskuksen kokonaissuunnitelma on muuttunut kaavoitusvaiheesta merkittavésti ja nykyi-

sellé suunnitelmalla on pyrkimys saavuttaa kaavoitusvaiheen tavoitteitta merkittavasti laadukkaampi
kokonaisuus. Tavoitteena on parantaa alueen palvelutarjontaa ja luoda tarkoituksenmukainen kaupallinen
kokonaisuus. Liiketilojen pinta-alan ylitys muodostuu ylemman liiketilakerroksen muotoilusta.

Huoltopiha

Huoltopiha on luonteeltaan pysakdsinti- ja teknisten tilojen kaltainen rakennuksen paakayttétarkoitusta
tukeva ja mahdollistava tila. Asemakaavaan on merkitty oikeus rakentaa pysakéinti- ja teknisia tiloja
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi, mutta huoltopihojen osalta vastaavaa merkintaa ei ole
tehty. Sen sijoittaminen rakennukseen ulkoseinien sis&d&n parantaa kuitenkin oleellisesti alueen turval-
lisuutta, siisteytta ja esteettisyytta seka vahentaa merkittavasti ymparistén asukkaille kauppakeskuksen
huoltoliikenteesté aiheutuvaa hairiéta.

Kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistéviraston ja asemakaavamuutoksen hakijan vélisissa asema-
kaavoitusta ja maankayttésopimusta kasitelleissa neuvotteluissa ja sité seuranneessa viranomaiskasittel-
yss& maankayttémaksun perusteena on ollut KM-tontin likekayttétarkoitukseen osoitettu kerrosala, johon
huoltopihojen kerrosalaa ei ole luettu. Pyydetty poikkeama rakentaa huoltopihoja asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi toteuttaa maankayttomaksun perusteena ollutta tulkintaa.

Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlaméaki Oy Tehtaankatu 29 a Fl - 00150 Helsinki www.arkim.fi



2/4

gy v

£ =

el
o

\ |

L

L [T IR

N2 A0 AR 2E]

=
www.arklm.fi

~]
I~
]

== ) |

AREVAR'ARRURN

VATIATILLA

ST

GO TI00 CRTSI0 60

2311 “’1‘ i

=N

—
[

=y

=
=
=

| H

FIT TN T AL

[NTHTHT

T

=

~
[~
4

A

sain
¢ 1

LY

iy oy

[031)]

14

v

it

Ly

T

BRI
TV
L]

T

/
SAANE-SAVIARY

vaihe 2 !vaihe 1

r

u, ///// /, N EEBURER /

B

1
=

i __ﬁtﬁnl”lifti-:ﬁ)lllil JIC Mo o e S W RE TN ED)
FI - 00150 Helsinki

¥

el [

[

5::\2\\:\\:\\\\2\:
Q\Et:::\t:::\\\\

vaihe 2 !vaihe 1

i o

/////////////////////////////////////

—=——=d=—=—=m‘
WY

T IRNAE W s mi vt IEL DN

AT,
T

-z

hteyteen toteutettavia varastoja perustelee pysékointikerrosten
ym. tilojen hyédyntéaminen varastotiloina ei kasvata rakennuk-
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Huoltopiha sijaitsee:

»
o

ym. alueita jotka on suunniteltu erotettavaksi seinilléa pysakointiti-

minnan luonteen ja tyypillisen tilankaytén vuoksi laitokseen jaa
loista. Nama alueet jaisivat muuten vaille hyddyllista kayttoa.
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Tontin perustamisolosuhteet estavat rakentamasta kellarikerrosta, johon pysakéintitiloja voisi sijoittaa.

Maanpaallisiin kerroksiin pysékaintitilojen y
tilojen tarkoituksenmukainen kaytts. Katve-

sen kokonaisvolyymia.

Monikerroksisen pysakagintilaitoksen toi
ajoratojen ja ramppien yhteyteen katve-

Pysakaoinnin varasto sijaitsee:

Pysé&kdinnin varasto
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2. Kerroslukujen ja vesikattojen ylimpien korkeusasemien ylitykset:

Asemakaavassa vesikaton ylimmiksi korkeusasemiksi on mééritetty korot +18.0 ja +31.0. Suurimmat sal-
litut kerrosluvut ovat 3 ja 4.

Suunnitelmassa vesikatolla on useita eri korkeusasemia rakennuksen massoittelun mukaisesti ja ylimman
kohdan korkeusasema on +30.650, joten ylinta sallittua vesikattokorkeutta ei yliteta, mutta korkeampi osa
sijoittuu myés asemakaavassa matalammaksi méaaritetylle alueelle. Suunnitelma on pasosin asemakaa-
van mukaisesti 3 - 4 kerroksinen, mutta osittain muodostuu 5 kerroksisia osia.

Asemakaavasta poikkeavat vesikattokorkeudet on esitetty oheisessa kaaviossa:
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Perustelut:

Rakennuksen suunnitelmassa on pyritty muodostamaan isosta rakennusmassasta monimuotoinen, mutta
yhtenainen kokonaisuus. Ylin kattokerros muodostaa osan tasta kokonaisuudesta ja sen muotoilu ylittéd&
osittain vesikatolle asetetut ylimmat korkeusasemat liiketilojen ja teknisten tilojen osalta.

Kauppakeskuksen tarkoituksenmukainen toiminta perustelee rakennuksen massoittelun sijoittamista
asemakaavasta poikkeavalla tavalla. Asemakaavan sallimaan vesikattokorkeuteen on mahdollista
sisallyttaa teknisié tiloja sisaltava lisakerros ilman etta rakennusmassan kokonaiskorkeus kasvaa. Tilojen
asemakaavasta poikkeava sijoittelu mahdollistaa myés korkean kauppakéaytavan.

Kauppakeskuksen kaupunkikuvallista ratkaisua on suunnitelmassa parannettu mm. massan vapaalla

muotoilulla ja laadukkailla rakennusmateriaaleilla. Kauppakeskuksen ylakerrosten massoittelu ja katto-
maisema suunnitellaan kuin "viides julkisivu” ottaen huomioon myés naapuruston asukkaiden nakymat.
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