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Asemakaavapoikkeama

Kerroslukujen ja vesikattojen ylimpien korkeusasemien ylitykset:
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Asemakaavassa vesikaton ylimmiksi korkeusasemiksi on méaéritetty korot +16.0 ja +22.0. Suurimmat sal-
litut kerrosluvut ovat 3 ja 4.

Suunnitelmassa vesikatolla on useita eri korkeusasemia rakennuksen massoittelun mukaisesti ja ylimman
kohdan korkeusasema on paikallisesti +30.650. Suunnitelma on padosin asemakaavan mukaisesti 3 - 4
kerroksinen, mutta osittain muodostuu 5 - 6 kerroksisia osia.

Asemakaavasta poikkeavat vesikattokorkeudet on esitetty oheisessa kaaviossa:
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Asemakaavasta poikkeavat kerrosluvut on esitetty oheisessa kaaviossa:
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Perustelut:

Voimassa oleva asemakaava perustuu nykyisen Polarin talon sailyttdmiselle. Kauppakeskussuunnitel-
man kehittyessd on paadytty Polarin talon korvaamiseen uudisrakennuksella, joka mahdollistaa sujuvan
jalankulkuyhteyden kauppakeskuksen 1api sekd selkean ja turvallisen pysakdintilaitoksen, joka liittyy
saumattomasti ensimmaisen rakennusvaiheen pysakoéintilaitokseen.

Rakennuksen suunnitelmassa on pyritty muodostamaan koko uudisrakennuksesta monimuotoinen, mutta
yhtendinen kokonaisuus. Ylin kattokerros muodostaa osan tastd kokonaisuudesta ja sen muotoilu ylittaa
vesikatolle asetetut ylimmat korkeusasemat elokuvakeskuksen, liiketilojen ja teknisten tilojen osalta.

Elokuvakeskus on osa rakenteilla olevan kauppakeskuksen kokonaissuunnitelmaa. Elokuvakeskukselle
on varaus asemakaavassa 12024, korttelin 45176 korttelialueella KM-1, mutta ltavaylan kattamisen
toteutuksen lykkaantyessa on kokonaisuuden kannalta toimivimmaksi vaihtoehdoksi osoittautunut sijoitus
talle tontille. Elokuvakeskus lisda alueen kulttuuritarjontaa, tukee monia kaupallisia palveluja ja elavéittaa
aluetta myés ilta-aikaan.

Elokuvakeskuksen erikorkuisten salien projektorihuoneet sijoittuvat eri tasoille siten, ettd suunnitelmassa
on elokuvakeskuksen alueella kerroksia enemman kuin asemakaavassa sallitaan. Koska kyseiset lisdker-
rokset ovat kerroskorkeudeltaan matalampia kuin ymparoivét liiketila- ja elokuvasalikerrokset, ei niilla ole
vaikutusta rakennusmassan kokonaiskorkeuteen.

Tekniset tilat sijoittuvat korkeiden elokuvasalien viereen ja ne tukevat rakennuksen kokonaismassoittelua.
Kattokonehuoneiden asemakaavasta poikkeava sijoittelu mahdollistaa my&s korkean kauppakaytavan ja
kattoikkunat.

Kauppakeskuksen kaupunkikuvallista ratkaisua on suunnitelmassa parannettu mm. tontille 7 sijoittuvalla
kattopuistolla, massan vapaalla muotoilulla ja laadukkailla rakennusmateriaaleilla. Kauppakeskuksen
ylékerrosten massoittelu ja kattomaisema suunnitellaan kuin “viides julkisivu” ottaen huomioon myo6s
naapuruston asukkaiden ndkymaét.
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