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75 §
Poikkeamishakemus (Vuosaari, Bertha Pauligin katu 4)

HEL 2016-004207 T 10 04 01

Rakvv 54–642-16-S, Ksv:n hankenumero 5050_24

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Lemminkäinen Talo Oy:n tontille 9 pe-
rustettavien asunto-osakeyhtiöiden lukuun asemakaavaa nro 11727 
koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke 
edellyttää poikkeamista vuokra-asuntojen kokonaiskeskipinta-alasta 
(ero asemakaavaan 24 h-m2, 32 %), myytävien asunto-osakeyhtiöiden 
kokonaiskeskipinta-alasta ero asemakaavaan 11 h-m2, 14,7 %), raken-
nusoikeudesta (230 m2, 1 %), rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton 
leikkauskohdan ylimmistä korkeusasemista, räystäiden taitekohtien si-
jainneista, rakennuksiin jätettävien kulkuaukkojen likimääräisistä sijain-
neista sekä asemakaavaan merkityn päiväkotivarauksen rakentamatta 
jättämisestä.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 asuntojen huoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa asuntoi-
na, joissa on keittiön/keittotilan lisäksi kolme asuinhuonetta tai 
enemmän. Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 
h-m². 

Hakija

Lemminkäinen Talo Oy, tontille 9 perustettavien asunto-osakeyhtiöiden 
lukuun (jättöpäivämäärä 7.4.2016)

Rakennuspaikka

54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54099 tontti 9

Hakemus

Kolmen eri kerrostalon rakentaminen poiketen asemakaavasta seuraa-
vilta osin perusteluineen:

 Vuokrakohteiden asuntojen kokonaiskeskipinta-alaksi muodostuu 
51 h-m2 (asemakaavassa 75 h-m2, ero 32 %). Myytävien asunto-
osakeyhtiöiden asuntojen kokonaiskeskipinta-alaksi muodostuu 64 
h-m2 (asemakaavassa 75 h-m2, ero 14,7 %). Poikkeamisilla asun-
tojen kokonaiskeskipinta-alasta saadaan hakijan mielestä jousta-
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vampi asuntojakauma sekä pystytään vastaamaan paremmin alu-
een kysyntään.

 Rakennusoikeus ylittyy 230 m2 (1 %).  Hakija perustelee näiden ul-
lakko-onteloiden asuntokäyttöä ympäristöä rikastavalla vaikutuksel-
la, asuntotyyppien monimuotoisuudella sekä hienoilla näkymillä 
ylimmistä kerroksista tontin muiden rakennusosien yli etelään. 

 Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylintä 
korkeusasemaa korotetaan alustavissa suunnitelmissa esitetyllä ta-
valla 0,5 m - 1,5 m. Lisäksi haetaan vähäisiä poikkeamisia räystäi-
den taitekohtien sijainnista. Hakija perustelee vesikaton korkeusa-
seman muuttamista normaalia korkeammilla liiketilojen kerroskor-
keuksilla sekä paksuuntuneilla eristekerroksilla yläpohjissa. Räystäi-
den taitekohtien sijainnin muuttumista hakija perustelee paremmalla 
sopivuudella julkisivusommitelmiin.

 Rakennukseen jätettävien kulkuaukkojen likimääräistä paikkaa siir-
retään n. 2 metrillä em. syistä johtuen.

 Asemakaavassa osoitettuja korttelille 54185 varattuja 28 autopaik-
kaa ei rakenneta tässä vaiheessa. Autopaikkojen rakentamatta jät-
tämistä perustellaan sillä, että mahdollisuus niiden rakentamiseen 
myöhemmin säilytetään.

 Asemakaavassa esitettyä varausta päiväkodille ei rakenneta. Päivä-
kodin rakentamattomuutta hakija perustelee kaupungin kanssa käy-
dyillä neuvotteluilla, joiden perusteella kaupungilla ei ole tarvetta ra-
kentaa päiväkotia kyseiseen kohteeseen.

Lisäksi hakija hakee poikkeamista rakentamistapaohjeesta siten, että 
sisäpihan julkisivumateriaalina voidaan käyttää profiloitua valkobetonie-
lementtiä. Hakija perustelee sisäpihan julkisivumateriaalin valintaa to-
teutuksen korkeatasoisuudella.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.8.2008 voimaan 
tullut asemakaava nro 11727. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka 
on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontilla on rakennusoikeutta 
23000 k-m2. Rakennus saa olla enintään kahdeksankerroksinen. Asun-
tojen keskikoko tulee olla vähintään 75 m2 huoneistoalaa. Asemakaava 
ohjaa rakentamista erillisillä määräyksillä mm. rakennusalalla sekä 
määrittämällä julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohtien ylimpiä kor-
keusasemia ja sijainteja sekä kulkuaukkojen sijainteja. 
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Autopaikkojen vähimmäismäärä korttelissa 54099 on asunnot 1 ap / 95 
k-m2, liiketilat 1 ap / 50 k-m2 sekä toimisto- ja työtilat 1 ap / 60 k-m2. 
Kortteliin 54099 on korttelin omien autopaikkojen lisäksi rakennettava 
40 ap korttelin 54185 käyttöön. Näistä 38 paikkaa tulee toteuttaa vuo-
rottaispysäköintinä kortteleiden 54099, 54148 ja 54149 myymälä-, toi-
misto-, palvelu- ja työtilojen paikkojen kanssa. Kortteliin on varattava 
mahdollisuus myöhemmin rakentaa korttelin 54185 käyttöön 28 auto-
paikkaa, joista enintään 30 % saa toteuttaa vuorottaispysäköintinä 
myymälä-, toimisto-, palvelu- ja työtilojen paikkojen kanssa. 

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa rakentaa yhteensä 
enintään 10 % sallitusta kerrosalasta myymälä-, toimisto-, palvelu-, ko-
koontumis-, työ- ja jätehuoltotiloja rakennusten 1. ja 2. kerrokseen. Näi-
tä tulee rakentaa vähintään 4 % tontille 54099/9. Tontilla 54099/9 tilan 
on sovelluttava 450 k-m2 kokoiselle päiväkodille ja tilan yhteyteen on 
varattava mahdollisuus 600 m2 kokoisen leikkipihan rakentamiseen. 
Päiväkodin sisäänkäynti ja huolto tulee sijoittaa Bertha Pauligin kadun 
puolelle.

Nykytilanteessa alue on osittain rakentamisen kohteena ja osittain ra-
kentamaton.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (17.8.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle alueelle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto varhaiskasvatusvirastolta. Var-
haiskasvatusvirastolla ei ollut lausuttavaa poikkeamisasiassa.

Hanketta on käsitelty kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 2.7.2014

Päätöksen perustelut

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska se johtaa nykytilanteessa 
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua käyttöä parempaan lop-
putulokseen asuntotarjonnan monipuolistumisen ja joustavuuden sekä 
rakennuksen käytön osalta. 

AM-ohjelman mukaan perheasunnoiksi soveltuvien eli vähintään kah-
den makuuhuoneen asuntojen riittävä osuus omistusasuntotuotannosta 
tulee turvata. Ohjelman mukaan lapsiperheille sopivia asuntoja tulee 
rakentaa riittävästi uusille alueille ja täydennysrakentamiskohteisiin. 
Huoneistotyyppiohjauksella varmistetaan perheasuntojen riittävä raken-
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taminen. Tontilla on tarkoituksenmukaista ohjata huoneistotyyppijakau-
maa perheasuntojen toteuttamisen turvaamiseksi. Kiinteistön sijainti ja 
alueen luonne tukevat haettuja poikkeamisia. Toteutuessaan ne paran-
tavat tontin tarkoituksenmukaista käyttöä.

Rakennusten räystäskorkojen muutos johtuu uusista rakentamisen 
määräyksistä, joissa rakennusten eristepaksuudet ovat kasvaneet. Täl-
löin myös niiden sijainnin muuttaminen on perusteltua. Ylimpään ker-
rokseen syntyvien tilojen käyttö asuntoina on perusteltua niiden tarkoi-
tuksenmukaisella käytöllä. Päiväkotivarauksen muuttaminen liiketilaksi 
on mahdollista, sillä kaupunki ei tarvitse päiväkotia kyseisellä paikalla.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat alueen tarkoituksenmukainen käyttö 
sekä tilanteen ja määräysten muuttuminen asemakaavan laatimisen 
jälkeen.

Tontille korttelin 54185 käyttöön tarkoitettujen 28 autopaikan toteutuk-
selle jätetään mahdollisuus myöhemmässä vaiheessa. Menettely on 
asemakaavan mukainen eikä vaadi erillistä poikkeamista. 

Sisäpihan julkisivumateriaalivalinta ei ole poikkeama asemakaavasta. 
Alustavien suunnitelmien profiloitua valkobetonielementtiä okran värisi-
ne tehosteineen on puollettu kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 
2.7.2014.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484

juho.palviainen(a)hel.fi
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