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78 §
Poikkeamishakemus (Taka-To610, Runeberginkatu 49)

HEL 2016-007727 T 10 04 01
Rakvv 14-1537-16-S, Ksv:n hankenumero 5044 48
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Asunto Oy Runeberginkatu 49:n ase-
makaavaa nro 8044 ja rakennuskieltoa nro 12259 koskevan poikkea-
mishakemuksen seuraavilta osin:

— huoneiston A1 (45,6 m2) kayttotarkoituksen muuttaminen toimisto-
kaytdsta asumiseen,

— kadulle avautuvaan liikehuoneistoon liittyvan, kellarissa sijaitsevan
sosiaalitilan (14,5 m2) kayttétarkoituksen muuttaminen taloyhtién
varastokayttoon.

Muilta osin hakemus hylataan.
Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— liikehuoneistoon on rakennettava poistettavan sosiaalitilan tilalle
vastaava tila. Sosiaalitilan kayttotarkoituksen muuttaminen taloyh-
tion varastoksi ei saa heikentaa liiketilan toimintaedellytyksia.

Hakija

Asunto Oy Runeberginkatu 49 (jattdpaivamaara 28.6.2016)
Rakennuspaikka

14. kaupunginosan (Taka-T6010) korttelin 464 tontti 49
Hakemus

Toimistotilan A1 (45,6 m2), osan liiketilasta A2 (111,2 m2), toimistotilan
B40 (18,1 m2) pysyva kayttotarkoituksen muuttaminen asuinkayttoon ja
osan liiketilasta A2 (14,5 m2) pysyva kayttotarkoituksen muuttaminen
liiketilasta taloyhtion varastoksi poiketen rakennuskiellosta nro 12259.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta Helsingin kaupungin strate-
giaohjelman 2013 — 2016 mukaan Helsinkiin tulee rakentaa 5 500
asuntoa vuodessa uudistuotantona seka kayttotarkoituksen muutoksin.
Ohjelman mukaisesti muutettavat tilat palautetaan asuinkayttoon.

Saannokset, joista poiketaan
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Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan muuttamiseksi.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (§ 38) maaraama rakennuskielto nro 12259 yleiskaavan
laatimiseksi. Rakennuskielto koskee 1. kerrosten ja kadunvarsien myy-
mala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

Kaupunginhallituksen paatdksen mukaan rakennuskiellon aikana kaikki
hankkeet arvioidaan tapauskohtaisesti. Toimitiloja voidaan muuttaa
asunnoiksi, mikali se katsotaan maankaytdlliset perusteet huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaiseksi. Huomioitavia seikkoja ovat mm. alueen
monipuolisen rakenteen turvaaminen ja toimintaedellytysten sailyminen
seka tontin soveltuvuus asuinkayttoon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 21.8.1980 vahvis-
tettu asemakaava nro 8044. Asemakaavan mukaan tontti sijaitsee
asuntokerrostalojen korttelialueella, jossa saa olla liike-, toimisto- ja nii-
hin verrattavia tiloja ainoastaan kadun varrella olevan rakennuksen en-
simmaisessa kerroksessa.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalo-
valtaista asumisen ja toimitilojen aluetta, joka on lisaksi kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaa.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kv 26.10.2016) alue on osoitettu lii-
ke- ja palvelukeskustaksi C1. Palvelu-, liike- ja toimitilapainotteinen
keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja jul-
kisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys-
ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava paasaantoi-
sesti liiketilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue erottuu ymparistdaan
tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana. Liike- ja toimiti-
lan kokonaismaaraa ei lahtokohtaisesti tule vahentaa. Rakennuksen tai
sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava keskustalle
ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sai-
lyminen. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueelli-
nen tarkastelu.

Taka-Toolon kerrostaloalue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) si-
sallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparis-
téjen luetteloon.
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Vuonna 1928 valmistunut rakennus sijaitsee vilkkaasti liikennoidyn Ru-
neberginkadun varrella. Alueen liike-elama, seka palvelutarjonta on
monipuolista. Alueen pienliikkeiden runsaus katutasolla on pyrittava
turvaamaan.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (29.8.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa 15.8.2016
ettei ole tarvetta lausua asiasta.

Tapauskohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa, etta haettu toi-
menpide ei olennaisesti muuta tai heikenna lahialueen edellytyksia toi-
minnallisesti sekoittuneeseen rakenteeseen. Haettu toimenpide voi-
daan toteuttaa, koska toimitilasta asunnoksi muutettavan huoneiston
A1 (45,6 m2) todetaan soveltuvan kayttotarkoituksen muutokseen.

Vaikka pienia liike- ja toimitiloja alueella tarvitaan, tama tila ei tassa ta-
pauksessa sovellu kayttdéon parhaalla tavalla johtuen sijainnista kortteli-
rakenteessa. Huoneisto A1 ei ole yhteydessa Runeberginkadun aktiivi-
seen kadunvarren liiketilojen kokonaisuuteen nayteikkunan tai suoran
sisaankaynnin kautta.

Liikehuoneiston A2 kellarissa sijaitsevalle sosiaalitilalle (14,5 m2) on
osoitettu korvaava sijainti hakemuksen mukana tulleessa paivitetyssa
suunnitelmassa. Voidaan katsoa etta liikehuoneiston toimintaedellytyk-
set eivat heikkene kayttotarkoituksen muuttamisen myota. Muutos pa-
rantaa taloyhtion liikkuntavalinevaraston toimivuutta, jolloin saadaan ti-
laa myds lastenvaunuille. Samalla varaston saavutettavuus paranee.

Liikehuoneiston A2 maantasokerroksessa sijaitsevan osan (111,2 m2)
muuttaminen asunnoiksi ei ole perusteltua, koska tassa tapauksessa
kayttotarkoituksen muutoksen voidaan selkeasti katsoa heikentavan lii-
ketilan toimintaedellytyksia.

Huoneiston B40 muuttaminen asunnoksi on vastoin maankaytto- ja ra-
kennuslain 13§:n alaista Suomen rakentamismaarayskokoelman G1,
Asuntosuunnittelu maaraykset ja ohjeet kohdan 3.1.1 maaraysta
"Asuinhuoneiston huoneistoalan tulee olla vahintaan 20 m2."
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Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto ja hydodyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 38, 58 § 1 mom, 145, 171,173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatdksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Jukka Kahkoénen, arkkitehti, puhelin: 310 37260

jukka.e.kahkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen

2 09 Alustavat suunnitelmat

3 07 Ymparistokartta

4 08 Asemakaavaote
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5 Paivitetty selvitys poikkeamisesta ja perustelut
6 Paivitetyt suunnitelmat
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Hakijan edustaja Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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