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78 §
Poikkeamishakemus (Taka-Töölö, Runeberginkatu 49)

HEL 2016-007727 T 10 04 01

Rakvv 14-1537-16-S, Ksv:n hankenumero 5044_48

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto Oy Runeberginkatu 49:n ase-
makaavaa nro 8044 ja rakennuskieltoa nro 12259 koskevan poikkea-
mishakemuksen seuraavilta osin: 

 huoneiston A1 (45,6 m2) käyttötarkoituksen muuttaminen toimisto-
käytöstä asumiseen,

 kadulle avautuvaan liikehuoneistoon liittyvän, kellarissa sijaitsevan 
sosiaalitilan (14,5 m2) käyttötarkoituksen muuttaminen taloyhtiön 
varastokäyttöön.

Muilta osin hakemus hylätään.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 liikehuoneistoon on rakennettava poistettavan sosiaalitilan tilalle 
vastaava tila. Sosiaalitilan käyttötarkoituksen muuttaminen taloyh-
tiön varastoksi ei saa heikentää liiketilan toimintaedellytyksiä.

Hakija

Asunto Oy Runeberginkatu 49 (jättöpäivämäärä 28.6.2016) 

Rakennuspaikka

14. kaupunginosan (Taka-Töölö) korttelin 464 tontti 49

Hakemus

Toimistotilan A1 (45,6 m2), osan liiketilasta A2 (111,2 m2), toimistotilan 
B40 (18,1 m2) pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen asuinkäyttöön ja 
osan liiketilasta A2 (14,5 m2) pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen 
liiketilasta taloyhtiön varastoksi poiketen rakennuskiellosta nro 12259. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että Helsingin kaupungin strate-
giaohjelman 2013 – 2016 mukaan Helsinkiin tulee rakentaa 5 500 
asuntoa vuodessa uudistuotantona sekä käyttötarkoituksen muutoksin. 
Ohjelman mukaisesti muutettavat tilat palautetaan asuinkäyttöön.

Säännökset, joista poiketaan
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Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan muuttamiseksi.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (§ 38) määräämä rakennuskielto nro 12259 yleiskaavan 
laatimiseksi. Rakennuskielto koskee 1. kerrosten ja kadunvarsien myy-
mälä-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkäyttöön.

Kaupunginhallituksen päätöksen mukaan rakennuskiellon aikana kaikki 
hankkeet arvioidaan tapauskohtaisesti. Toimitiloja voidaan muuttaa 
asunnoiksi, mikäli se katsotaan maankäytölliset perusteet huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaiseksi. Huomioitavia seikkoja ovat mm. alueen 
monipuolisen rakenteen turvaaminen ja toimintaedellytysten säilyminen 
sekä tontin soveltuvuus asuinkäyttöön.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 21.8.1980 vahvis-
tettu asemakaava nro 8044. Asemakaavan mukaan tontti sijaitsee 
asuntokerrostalojen korttelialueella, jossa saa olla liike-, toimisto- ja nii-
hin verrattavia tiloja ainoastaan kadun varrella olevan rakennuksen en-
simmäisessä kerroksessa. 

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalo-
valtaista asumisen ja toimitilojen aluetta, joka on lisäksi kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittä-
vää. 

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kv 26.10.2016) alue on osoitettu lii-
ke- ja palvelukeskustaksi C1. Palvelu-, liike- ja toimitilapainotteinen 
keskusta, jota kehitetään toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja jul-
kisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- 
ja liikuntapalvelujen sekä kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten 
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava pääsääntöi-
sesti liiketilaksi. Alue on kävelypainotteinen. Alue erottuu ympäristöään 
tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana. Liike- ja toimiti-
lan kokonaismäärää ei lähtökohtaisesti tule vähentää. Rakennuksen tai 
sen osan käyttötarkoituksen muutoksissa on varmistettava keskustalle 
ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen säi-
lyminen. Käyttötarkoituksen muutosten yhteydessä tulee tehdä alueelli-
nen tarkastelu.

Taka-Töölön kerrostaloalue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) si-
sällytetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäris-
töjen luetteloon.
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Vuonna 1928 valmistunut rakennus sijaitsee vilkkaasti liikennöidyn Ru-
neberginkadun varrella. Alueen liike-elämä, sekä palvelutarjonta on 
monipuolista. Alueen pienliikkeiden runsaus katutasolla on pyrittävä 
turvaamaan.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (29.8.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa 15.8.2016 
ettei ole tarvetta lausua asiasta.

Päätöksen perustelut

Tapauskohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa, että haettu toi-
menpide ei olennaisesti muuta tai heikennä lähialueen edellytyksiä toi-
minnallisesti sekoittuneeseen rakenteeseen. Haettu toimenpide voi-
daan toteuttaa, koska toimitilasta asunnoksi muutettavan huoneiston 
A1 (45,6 m2) todetaan soveltuvan käyttötarkoituksen muutokseen.

Vaikka pieniä liike- ja toimitiloja alueella tarvitaan, tämä tila ei tässä ta-
pauksessa sovellu käyttöön parhaalla tavalla johtuen sijainnista kortteli-
rakenteessa. Huoneisto A1 ei ole yhteydessä Runeberginkadun aktiivi-
seen kadunvarren liiketilojen kokonaisuuteen näyteikkunan tai suoran 
sisäänkäynnin kautta. 

Liikehuoneiston A2 kellarissa sijaitsevalle sosiaalitilalle (14,5 m2) on 
osoitettu korvaava sijainti hakemuksen mukana tulleessa päivitetyssä 
suunnitelmassa. Voidaan katsoa että liikehuoneiston toimintaedellytyk-
set eivät heikkene käyttötarkoituksen muuttamisen myötä. Muutos pa-
rantaa taloyhtiön liikuntavälinevaraston toimivuutta, jolloin saadaan ti-
laa myös lastenvaunuille. Samalla varaston saavutettavuus paranee. 

Liikehuoneiston A2 maantasokerroksessa sijaitsevan osan (111,2 m2) 
muuttaminen asunnoiksi ei ole perusteltua, koska tässä tapauksessa 
käyttötarkoituksen muutoksen voidaan selkeästi katsoa heikentävän lii-
ketilan toimintaedellytyksiä.

Huoneiston B40 muuttaminen asunnoksi on vastoin maankäyttö- ja ra-
kennuslain 13§:n alaista Suomen rakentamismääräyskokoelman G1, 
Asuntosuunnittelu määräykset ja ohjeet kohdan 3.1.1 määräystä 
"Asuinhuoneiston huoneistoalan tulee olla vähintään 20 m2."
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Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen käyttö ja hyödyntäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 38, 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Jukka Kähkönen, arkkitehti, puhelin: 310 37260

jukka.e.kahkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 09 Alustavat suunnitelmat
3 07 Ympäristökartta
4 08 Asemakaavaote
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5 Päivitetty selvitys poikkeamisesta ja perustelut
6 Päivitetyt suunnitelmat

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-

päätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Hakijan edustaja Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 78 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyt-

tämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän 
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 11.11.2016.


