Helsingin kaupunki Poytakirja 1(5)
Y~/ Kaupunkisuunnitteluvirasto

16.11.2016
Virastopaallikko

79 §
Poikkeamishakemus (Kaartinkaupunki, Etelaranta 10)

HEL 2016-007891 T 10 04 01

Rakvv 3-1739-16-S, Ksv:n hankenumero 5044 49
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Teollisuuskeskus Oy:n asemakaavaa
nro 4765 ja rakennuskieltoa koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttda poikkeamista:

— Rakennuspaikkaa koskevasta rakennuskiellosta asemakaavan
muuttamiseksi

— Asemakaavassa maaratysta tilojen kayttotarkoituksesta
Hakija

Teollisuuskeskus Oy (jattépaivamaara 1.7.2016)
Rakennuspaikka

3 kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelin 54 tontti 10
Hakemus

750:n (k-m2) pysyva muuttaminen toimistokayttoon rakennuksen 10.
kerroksessa, poiketen asemakaavassa tiloille maaratysta kayttotarkoi-
tuksesta ja rakennuspaikkaa koskevasta rakennuskiellosta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennuksen Unioninkadun
puoleiset ravintolasalit ja aputilat ovat huonokuntoisia ja vajaassa kay-
tdssa. Asuntoja ei nykyisin tarvita kiinteiston hoitohenkildkunnalle. Muu-
toksella 10.kerroksen Unioninkadun puoleisesta sivusta saadaan toimi-
va osa rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Etelarannan
puoleiset ravintolatilat ja iso kokoussali tullaan peruskorjaamaan alku-
peraisiasuunnitelmia kunnioittaen ja nain merkittavin osa ravintolatilois-
ta sailytetaan.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 3.10.2016 (§ 858) maaraama rakennuskielto asemakaavan muut-
tamiseksi/.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 10.8.1960 vahvis-
tettu asemakaava nro 4765. Asemakaavan mukaan tontti on liikeraken-
nusten korttelialuetta (AL), johon saa sijoittaa ainoastaan liikehuoneis-
toja seka asuinhuoneistoja vain kiinteiston hoitohenkilokuntaa varten.
Ullakkokerroksiin (hakemuksen 10. kerros) saadaan sijoittaa vain hotel-
li- ja ravintolahuoneisto seka kiinteiston hoitohenkildkunnan asunnot.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa alue on Keskustatoiminto-
jen aluetta. Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on Liike- ja palvelukeskusaluetta C1.

Tontti on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakunnalli-
sesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen luetteloon (Hel-
singin Kauppatori rakennuksineen).

Nykytilanne

Rakennuksen 10. kerroksen Unioninkadun puoleisessa osassa, jota
hakemus koskee, on henkilokunnan asuntoja, ravintolasaleja ja ravinto-
lan aputiloja. Kerroksen Etelarannan puoleinen osa on ravintolakaytds-
sa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (21.9.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Poikkeamishakemuksesta ei ole esi-
tetty muistutuksia. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkea-
misella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Kanta-Helsingin yrittgjat, Helsingin Tukkutori ja kaupunginmuseo ovat
antaneet poikkeamishakemuksesta lausunnon. Uudenmaan ELY-kes-
kus on ilmoittanut, ettd se ei anna hakemuksesta lausuntoa.

Kanta-Helsingin yrittajat ilmoittavat kannattavansa suunniteltuja poik-
keamisia. Helsingin Tukkutorilla ei ole huomauttamista poikkeamisha-
kemuksesta. Tukkutori muistuttaa, etta Etelaranta 10 kadun vastakkai-
sella puolella olevia Vanhan kauppahallin parkkipaikkoja ei tule mis-
saan korjauksen vaiheessa vaarantaa.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, etta esilla olevien suunnitel-
mien mukaan 10. kerroksen saavutettavuutta parannetaan avaamalla
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Unioninkadun puoleisen hissiryhman nelja hissia myos 10. kerrokseen.
Kaupunginmuseo korostaa, etta uuden hissiaulan seinapaneelit ym. yk-
sityiskohdat tulee toteuttaa alkuperaisen arkkitehtuurin hengessa. Kai-
ken kaikkiaan on valitettavaa, etta rakennuksen alun perin monipuoliset
toiminnot ja kayttotarkoitus ovat viimeisen vuosikymmenen aikana yksi-
puolistuneet lahinna toimistokayttoon. Kaupunginmuseo pitaa tarkeana,
etta kayttotarkoituksen muutoksista huolimatta rakennuksen arkkiteh-
tuurin keskeiset ominaispiirteet ohjaavat muutosten suunnittelua.

Kaupunginmuseo edellyttaa, etta 10. kerroksen kulttuurihistoriallisesti
ja rakennustaiteellisesti arvokkaimpien sisatilojen, Etelarannan puoleis-
ten ravintola- jo kokoontumistilojen kunnostus tehdaan vaalien siten, et-
ta niiden alkuperaiset tai sita vastaavat ominaispiirteet ja materiaalit
otetaan mahdollisimman hyvin huomioon. Kaupunginmuseolla ei ole
muuta huomautettavaa poikkeamishakemuksesta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska asemakaavassa kiinteiston
huoltohenkilokunnan kayttoon maarattyjen asuntojen ja osan ravintola-
tiloista muuttaminen toimistotiloiksi edistaa kiinteiston paakayttétarkoi-
tuksen mukaista toimintaa. Hakemuksen mukaan Etelarannan puolei-
set ravintola- ja kokoontumistilat suunnitellaan suojelutavoitteiden mu-
kaisesti alkuperaista tilajakoa ja alkuperaisia materiaaleja vastaaviksi.
Hanke on voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavan mukai-
nen. Korjaustyon aikaiset tydmaajarjestelyt paatetaan rakennuslupaka-
sittelyssa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki- 53 § 1 mom 58 § 1 mom, 145, 171, 173,
174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaantd 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
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Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §
Maksu

1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi
Liitteet
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Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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