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80 §
Poikkeamishakemus (Alppiharju, Läntinen Brahenkatu 4a)

HEL 2016-005603 T 10 04 01

Rakvv 12-1156-16-S, Ksv:n hankenumero 5046_21

Päätös

Virastopäällikkö päätti hylätä Asunto Oy Brahe 1:n asemakaavaa 8901 
koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke 
edellyttäisi poikkeamista kantakaupungin rajatusta rakennuskiellosta 
yleiskaavan laatimiseksi.

Hakija

Asunto Oy Brahe 1 (jättöpäivämäärä 4.5.2016) 

Rakennuspaikka

12. kaupunginosan (Alppiharju) korttelin 355 tontti 1

Hakemus

Ensimmäisen kerroksen liiketilan osittainen (20,5 k-m2) pysyvä käyttö-
tarkoituksen muuttaminen asuinkäyttöön poiketen kantakaupungin raja-
tusta rakennuskiellosta yleiskaavan muuttamiseksi.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tila on rakennuksen alkupe-
räisissä suunnitelmissa osoitettu asuinhuoneeksi.

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (§ 106) määräämä rakennuskielto laatimista varten 
yleiskaavan suunnittelumahdollisuuksien turvaamiseksi. Rakennuskiel-
to koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymälä-, liike- ja 
toimitilojen muuttamista asuinkäyttöön. Päätöksen mukaan rakennus-
kiellon aikana kaikki hankkeet, myös käyttötarkoitukseltaan alun perin 
asuinkäytössä olleet toimitilat, arvioidaan tapauskohtaisesti. Toimitiloja 
voidaan muuttaa asunnoiksi, mikäli se katsotaan maankäytölliset pe-
rusteet huomioon ottaen tarkoituksenmukaiseksi. Huomioitavia seikkoja 
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ovat mm. alueen monipuolisen rakenteen turvaaminen ja toimintaedel-
lytysten säilyminen sekä tontin soveltuvuus asuinkäyttöön.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.8.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8901. Asemakaavan mukaan kortteli on asuin-
kerrostalojen aluetta. Tontille on osoitettu rakennusala kuusikerroksi-
selle rakennukselle, jonka kerrosalaksi on määrätty 1 750 k-m2. Koko 
rakennusalaa koskee määräys liike-, toimisto-, julkisten, palvelu- ja nii-
hin verrattavien tilojen sallitusta sijoittamisesta ensimmäiseen maan-
päälliseen kerrokseen, mikäli sisäänkäynti kuhunkin tällaiseen huoneis-
toon järjestetään suoraan kadulta. Tontille on osoitettu ala maanalaisel-
le autonsäilytystilalle. Tontin piha-alueet on määrätty istutettaviksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalo-
valtaista asumisen ja toimitilojen aluetta, joka on lisäksi kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittä-
vää. 

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alu-
eella on merkintä "kantakaupunki" (C2), mikä tarkoittaa sekoittuneena 
asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, puis-
tojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden sekä kaupunkikulttuurin alueena 
kehitettävää aluetta. Merkinnän mukaan rakennusten maantasokerrok-
set ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuk-
si toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan käyttötarkoituksen muutoksis-
sa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti moni-
puolisen ja sekoittuneen rakenteen säilyminen sekä liike- ja toimitilojen 
riittävä määrä. 

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuonna 1925 valmistunut kuusikerrok-
sinen asuinkerrostalo. Kiinteistörekisterin mukainen kerrosala on 2 535 
m2 ja asuntoja rakennuksessa on 21 kpl.

Haettu toimenpide poikkeaa kantakaupungin rajatusta rakennuskiellos-
ta yleiskaavan muuttamiseksi siten, että ensimmäisen kerroksen liiketi-
la muutetaan osittain asumiseen.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (8.8.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistöviraston tonttiosastolta 
ja liikuntavirastolta.
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Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Uudessa hyväksytyssä, mutta vielä lainvoimaa vailla olevassa yleiskaa-
vassa alue on osoitettu Kantakaupunki C2 -merkinnällä, jonka mukaan 
rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitetta-
va ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Kivijalkaliike- ja toimitilojen 
muuttaminen asunnoiksi on ristiriidassa tämän tavoitteen kanssa. Sekä 
alueen että korttelin luonne entuudestaan asuntovaltaisena ei tue liike-
tilan muuttamista asuinkäyttöön. Läntinen Brahenkatu on luonteva 
paikka kivijalkaliiketiloille, joihin palvelut ja toimitilat voivat sijoittua.

Esitetyn mukaisen jäljelle jäävän tiloiltaan typistetyn liikehuoneiston 
käyttömahdollisuuksien voidaan katsoa heikkenevän muutoksen myötä 
nykyisestä. Liiketila on nykyisessä muodossaan hyvin toimiva ja myös 
tilan pihanpuoleisen osuuden voidaan nähdä toimivan paremmin osana 
nykyistä tilallista kokonaisuutta ja nykyisessä käyttötarkoituksessaan 
verrattuna esitettyyn asuntojärjestelyyn, joka täyttää täpärästi Suomen 
rakentamismääräyskokoelman minimivaatimukset pinta-alan ja asuino-
losuhteiden suhteen. Huonetilan muuttamisen asuinkäyttöön ei myös-
kään voida katsoa monipuolistavan alueen asuntokantaa, sillä alueella 
on entuudestaan runsaasti pieniä asuntoja. 

Poikkeamista asuinkerrostalon ensimmäisessä kerroksessa sijaitsevan 
liiketilan muuttamiseksi asunnoksi ei voida myöntää, koska se aiheut-
taa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle ja alueen muulle jär-
jestämiselle.

Poikkeamisen myöntämiselle ei ole maankäyttö- ja rakennuslain edel-
lyttämää erityistä syytä.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 38 § 1 mom, 171, 173 ja 174 §

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 ja 17 §

Maksu

500 euroa 

Päätöksen antaminen
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477

milla.nummikoski(a)hel.fi
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