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Paatos
Virastopaallikkd paatti hylata Asunto Oy Brahe 1:n asemakaavaa 8901
koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke
edellyttaisi poikkeamista kantakaupungin rajatusta rakennuskiellosta
yleiskaavan laatimiseksi.

Hakija

Asunto Oy Brahe 1 (jattopaivamaara 4.5.2016)
Rakennuspaikka

12. kaupunginosan (Alppiharju) korttelin 355 tontti 1
Hakemus

Ensimmaisen kerroksen liiketilan osittainen (20,5 k-m2) pysyva kaytto-
tarkoituksen muuttaminen asuinkayttéon poiketen kantakaupungin raja-
tusta rakennuskiellosta yleiskaavan muuttamiseksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tila on rakennuksen alkupe-
raisissa suunnitelmissa osoitettu asuinhuoneeksi.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (§ 106) maaraama rakennuskielto laatimista varten
yleiskaavan suunnittelumahdollisuuksien turvaamiseksi. Rakennuskiel-
to koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja
toimitilojen muuttamista asuinkayttoon. Paatoksen mukaan rakennus-
kiellon aikana kaikki hankkeet, myds kayttotarkoitukseltaan alun perin
asuinkaytossa olleet toimitilat, arvioidaan tapauskohtaisesti. Toimitiloja
voidaan muuttaa asunnoiksi, mikali se katsotaan maankaytolliset pe-
rusteet huomioon ottaen tarkoituksenmukaiseksi. Huomioitavia seikkoja
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ovat mm. alueen monipuolisen rakenteen turvaaminen ja toimintaedel-
lytysten sailyminen seka tontin soveltuvuus asuinkayttéon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.8.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8901. Asemakaavan mukaan kortteli on asuin-
kerrostalojen aluetta. Tontille on osoitettu rakennusala kuusikerroksi-
selle rakennukselle, jonka kerrosalaksi on maaratty 1 750 k-m2. Koko
rakennusalaa koskee maarays liike-, toimisto-, julkisten, palvelu- ja nii-
hin verrattavien tilojen sallitusta sijoittamisesta ensimmaiseen maan-
paalliseen kerrokseen, mikali sisaankaynti kuhunkin tallaiseen huoneis-
toon jarjestetaan suoraan kadulta. Tontille on osoitettu ala maanalaisel-
le autonsailytystilalle. Tontin piha-alueet on maaratty istutettaviksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalo-
valtaista asumisen ja toimitilojen aluetta, joka on liséksi kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaa.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alu-
eella on merkinta "kantakaupunki" (C2), mika tarkoittaa sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, puis-
tojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden seka kaupunkikulttuurin alueena
kehitettdvaa aluetta. Merkinnan mukaan rakennusten maantasokerrok-
set ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuk-
si toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksis-
sa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti moni-
puolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen
riittdva maara.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuonna 1925 valmistunut kuusikerrok-
sinen asuinkerrostalo. Kiinteistorekisterin mukainen kerrosala on 2 535
m2 ja asuntoja rakennuksessa on 21 kpl.

Haettu toimenpide poikkeaa kantakaupungin rajatusta rakennuskiellos-
ta yleiskaavan muuttamiseksi siten, etta ensimmaisen kerroksen liiketi-
la muutetaan osittain asumiseen.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (8.8.2016). Heille on varattu tilaisuus Kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistoviraston tonttiosastolta
ja liikuntavirastolta.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 3 (8)

Y~/ Kaupunkisuunnitteluvirasto
J

Virastopaallikko

24.11.2016

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Uudessa hyvaksytyssa, mutta viela lainvoimaa vailla olevassa yleiskaa-
vassa alue on osoitettu Kantakaupunki C2 -merkinnalla, jonka mukaan
rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitetta-
va ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Kivijalkaliike- ja toimitilojen
muuttaminen asunnoiksi on ristiridassa taman tavoitteen kanssa. Seka
alueen etta korttelin luonne entuudestaan asuntovaltaisena ei tue liike-
tilan muuttamista asuinkayttéon. Lantinen Brahenkatu on luonteva
paikka kivijalkaliiketiloille, joihin palvelut ja toimitilat voivat sijoittua.

Esitetyn mukaisen jaljelle jaavan tiloiltaan typistetyn liikehuoneiston
kayttdmahdollisuuksien voidaan katsoa heikkenevan muutoksen myéta
nykyisesta. Liiketila on nykyisessa muodossaan hyvin toimiva ja myos
tilan pihanpuoleisen osuuden voidaan nahda toimivan paremmin osana
nykyista tilallista kokonaisuutta ja nykyisessa kayttotarkoituksessaan
verrattuna esitettyyn asuntojarjestelyyn, joka tayttaa taparasti Suomen
rakentamismaarayskokoelman minimivaatimukset pinta-alan ja asuino-
losuhteiden suhteen. Huonetilan muuttamisen asuinkayttoon ei myos-
kaan voida katsoa monipuolistavan alueen asuntokantaa, silla alueella
on entuudestaan runsaasti pienia asuntoja.

Poikkeamista asuinkerrostalon ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan
liketilan muuttamiseksi asunnoksi ei voida myontaa, koska se aiheut-
taa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle ja alueen muulle jar-
jestamiselle.

Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankayttd- ja rakennuslain edel-
lyttamaa erityista syyta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 38 § 1 mom, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 ja 17 §

Maksu

500 euroa
Paatoksen antaminen
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 80 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 02.12.2016.
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