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81 §
Poikkeamishakemus (Tammisalo, Vanhaväylä 11)

HEL 2016-009305 T 10 04 01

Rakvv 44–865-16-S, Ksv:n hankenumero 5049_23

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** asemakaavaa nro 6587 kos-
kevan poikkeamishakemuksen. Hakemus koskee tontin tehokkuuslu-
vun nostamista luvusta e=0,25 lukuun e=0,30.

Poikkeaminen myönnetään  seuraavilla ehdoilla:

 Uudisrakennusten sijoittelussa sekä piha-alueiden järjestelyssä 
noudatetaan hakemuksen liitteenä olevan 16.8.2016 päivätyn alus-
tavan suunnitelman periaatteita

 Rakentamisen jatkosuunnittelussa otetaan huomioon mahdollinen 
tulvariski ranta-alueella

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 23.8.2016)

Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44001 tontti 15

Hakemus

Rivitalon rakentaminen tontille poiketen asemakaavasta siten, että ra-
kennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan nostettavaksi tehok-
kuusluvusta e=0,25 lukuun e=0,30. Tontin rakennusoikeus ylittyisi ny-
kytilanteesta 83,9 k-m2 (20 %). Hakija on tarkentanut ja täydentänyt 
hakemustaan 25.11.2016.

Hakija perustelee hakemustaan tarkoituksenmukaisella rakentamisella, 
toteutuksen kustannustehokkuudella ja asuntojen sopivalla koolla. Ha-
kija viittaa perustelussaan kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 
2013 hyväksymiin Tammisalon asemakaavan muutosperiaatteisiin.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 20.8.1971 vahvis-
tettu asemakaava nro 6587. Asemakaavan mukaan tontti on asunto-
kerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta (AKR). Rakennusten suurin 
sallittu kerrosluku on kaksi. AKR-korttelialueella saa kullekin tontille ra-
kentaa kaavassa vaadittavan vähimmäismäärän autopaikkoja autosuo-
jiin ja katoksiin, joita ei lasketa tontin kerrosalaan ja joiden kerrosala on 
enintään 25 m2 / asunto. Rakennusten etäisyyden naapuritontin tai 
puiston rajasta on oltava 5 m. Tontille saa rakentaa yhden asunnon ku-
takin tontin täyttä 500 m2 kohti ja lisäksi saa rakentaa yhden asunnon 
seuraavaa alkavaa 500 tontti-m2 kohti. Autopaikkoja on oltava vähin-
tään 1 ap / asunto.

Tontin tehokkuuslukema on e=0,25 joka vastaa 419,5 m2 asuntokerro-
salaa (tontin pinta-ala on 1678 m2). Tontin ja vesialueen välissä on ve-
sijättöä 466 m2 (091-405–0001-0231), joka on rekisteröity 14.4.1942. 
Tontin rakennusala on rajattu 10 metrin päähän tontin pohjoisreunasta, 
jossa suunnassa sijaitsee myös merenranta. Tontin kadun puoleinen 
alue on merkitty istutettavaksi alueeksi.

Voimassa olevan yleiskaavan 2002 tavoitteena on hakemuksen koh-
teena olevan tontin alueella tiivistää pientaloalueita. Helsingin uuden 
yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) mukaan olemassa olevil-
la pientaloalueilla mahdollistetaan tiivistämistä tulevaisuudessa enim-
mäistehokkuuden puitteissa. Kyseessä oleva alue on merkitty asunto-
valtaiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on määritelty alle 
0,40. Alueen pinta-alasta keskimäärin 70 % tai enemmän on kortteli-
maata.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1959 valmistunut kaksikerroksinen 
asuinrakennus, jonka kerrosala on 95 m2. Hakijan tarkoituksena on 
purkaa olemassa oleva rakennus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (4.10.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielestä poikkeaminen ei ole 
vähäinen. Muistuttajan mukaan kaikki muut tontit ko. haettavan tontin 
ympäriltä on rakennettu tehokkuudella e=0,25, joten tässä mielessä 
poikkeus olisi huomattava. Muistuttaja esittää, että suunnitelmissa esi-
tetty maanpohjan korotuksen vaikutusta arkkitehtoniseen vaikutelmaan 
suhteessa ympäröiviin rakennuksiin tulisi huomioida. Muistuttajan mie-
lestä edellä mainitut asiat vaikuttavat huomattavasti ympärillä olevien 
asuinrakennusten asumismukavuuteen.
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Vastine

Poikkeamisvaltaa koskeva maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) säännös 
mahdollistaa poikkeamisen MRL:n mukaisista säännöksistä, määräyk-
sistä, kielloista tai rajoituksista perustuivatpa ne sitten lakiin, asetuk-
seen, kaavaan, rakennusjärjestykseen tai muihin päätöksiin tai mää-
räyksiin. 

Hakemuksen kohteena oleva tontti on merkitty asemakaavassa asunto-
kerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi. Poikkeamisen lähtökohtana 
tulee pitää asemakaavan mahdollistamaa rakentamisen määrää. Tois-
taiseksi tontilla on sijainnut vuonna 1959 valmistunut asuinrakennus, 
joka aiotaan hakijan mukaan purkaa. Tehokkuusluvun nostolla raken-
nusoikeuden määrä nousee 20 %, jota voidaan pitää kohtuullisena ja 
tarkoituksenmukaisena verrattaessa sitä asemakaavan mahdollista-
maan tilanteeseen.

Hakemuksen kohteena olevan tontin lähiympäristö on toteutunut usean 
tontin kohdalla tehokkaammin kuin e=0,25. Tyypillinen vaihteluväli tont-
titehokkuudelle Vanhaväylän varrella vaihtelee e=0,20 ja e=0,33 välillä. 
Haettua tehokkuusluvun nostoa ei voida täten pitää huomattavana 
poikkeamisena. Tapauskohtaisen harkinnan perusteella tonttitehokkuu-
den nosto on tarkoituksenmukaista hakemuksen kohteena olevalla ton-
tilla.

Hakija on toimittanut kuulemisen jälkeen leikkauskuvia, joista selviää 
suunnitellun rakennuksen sijoittuminen tontin korkeusolosuhteisiin. Näi-
den perusteella maanpinnan korotusta voidaan pitää kohtuullisena ja 
varautuminen tulvariskiin on mahdollista ottaa huomioon ilman maan-
pinnan merkittävää nostamista. Korotuksen maisemallista vaikutusta 
olemassa olevien rakennusten kannalta voidaan pitää alueelle soveltu-
vana. Rakennusten ulkonäkö ja muut vastaavat suunnittelun lähtökoh-
dat käsitellään rakennuslupavaiheessa.

Päätöksen perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt Tammisalon asemakaa-
van muutosperiaatteet kokouksessaan 23.4.2013. Muutosperiaatteiden 
on tarkoitus toimia perustana tuleville asemakaavan muutoksille. Selvi-
tys antaa myös tukea harkittaessa edellytyksiä poikkeamisten myöntä-
miselle alueella. Muutosperiaatteiden mukaan mm. tonttitehokkuutta 
voidaan nostaa tehokkuudesta e=0,25 tehokkuuteen e=0,30.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se tukee tontin tarkoituk-
senmukaista käyttöä. Alustavissa suunnitelmissa esitetty uudisrakenta-
minen sopii alueen rakennuskantaan ja sijoittuu luontevasti rakennus-
paikalle.  Tehokkuusluvun nosto edistää voimassa olevan yleiskaavan 
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ja uuden yleiskaavaehdotuksen tavoitteita. Tonttitehokkuuden nostami-
sen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa alueen kaavoitukselle tai käy-
tön muulle järjestämiselle. Toteutuessaan uudisrakentaminen edistää 
tontin tarkoituksenmukaista käyttöä ja asemakaavan toteutumista. 

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö ja 
asemakaavan toteutumisen edistäminen.

Alueen yleisilmeen ja ranta-alueen säilyttämiseksi sekä mahdollisen 
tulvariskin vuoksi on tarpeen asettaa poikkeamiselle ehdoiksi alusta-
vien suunnitelmien periaatteiden noudattaminen ja tulvariskin huo-
mioon ottaminen rakentamisen jatkosuunnittelussa.

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 
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