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82 §
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Koulutanhua 10)

HEL 2016-003844 T 10 04 01

Rakvv 49-0751-16-S, Ksv:n hankenumero 5049_16

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä YIT Rakennus Oy:n asemakaavaa nro 
11743 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen han-
ke edellyttää poikkeamista:

 asuntojen keskimääräisestä 75 m2:n vähimmäishuoneistoalasta,
 maanalaisen tilan rakennusalasta (ma) sijoittuen myös Kiiltomadon-

polun alle ja sen pohjoispuolelle sekä
 autopaikkamääristä. 

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Tontilla olevan Kiiltomadonpolku-nimisen yleiselle jalankululle ja 
polkupyöräilylle varatun alueen osan jatkosuunnittelu tulee suorittaa 
yhteistyössä rakennusviraston kanssa myös niin, että korttelin 
49018 tonttien 12 ja 16 sekä Haltiamännyn torin osalla Kiiltomadon-
polku suunnitellaan ja rakennetaan yhtenäiseksi ja ympäristöön so-
veltuvaksi kokonaisuudeksi. 

 Asuntojen huoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa asuntoi-
na, joissa on keittiön tai keittiötilan lisäksi kolme asuinhuonetta tai 
enemmän. Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 
h-m2. 

 Autopaikkojen määrän tontilla tulee olla kaupunkisuunnitteluviraston 
Asuntoalueiden autopaikkamäärien laskentaohjeet 2015 mukainen. 
 

Muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 11743 määräyksiä ja mer-
kintöjä. 

Hakija

YIT Rakennus Oy (jättöpäivämäärä 30.3.2016) 

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49018 tontti 12

Hakemus
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Rakentaminen poiketen kaavoitusperiaatteista siten, että kun asema-
kaavassa on määrätty asuntojen keskimääräiseksi huoneistoalaksi vä-
hintään 75 m2, on tavoiteltu asuntojen keskipinta-ala 55,8 m2. Lisäksi 
poiketaan maanalaisen tilan (ma) rakennusalasta. Hakemuksen liittee-
nä on 23.3.2016 päivätyt viitesuunnitelmat. 

Hakija perustelee hakemustaan Helsingin kaupungin uudella linjauksel-
la perheasuntojen osuuden suhteen uudisrakentamisessa, jossa puolet 
huoneistoalasta tulee täyttää keskimääräisen huoneistoalan osalta vä-
hintään 80 m2. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.12.2012 hy-
väksytty (voim. 9.1.2015) asemakaava nro 11743. Asemakaavan mu-
kaan 

 korttelin 49018 tontti 12 on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja 
siinä on kaksi rakennusalaa, joista pohjoisemmassa 2000 k-m2 
enintään neljässä kerroksessa ja eteläisemmässä 2100 k-m2 enin-
tään seitsemässä kerroksessa. 

 Rakennusten ensimmäisessä kerroksessa saa myös olla palvelu-, 
liike- ja työtiloja. Näitä tiloja saa rakentaa enintään 10 % asemakaa-
vassa osoitetun kerrosalan lisäksi. Jos palvelu-, liike- tai työtila liittyy 
asuntoon ja sen kerrosala on enintään 60 m2, sille ei tarvitse osoit-
taa autopaikkoja. Kiiltomadonpolun varrella rakennusten ensimmäi-
nen kerros on korkeuden ja muiden ominaisuuksien suhteen raken-
nettava niin, että siihen on sijoitettavissa palvelu-, liike- ja työtiloja. 

 Porrashuoneesta tulee olla suora käynti pihalle ja maanalaiselle py-
säköintitasolle. 

 Tonttia halkoo itä–länsi-suunnassa Kiiltomadonpolku-niminen ylei-
selle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa, jolle saa ra-
kentaa johtoja. Kiiltomadonpolun eteläpuoliselle tontin osalle saa ra-
kentaa maanalisen tilan (ma). Tontin läpi sen pohjoisreunassa on 
ajoyhteys (ajo).  

 Tonteille sijoittuvat Kiiltomadonpolun osat tulee toteuttaa korkeata-
soisesti niin, että polku jatkuu yhtenäisenä alueen läpi. 

 Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa rakentaa varasto-
ja, asukkaiden yhteistiloja kuten huolto-, askartelu-, sauna-, kerho- 
ym. tiloja, porrashuoneiden 15 m2 ylittävän osan kussakin kerrok-
sessa sekä ulkoseinien edessä viherhuoneita, lasitettuja terasseja 
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ja luhtikäytäviä. Näitä tiloja ei oteta huomioon autopaikkoja määritet-
täessä. 

 Uudisrakentamisessa asuntojen keskimääräisen huoneistoalan tu-
lee olla vähintään 75 m2 lukuun ottamatta vuokra-asuntoja. 

 Julkisivujen on oltava pääosin rapattuja.
 Tonttien välisiä aitoja saa rakentaa vain ajoteiden ja autopaikka-

alueiden kohdalla. Tonttien rajoille ei tarvitse rakentaa rajaseinää. 
Paloteknisiä ratkaisuja suunniteltaessa kortteleita on kellarin tason 
osalta käsiteltävä kokonaisuuksina riittävän turvallisuustason saa-
vuttamiseksi. 

 Autopaikkojen vähimmäismäärãt: kerrostaloasunnot 1 ap /95 k-m2 
sekä 1 vieraspaikka /1000 k-m2. Erityisasunnot 1 ap / 200 k-m2. 
Palvelu- ja työtilat 1 ap /60 k-m2. Autopaikat on sijoitettava A- tai AK

 korttelialueelle rakennusten ja ma-merkityn pihan osan alle, auton 
säilytyspaikan rakennusalalle tai pysäköimisalueelle. Rakennuslau-
takunta voi antaa luvan yksittäisten vieras- ja invapaikkojen sijoitta-
miseen myös muualle korttelin sisäisen ajoyhteyden varteen. Tontin 
49018/12 autopaikkoja saa sijoittaa myös korttelin 49018 LPA-tontil-
le. 

Nykytilanteessa korttelin 49018 tontilla 12 on kaksi Laajasalon ostos-
keskuksen rakennusta, jotka ovat valmistuneet vuonna 1976. Raken-
nusten kerrosalat ovat 987 k-m2 ja 1649 k-m2. Kerrosluvut ovat I ja II. 

Osallisten kuuleminen, muistutus ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (9.5.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja ei hyväksy poikkeamista maana-
laisen rakennusalueen sijainnista, jossa alue laajennettaisiin tonttia hal-
kovan yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varatun alueen osan Kiil-
tomadonpolun alle. Työmaa estäisi reitin käytön Koulutanhua 8:n pe-
lastustienä ja ikäihmisiin painottuvan asuinalueen tärkeimpänä kevyen 
liikenteen väylänä. Lisäksi suunnitellun pysäköintilaitoksen ajoramppi 
sijaitsisi Koulutanhua 8:n parvekelinjan kohdalla, joten asukkaille aiheu-
tuisi kohtuutonta melu- ja ilmanlaatuhaittaa. Ajoreitti pysäköintipaikoille 
tulee sijoittaa lännestä ostoskeskuksen suunnasta. Koska suunniteltu 
ajoneuvoliikenne ja työmaaliikenne sijoittuu Koulutanhua 8:n huoltovas-
tuulla olevien paikoitusalueiden ja ajoneuvoreittien kautta, huoltovastui-
den jakamisesta on sovittava ennen rakennusluvan myöntämistä, tar-
vittaessa rasittein. Samoin on sovittava työnaikaisista korvauksista en-
nen rakennustöitä valmisteleviin töihin ryhtymistä. Lisäksi muistuttaja ei 
hyväksy poikkeamista asuntojen keskipinta-alasta. Huoneistojen luku-
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määrä 60 kpl ja pysäköintipaikkojen määrä 30 kpl on epätasapainossa, 
eikä suunnitelmista käy ilmi mahdollisesti tarvittavien muiden pysäköin-
tipaikkojen määrä ja sijainti. Paikkoja ei voi esittää kadun varteen. 
Muistuttaja ilmoittaa tarpeen tulla kuulluksi jatkossa hankkeessa mah-
dollisesti tapahtuvista poikkeamisista ja muutoksista. 

Vastine

Uudisrakentamisen työmaa katuosoitteessa Koulutanhua 10 ei estä  
Koulutanhua 8:ssa sijaitsevan kiinteistön pelastamista pelastusteitä 
käyttäen. Asemakaavassa nro 11743 (voim. 9.1.2015, Laajasalon kes-
kus) Kiiltomadonpolku on merkitty yksityisen kiinteistön 49018/12 läpäi-
seväksi julkiseksi kävely- ja pyöräily-yhteydeksi. Se sijaitsee nykyisen 
Kiiltomadonpolun kohdalla, eikä sen alueen asukkaita ja ohikulkijoita 
palveleva käyttötarkoitus muutu. Kuitenkin on mahdollista, että työmaa-
aikana Kiiltomadonpolun käytölle aiheutuu joitain jopa väistämättömiä 
rajoituksia, mitä työmaan toiminta voi perustellusti edellyttää ja mitä voi 
tilapäisyytensä ja määräaikaisuutensa vuoksi pitää kohtuullisena tavoi-
teltua kaavan toteuttamista ajatellen. Toisaalta työmaan vaikutuksia 
tontin ulkopuolella pyrittäneen rajaamaan mahdollisuuksien mukaan, 
minkä toteutumista rakennusvalvonta valvoo. 

Suunnitellun pysäköintilaitoksen ajoramppi sijaitsee voimassa olevan 
asemakaavan mukaisella paikalla. Kauppakeskuksen alueen voimassa 
oleva asemakaava on suunniteltu myös korttelin 49018 asuinrakennus-
tonteille tapahtuvan liikenteen ja liikkumisen kannalta toimivaksi sekä 
toiminnalliseksi, terveelliseksi ja turvalliseksi kokonaisuudeksi. Siksi 
tontin 49018/12 ajoyhteys on Koulutanhuan suunnasta, ei etäämpänä 
olevan Yliskylän puistokadun kautta, joka on myös kuormitetumpi. Siinä 
tapauksessa, että suunniteltu ajoneuvoliikenne ja työmaaliikenne sijoit-
tuu nykyisten Koulutanhua 8:n huoltovastuulla olevien alueiden kautta, 
mahdollisista huoltovastuiden jakamisesta ja mahdollisista korvauksista 
tai rasitteista sopinevat asianomaiset keskenään riittävän ajoissa. 

Suunniteltu ajoyhteys Koulutanhua-kadulta tontin 49018/12 kellarin py-
säköintihalliin on asemakaavan mukainen ja edellyttänee rasitetta, kos-
ka sijoittuu viereisiin kiinteistöihin ja määräaloille. Asukkaiden tarvitse-
mat pysäköintipaikat sijoittuvat tontille ja LPA-korttelialueelle 49018/15 
ja paikkojen määrä on suunnitelmassa voimassa olevan asemakaavan 
mukainen. Suunnitelmista käy ilmi asukkaiden tarvitsemien pysäköinti-
paikkojen vähimmäismäärä ja sijainti, eikä asukkaiden tarvitsemia auto-
paikkoja ole esitetty kadun varteen. 

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot rakennusvirastolta ja kiinteistövi-
raston tonttiosastolta ja tilakeskukselta. 

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
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Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska haettu muutos vastaa asu-
misen ja maankäytön toteuttamisohjelman tavoitteita. Tonteilla asunto-
jen huoneistoalasta voidaan vähintään 50 % tulee toteuttaa asuntoina, 
joissa on keittiön/keittotilan lisäksi kolme asuinhuonetta tai enemmän. 
Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m². Esite-
tyssä suunnitelmassa on 1819,5 h-m2 asuntoja, joissa on keittiö-/keitto-
tilan lisäksi kolme asuinhuonetta tai enemmän. Pysäköinnin osalta on 
tarkoituksenmukaista soveltaa uutta kaupunkisuunnitteluviraston pysä-
köinnin suunnitteluohjetta. 

Yhtenäinen laaja pysäköintiratkaisu pihakannen alla esitetyn suunnitel-
man mukaan luo paremmat edellytykset asuntorakentamisen toteutu-
miselle ja suunnittelulle, ympäristökuvalle sekä tontin sisäisten keski-
näisten toimintojen järjestämiselle. Lisäksi Kiiltomadonpolun alle ja sen 
pohjoispuoliselle tontin osalle voidaan rakentaa pihakannen alaista kel-
laria autojen pysäköintiä varten, koska sille ei ole kaupunkikuvallisia tai 
muita esteitä. 

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistämi-
nen, tontin ja rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen ja 
käyttö.  

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467

petteri.erling(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Hakemuksen perustelut
3 Alustavat suunnitelmat 22.3.2016.pdf
4 Ympäristökartta
5 Asemakaavaote
6 Huoneistoluettelo 23 3 2016 ja Huoneistojakauma
7 Muistutus
8 Rakennusviraston kannanotto
9 Luonnokset 22.6.2016
10 Huoneistoluettelo muutettu 22.6.2016
11 Liite hakemukseen koskien autopaikkojen määrää

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-

päätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 3
Liite 4

Muistutuksen tehneet ja päätös-
tä erikseen pyytäneet

Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Tiedoksi
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Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


