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Poikkeamishakemus (Tapaninkyla, Lestikuja 6)
HEL 2016-012138 T 10 04 02

Rakvv 39-2612-16-S, Ksv:n hankenumero 5048 19

Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** asemakaavaa nro 7900 kos-

kevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyt-

taa poikkeamista:

— asemakaavassa osoitetusta tonttitehokkuudesta e = 0,20 e =
0,25:een.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata. Kui-
tenkin, jos tontin pinta-ala on 600—-799 m2, saadaan rakentaa kaksi
asuntoa,

— poikkeamisluvan mukaisesta kerrosalasta saa enintaan 70 % raken-
taa yhteen kerrokseen,

— autopaikkavaatimus on 1 ap/asunto ja lisaksi kutakin asuntoa koh-
den tila yhden auton tilapaista pysakaointia varten.

Hakija

oo (jattopaivamaara 4.11.2016)
Rakennuspaikka

39 kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin 39200 tontti 15.
Hakemus

Pientalon rakentaminen asumiskayttoon poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus ylittyy.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tehokkuuden nosto edistaa
asuntorakentamista seka varmistaa alueen ja tontin tarkoituksenmukai-
sen kayton.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 29.1.1979 vahvis-
tettu asemakaava nro 7900. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu enin-
taan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialueeseen. Tontin tehokkuus-
luku on e = 0,20. Tontti on laajuudeltaan 648 m2, joten silla on kerrosa-
laa 130 m2. Tontin kerrosalan lisaksi saadaan rakentaa talous- ja auto-
suojatiloja enintdan 25 m2/asunto. Rakennusten vahimmaisetaisyys
tontin rajoista on 4 m. Tontinrajan osalla, jossa viereisen tontin leveys
on enintaan 6,5 m, rakennusten vahimmaisetaisyys tontin rajasta saa
olla 2 m. Enimmaiskerrosluku on kaksi. Rakennukseen ei saa sijoittaa
kokonaan tai paaasiassa maanpaallista kellarikerrosta. 2-kerroksisen
asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on 6,5 m. Asuinhuoneiden katto-
jen ja seinien kokonaisaaneneristavyyden lentomelua vastaan on olta-
va 27 desibelia A-suodattimella mitattuna. Liséksi kaavassa on erilaisia
asemakaavamaarayksia mm. rakennusten ulkonadsta, tontin aitaami-
sesta. Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 ap/asunto.

Voimassa olevan yleiskaava 2002:n tavoitteena on hakemuksen koh-
teena olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uuden
yleiskaavaehdotuksen (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) mukaan ole-
massa olevilla pientaloalueilla mahdollistetaan tiivistamista tulevaisuu-
dessa enimmaistehokkuuden puitteissa. Kyseessa olevalla alueella
korttelitehokkuudeksi on maaritelty alle e=0,40.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (22.11.2016). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laa-
jempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuk-
sia laajemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistoviraston tonttiosastolta
ja rakennusvirastolta.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
taa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa. Alustavissa suunnitelmissa
esitetty rakentaminen soveltuu alueen monimuotoiseen rakennuskan-
taan seka sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle. Tehokkuusluvun nosto
edistda voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavan tavoitteita.
Alueelle on annettu vastaavia tonttitehokkuuden korotuksia poikkeami-
sin sekd asemakaavan muutoksin.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Poikkeamisen edellytyksina olevat asuntojen lukumaaran rajoittaminen
tontin pinta-alaan suhteutettuna seka kaksikerroksinen rakennustapa
ovat olleet vaatimuksina my0s vastaavan sisaltoisissa tonttitehokkuu-
den nostoon tahtaavissa asemakaavan muutoksissa. Kaksikerroksisel-
la rakentamisella pyritdan edistamaan piha-alueiden kayttokelpoisuutta
seka vehreytta ja puutarhamaisuutta.

Autopaikkamaara on kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 hy-
vaksyman asuntotonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeen mu-
kainen.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen ja ton-
tin tarkoituksenmukainen rakentaminen

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eikad muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
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jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.
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