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Poikkeamishakemus (Laajasalo, Rannikkolaivurinpolku 7)
HEL 2016-012817 T 10 04 01

Rakvv 49-2720-16-S, Ksv:n hankenumero 5049 26
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** asemakaavaa nro 10220
koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke
edellyttda poikkeamista rakennusoikeudesta 27 k-m2 (20 %).

Poikkeaminen myonnetaan seuraavalla ehdolla:

— Lisarakentamisessa noudatetaan hakemuksen liitteena olevien
9.11.2016 paivattyjen alustavien suunnitelmien periaatteita.

Hakija

R (jattopaivamaara 21.11.2016)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49208 tontti 4
Hakemus

Lisahuoneen rakentaminen terassin paikalle siten, etta rakennusoikeus
ylittyy. Tontin rakennusoikeus ylittyisi nykytilanteesta 24 k-m2 (20 %).
Rakennuksen sisalla suoritetaan pienempia muutostoita, kuten ulkopor-
taiden purkaminen, ikkunan peittaminen, lattiatason korotus ja muita
vastaavia muutoksia.

Hakija perustelee hakemustaan rakennuspaikan alhaisella rakennusoi-
keudella naapuritontteihin nahden, tilanteen muuttumisella asemakaa-
van laadinnan jalkeen seka naapureiden yhdenvertaisella kohtelulla.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.5.1996 vahvis-
tettu asemakaava nro 10220. Asemakaavan mukaan tontti on erillis-
pientalojen korttelialuetta (AO). Kellarikerroksen on oltava paaasialli-
sesti maanpinnan alapuolella. Kaksikerroksisen rakennuksen enim-
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maiskorkeus on 7,5m ja yksikerroksisen 5 m. Harja saa olla enintaan 2
m raystaan ylapuolella. Tontin rakennusala on rajattu erikseen omalla
merkinnallaan. Tontin rakennusoikeudesta yksikerroksiseen rakennuk-
seen saa sijoittaa enintdan 180 m2 ja kaksikerroksiseen enintaan 240
m2 asuntokerrosalan lisaksi sallitut aputilat mukaan luettuna.

Tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa auto-
suojia tai -katoksia enintdan 18 m2/asunto, kuitenkin enintdan 20 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta, seka muita asunnon ulkopuoli-
sia, asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu- ja ko-
koontumistiloja enintdan 12 m2/asunto, kuitenkin enintaan 15 % ase-
makaavaan merkitysta kerrosalasta. Kevytrakenteisten katosten raken-
tamiselle myds rakennusalan ulkopuolelle voidaan myontaa lupa.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on asuntojen maaran ollessa
enintaan kaksi 1 ap/100 k-m2 seka lisaksi tila yhden auton tilapaista
pysakointia varten kutakin asuntoa kohti.

Voimassa olevan yleiskaavan 2002 tavoitteena on hakemuksen koh-
teena olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uuden
yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) mukaan olemassa olevil-
la pientaloalueilla mahdollistetaan tiivistamista tulevaisuudessa enim-
maistehokkuuden puitteissa. Kyseessa oleva alue on merkitty asunto-
valtaiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on maaritelty alle
0,40. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on kortteli-
maata.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 2001 valmistunut kaksikerroksinen
asuinrakennus ja talousrakennus. Asuinrakennuksen kerrosala on haki-
jan mukaan 117 k-m2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (7.12.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle alueelle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusoikeuden ylitys
edistaa tontin ja olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukaista
kayttoa. Alustavissa suunnitelmissa esitetty lisarakentaminen sopii alu-
een rakennuskantaan ja sijoittuu luontevasti olemassa olevan raken-
nuksen yhteyteen. Olemassa olevan terassin muuttamisella asuinhuo-
neeksi ei ole merkittavia kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Rakennusoi-
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

keuden nosto edistda voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaa-
van tavoitteita. Toteutuessaan lisarakentaminen ja rakennukseen koh-
distuvat uudistustyot jarkevoittavat ja selkeyttavat rakennuksen toimi-
vuutta ja sisaista rakennetta.

Uudisrakentamisessa on tarkoituksenmukaista noudattaa alustavan
suunnitelman periaatteita alueen jarkevan ja tarkoituksenmukaisen to-
teutumisen edistamiseksi.

Poikkeamisen erityinen syy on totin ja olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 4 (8)

Y~/ Kaupunkisuunnitteluvirasto
J

Virastopaallikko

18.01.2017

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 07 Ymparistokartta 49-208-4
4 08 Asemakaavaote 10220
5 11 Valokuvia 3 kpl
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatds, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Asiamies Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatds, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytékirjan 4 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 20.01.2017.
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