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Poikkeamishakemus (Laajasalo, Matosaarenkuja 4)
HEL 2016-012390 T 10 04 01

Rakvv 49-2680-16-S, Ksv:n hankenumero 5049 25

Paatos
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Virastopaallikkd paatti hyvaksya asemakaavaa nro 11240
koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke
edellyttda poikkeamista rakennusoikeudesta 44 k-m2 (16,30 %).

Poikkeaminen myonnetaan seuraavalla ehdolla:

— rakentamisessa noudatetaan hakemuksen liitteena olevien
4.11.2016 paivattyjen alustavien suunnitelmien periaatteita piha-
alueiden jarjestamisesta ja rakennusten sijoittelusta,
— muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 11240 merkintgja ja
maarayksia.
Hakija
FrawekkEer (jattopaivamaara 10.11.2016)
Rakennuspaikka
49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49262 tontti 3
Hakemus

Kahden asuinrakennuksen (314 k-m2) rakentaminen poiketen asema-
kaavasta siten, etta rakennusoikeus ylittyy 44 k-m2 (16,30 %).

Hakija perustelee hakemustaan asuntojen paremmalla tilankaytolla,
muuntojoustavuudella, kaytannollisyytta asumista palvelevilla ratkaisuil-
la, alueen yleisella kehittamisella ja alueelle aiemmin myonnetyilla te-
hokkuuden nostoilla.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.11.2004 voi-
maan tullut asemakaava nro 11240. Asemakaavan mukaan tontti on
erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tontin rakennusoikeus on 270 k-
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566



Helsingin kaupunki

Virastopaallikko

Poytikirja 2 (5)

Y~/ Kaupunkisuunnitteluvirasto
.

18.01.2017

m2 ja tontin pinta-ala on 1766 m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Tontin pohjoisosat on merkitty alueen osaksi, jolla on kaupunkikuvalli-
sesti arvokas sailytettava puusto. Tontin rakennusala on maaritelty eril-
lisellda merkinnalla. Rakennusalalle saa rakentaa enintdan kaksi asun-
toa. Yksikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 5 m ja kaksi-
kerroksisen 7,5 m. Katon harja saa olla enintdan 2,5 m raystaan yla-
puolella.

Tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa asun-
non ulkopuolista, asuntoja palvelevaa aputilaa kuten autosuoijia tai -ka-
toksia seka varasto-, huolto- ja askartelutiloja. Nama sijoitetaan raken-
nusalalle rakennuksen pohjakerrokseen, talousrakennukseen tai -sii-
peen tain talousrakennuksen rakennusalalle. Aputiloja saa yhteensa ol-
la enintdan 60 m2/asunto jos niista vahintaan 20 m2 on pohjakerrok-
sessa, muuten enintaan 50 m2/asunto. Enintdan 70 % kerrosalasta saa
sijoittaa yhteen kerrokseen. Uudisrakennusten on oltava yksiasuntoisia.
Taman ja rakennusalan asuntojen enimmaismaaran sita estamatta
asunnosta, jonka kerrosala on vahintaan 160 k-m2, enintaan 40 k-m2:n
suuruinen osa saa kuitenkin olla erotettavissa sivuasunnoksi.

Rakennukset, pihat ja tiet on sovitettava maastoon ja puustoon louhin-
taa, tayttoa ja isokokoisten puiden kaatamista valttaen. Istutukset ja
valttamattomat maastotyot on suoritettava korkeatasoisesti alueen
luonteeseen soveltuvalla tavalla. Tontit saa kadun puolelta aidata pen-
sasaidalla tai enintdan 110 cm korkealla puu- tai kiviaidalla. Mikali
asuin- tai talousrakennus sijaitsee 4 m lahempana katualueen rajaa,
ajoneuvoliittymaa ei saa jarjestaa silla rajan osuudella, jolla rakennus
on nakemaesteena. Kevyita rakennelmia saa sijoittaa myos rakennusa-
lan ulkopuolelle, kuitenkin vahintdan 4 m paahan katualueen rajasta,
edellyttaen, ettei toimenpide johda maastonmuokkauksiin tai isokokois-
ten puiden kaatamiseen. Kevyen rakennelman sijoittaminen 4 m Ia-
hemmaksi naapuritontin rajaa edellyttaa naapurin suostumusta.

Tontin autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/100 k-m2 seka tila yh-
den auton tilapaista pysakointia varten kutakin asuntoa kohti.

Voimassa olevan yleiskaavan 2002 tavoitteena on hakemuksen koh-
teena olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uuden
yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) mukaan olemassa olevil-
la pientaloalueilla mahdollistetaan tiivistamista tulevaisuudessa enim-
maistehokkuuden puitteissa. Kyseessa oleva alue on merkitty asunto-
valtaiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on maaritelty alle
0,40. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on kortteli-
maata.
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Tontille on myonnetty rakennuslupa toiselle asuinrakennukselle
18.10.2016 ja talo on rakenteilla. Muilta osin tontti on rakentamaton.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (7.12.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle alueelle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusoikeuden ylitys
edistaa tontin tarkoituksenmukaista kayttda ja asemakaavan toteutu-
mista. Alustavissa suunnitelmissa esitetty rakentaminen sopii ymparoi-
vaan alueeseen ja sijoittuu luontevasti tontille. Rakennusoikeuden nos-
to edistaa voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavan tavoittei-
ta.

Alueelle ja tontille kohdistuvien suojeluarvojen sailyttamisen seka tontin
tarkoituksenmukaisen toteutumisen varmistamiseksi on tarpeen aset-
taa ehdoksi alustavien suunnitelmien periaatteiden noudattaminen. Pe-
riaatteet koskevat piha-alueiden jarjestamista ja rakennusten sijoittu-
mista tontilla.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto ja
asemakaavan toteutumisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §
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Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 09 Alustavat suunnitelmat
3 07 Ymparistokartta
4 08 Asemakaavaote
5 11 Muu selventava aineisto
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
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Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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