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8 §
Poikkeamishakemus (Suutarila, Siltakylänkuja 5 ja 7)

HEL 2016-010651 T 10 04 02

Rakvv 40-2299-16-S, Ksv:n hankenumero 5048_16

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä As Oy Peikonpuiston asemakaavaa 
nro 12243 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen 
hanke edellyttää poikkeamista:

 tontin käyttötarkoituksesta asuinpientalojen korttelialueesta kerros-
talorakentamiseen

 rakennusoikeudesta 51 k-m2 (2,8 %)
 rakennusalan rajoista

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Kaupunkikuvaneuvottelukunta edellyttää lausunnossaan 
14.12.2016 kehittämistä mm. pihasuunnitelman, ulkotilojen yhteyk-
sien ja sisä- ja ulkotilojen liittymisen osalta. Em. asioita tulee kehit-
tää jatkosuunnittelun yhteydessä.

Hakija

As Oy Peikonpuisto (jättöpäivämäärä 29.9.2016) 

Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila, Siltamäki) korttelin 40091 tontit 3 ja 4 
(asemakaavatontti 40091/2)

Hakemus

Neljän pienkerrostalon (yhteensä 1 851 k-m2) rakentaminen poiketen 
voimassa olevasta asemakaavasta siten, että asuinpientalojen kortte-
lialueelle (AP) halutaan rakentaa kaksikerroksisia pienkerrostaloja. Ra-
kennusoikeudesta haetaan poikkeamista siten, että ulkoportaiden ja 
luhtikäytävien muodostama kerrosalan ylitys (yhteensä 51 k-m2) sallit-
taisiin. Rakennusalan rajat ylittyvät vähäisesti. Suurin ylitys on tontin 
40091/4 länsirajan läheisyydessä n. 4 m puiston suuntaan. 

Ns. Boklok-konseptin mukaisesti rakennukset ovat kaksikerroksisia 
puurunkoisia tilaelementtirakennuksia, joissa on vakioidut huoneisto- ja 
talotyypit. Rakennukset ovat pienkerrostaloja ja käynti toisen kerroksen 
asuntoihin tapahtuu porrashuoneen ja avonaisen luhtikäytävän kautta. 
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Konseptin mukaisesti tontille on myös suunniteltu yhteistilat ja pihajär-
jestelyt, jotka sisältävät mm. viljelypalstat sekä huoneistokohtaiset va-
rastot ja autopaikat. Hakija perustelee hakemustaan mm. sillä, että 
suunnittelussa on pyritty noudattamaan kaavoittajan ajatusta rakennus-
ten sijoittelusta, mutta vakiokokoisista taloista johtuen rakennusalojen 
rajoista poiketaan osin vähäisesti. Hakija perustelee suunniteltua pien-
kerrostaloratkaisua myös sen sopivuudella naapuritonttien rakennusta-
paan mm. mittakaavan ja materiaalivalintojen suhteen. Luhtikäytäville 
ei tontin käyttötarkoituksen mukaisesti ole kaavaan merkitty kerrosalaa. 
Kaavan mukaan näille asuinpientalotonteille saa rakentaa yhteensä 90 
m2 kuistitilaa sekä autosuoja- ja varastotiloja. Koska lisärakennusoi-
keus kuistitilojen osalta sekä osin myös autosuoja- ja varastotilojen 
osalta jätetään käyttämättä, tonttitehokkuus ei muodostu kohtuuttomak-
si.

Hakija mainitsee perusteluna myös, että tontille voisi rakentaa 650 m2 
a ja sen rakentamatta jättäminen perustelisi rakennusoikeuden ylityk-
sen. Kaavan mukaan autosuojien rakentamismahdollisuus rajoittuu 
vain autopaikkojen rakennusalalle. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 14.1.2015 vahvis-
tettu asemakaava nro 12243. Asemakaavan mukaan tontti on asuin-
pientalojen AP-korttelialuetta. Tontilla on rakennusoikeus 1 800 k-m2 ja 
enimmäiskerrosluku kaksi. Tontille on merkitty rakennusalat sekä auton 
säilytyspaikan rakennusala, jolle saa rakentaa katoksia ja varastoja se-
kä jätehuollon ja teknisen huollon tiloja. Rakennusoikeuden lisäksi saa-
daan rakentaa enintään 5 % kuistitilaa. Kuistin seinäpinnasta tulee vä-
hintään 2/3 olla lasia. Autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 ap/ 80 k-m2 
ja lisäksi yksi vieraspysäköintiä varten 1 ap/ 1 000 k-m2. Pyöräpaikkoja 
on varattava 1 pp/ 30 k-m2 ja niistä vähintään 75 % on sijoitettava ra-
kennuksiin tai katoksiin. 

Kaavamääräysten mukaan katoissa tulee olla vinot lappeet ja katema-
teriaalin tulee olla sileä ja tummasävyinen. Asuinrakennusten enim-
mäiskorkeus on 7 m ja autosuojarakennusten 2,5 m. Rakennusten jul-
kisivujen on oltava rapattuja tai verhottu peittomaalatulla puulla. Uloke-
parvekkeita ei saa tukea maasta. Tontit on aidattava puistoalueita vas-
taan pensasaidalla ja rakentamatta jäävät tontin osat, joita ei käytetä 
kulkuteinä, leikkipaikkoina tai pysäköimiseen, on istutettava.
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Nykytilanteessa kaavaan merkitty ohjeellinen tontti nro 40091/2 on jaet-
tu kahdeksi tontiksi, 40091/3 ja 4. Tonteilla ei ole rakennuksia.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (25.10.2016). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laa-
jempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuk-
sia laajemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistövirastolta ja rakennusvi-
rastolta. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Suunnitelmaa on käsitelty kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 
14.12.2016. Kaupunkikuvaneuvottelukunta katsoo, että rakennusten 
mittakaava ja väritys sopivat alueelle hyvin, mutta että suunnitelmaa tu-
lee kehittää mm. pihasuunnitelman, ulkotilojen yhteyksien ja sisä- ja ul-
kotilojen liittymisen osalta. Kaupunkikuvaneuvottelukunnan mukaan 
myös julkisivujen jäsennöintiä ja detaljointia tulee suunnitelmassa vielä 
kehittää.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide pienkerrostalojen rakentamisesta pientalotontille voi-
daan toteuttaa, koska rakentamisen mittakaava pysyy kaavan tavoittei-
den mukaisena ja tavoitteena ollut asuntotyyppijakauma toteutuu koh-
tuullisesti. Suunnitelmassa asuntokoko vaihtelee 2–4 h+k ja perhea-
suntojen osuus on 14 asuntoa 24:sta, jota voidaan tässä tapauksessa 
pitää riittävänä. Tonttien lähialueella on mm. hyvät koulu-, päiväkoti- ja 
lähivirkistyspalvelut ja siksi alueen tontit soveltuvat erityisen hyvin per-
heasunnoille. 

Tonteille sallitun kerrosalan ylitys (yhteensä 51 k-m2) portaiden ja sivu-
käytävien osalta johtuu osin valitusta rakennustyypistä. Myös yhteistilo-
jen ja varastojen laajuuden ja sijoittelun voidaan katsoa olevan kaavan 
tavoitteiden mukaisia. Tonteilla jätetään käyttämättä kuistitilojen kerro-
salaa yhteensä 90 k-m2 sekä lisäksi osin autosuojille ja varastoille va-
rattua kerrosalaa, joten tontti ei muodostu liian tiiviiksi.

Rakennusalan ylitykset ovat vähäisiä ja ne ovat oman tontin tai puistoa-
lueen suuntaan. Ne eivät rajoita naapuritonttien toimintaa tai rakenta-
mismahdollisuuksia. Ylityksistä ei myöskään aiheudu kaupunkikuvallis-
ta tai toiminnallista haittaa.
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Kaupunkikuvaneuvottelukunnan edellyttämät kehittämistoimenpiteet 
mm. pihasuunnitelman, ulkotilojen yhteyksien ja sisä- ja ulkotilojen liitty-
misen osalta parantavat asuttavuutta ja lähiympäristöön liittymistä. 

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö ja 
asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisääminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299

johanna.mutanen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventävä aineisto
6 Lausunnot

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo
Liite 6

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 8 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyt-

tämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän 
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 27.01.2017.


