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12 §
Poikkeamishakemus (Pitäjänmäki, Höyläämötie 4-8)

HEL 2016-012545 T 10 04 01

Rakvv 46-2780-16-S, Ksv:n hankenumero 5045_24

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä KOY Helsingin Data Center c/o New-
sec Asset Management Oy:n asemakaavaa nro 10975 koskevan poik-
keamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkea-
mista tontin kaavan mukaisesta enimmäiskerrosalasta (ylitys 10,8 %).

Hakija

KOY Helsingin Data Center c/o Newsec Asset Management Oy (jättö-
päivämäärä 15.11.2016) 

Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin 46012 tontti 17

Hakemus

Palvelinkeskuksen osan (10 558 k-m2) rakentaminen poiketen voimas-
sa olevasta asemakaavasta siten, että tontin maanpäällisten ja maana-
laisten tilojen yhteenlaskettu enimmäiskerrosala ylittyy 10,8 %.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tonteille 46012/17 ja 18 sijoit-
tuvalle palvelinkeskukselle on myönnetty rakennuslupa vuoden 2016 
tammikuussa. Rakennuslupakäsittelyn yhteydessä tontille 17 sijoittuval-
le rakennusosalle suunniteltiin vajaa kellarikerros ja hankkeelle myön-
nettiin rakennusoikeuden 3 %:in ylitys vähäisenä poikkeamisena. Nyt 
haetaan poikkeamista laajennetulle kellarikerrokselle. Laajennus ei näy 
rakennusosan ulkopuolelle.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.9.2002 vahvis-
tettu asemakaava nro 10975. 
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Asemakaavan nro 10975 mukaan teollisuustontilla (T) 46012/17 on ra-
kennusoikeutta yhteensä 7365 + 2167 k-m2 (maanpäällistä + maana-
laista kerrosalaa). 

Voimassa olevan yleiskaavan mukaan alue on merkinnällä "kerrostalo-
valtainen alue, asuminen/toimitila" varustettuna lisämääreellä T, "toimi-
tilavaltaisena kehitettävä alue". 

Alue on osa Pitäjänmäen yritysaluetta, joka tulevaisuudessakin on työ-
paikka-aluetta Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.6.2014 hy-
väksymien maankäytön muutosperiaatteiden ja uuden yleiskaavan 
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016) perusteella. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 11.1.2016 päivätyssä lausunnossaan 
puoltanut palvelinkeskukselle rakennuslupaa vähäisenä poikkeamisena 
asemakaavoista. Hankkeelle on sittemmin myönnetty rakennuslupa ja 
rakennus on toteutusvaiheessa. Nyt tontin 17 kellarikerrosta halutaan 
rakennusluvasta poiketen laajentaa siten, että tontin rakennusoikeus 
ylittyy 1026 m2:llä (10,8 %).

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (27.12.2016). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laa-
jempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuk-
sia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kellarikerroksen laajenta-
misella ei ole vaikutusta rakennuksen maanpäälliseen volyymiin eikä 
sillä näin ollen ole kaupunkikuvallisia vaikutuksia laajemmalle. Poikkea-
minen edesauttaa rakennuksen toimintaedellytyksiä. Hankkeella ei 
myöskään ole vaikutusta naapuritonttien rakentamismahdollisuuksiin.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen ra-
kentaminen ja käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet
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Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Asemapiirros

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo
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Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


