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Poikkeamishakemus (Toukola, Koreankatu 2)
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Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya As Oy Helsingin Koreankatu 2:n ase-
makaavaa nro 3428 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavassa osoitetusta

tontin kayttotarkoituksesta, yleiselle rakennukselle osoitetusta tontista
asuinrakennukselle osoitetuksi tontiksi.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Uusien asuntojen huoneistoalasta tulee vahintaan 50 % toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

— Asunnot on suunniteltava siten, ettd mahdollisimman moni asunto
avautuu etelaan.

— Rakennuksen julkisivuissa ei saa tehda sellaisia korjaus- tai muu-
tostoita, jotka heikentavat rakennuksen arkkitehtuurin ominaispiirtei-
ta.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 100
k-m2 tai 1 ap / asunto.

— Pyoérapysakointipaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 pp / 30 k-m2.

— Kaikki tontin autopaikat tulee sijoittaa tiiviisti yhteen tai kahteen ryh-
maan piha-alueelle, joka on seurakuntasalin pohjoispuolella.

Hakija
Asunto Oy Helsingin Koreankatu 2 (jattopaivamaara 31.10.2016).
Rakennuspaikka

23. kaupunginosan (Toukola) korttelin 23918 tontti 1.

Hakemus
Seurakuntasalisiiven (404 k-m2) pysyva kayttotarkoituksen muuttami-
nen asuinkayttdoon poiketen asemakaavassa osoitetusta kayttotarkoi-
tuksesta (yleinen rakennus). Rakennuksen kerrosala kasvaa 182 k-m2.
Rakennuksen nykyinen kerrosala on 1762 k-m2 ja muutoksen jalkeen
kerrosala on 1944 k-m2. Kerrosalan muutos on 10,3 %.
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Hakija on saanut samalle tontille ja vastaavalle toimenpiteelle virasto-
paallikdn hyvaksyman poikkeamispaatoksen 20.8.2013 § 22. Tontin
olosuhteet tai sen suunnittelun lahtokohdat eivat ole merkittavasti
muuttuneet edellisen poikkeamispaatoksen jalkeen, joten hakija viittaa
perustelujen osalta vanhentuneeseen paatokseen.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta aikaisemmin Helsingin seura-
kuntayhtyman kaytossa olleelle seurakuntasalille ei ole enaa alkuperai-
sen kayttotarkoituksen mukaista kayttda. Hyvan sijaintinsa ja arkkiteh-
tonisten ominaisuuksiensa vuoksi rakennus soveltuu hyvin muutetta-
vaksi asunnoiksi.

Tontti on asemakaavassa yleisen rakennuksen tontti. Alun perin raken-
nuksessa on ollut yleista kayttotarkoitusta palvelevia tiloja, seurakunta-
sali oheistiloineen seka verstastiloja. Lisaksi osa rakennuksesta on
osoitettu jo alun perin asuinkayttoon. Nain ollen rakennuksen kayttotar-
koitus ei muutu alkuperaisesta tilanteesta, rakennus sailyy edelleen
yleisessa kaytossa (paivakoti) seka asuinkaytossa.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.11.1953 vah-
vistettu asemakaava nro 3428. Asemakaavan mukaan alue on yleisen
rakennuksen tontti. Asemakaavassa ei ole maaritelty tontin rakennusoi-
keutta vaan rakennusalueen raja ja rakennuksen osien kerrosluvut.

Alueella voimassa yleiskaavaa 2002, jossa alue on kerrostalovaltainen
alue, asuminen toimitila. Uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on asuntovaltainen alue A3. Aluetta kehitetaan paa-
asiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka lahi-
palvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Perus-
tellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen
pinta-alasta keskimaarin 60 % tai enemman on korttelimaata.

Tontilla on 50-luvulla rakennettu Toukolan tyokeskuksen rakennus, jo-
ka kasittaa kolmikerroksisen rakennusosan seka yksikerroksisen siipio-
san. Kolmikerroksisessa rakennusosassa on asuntoja, likuntasali seka
paivakoti. Yksikerroksinen seurakuntasalin siipi on talla hetkella tyhjil-
laan eika sille ole 16ytynyt asemakaavan mukaista julkista kayttoa. Ra-
kennus edustaa 50-luvun tyylipuhdasta arkkitehtuuria, mutta sita ei ole
suojeltu asemakaavalla.
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Osallisten kuuleminen

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta tontin kayttotar-
koitus muuttuu suurimmaksi osaksi asuinkayttéon. Seurakuntasalisii-
ven kellari muutetaan osin asuinkayttoon jolloin rakennuksen kerrosala
kasvaa 182 k-m2. Rakennuksen nykyinen kerrosala on 1762 k-m2 ja
muutoksen jalkeen kerrosala on 1944 k-m2. Kerrosala kasvaa 10,3 %
verrattuna nykyiseen kerrosalaan.

Tontti on osoitettu asemakaavassa yleisen rakennuksen tontiksi, mutta
kaavamaarayksen puitteissa sille on alun perin rakennettu myos asun-
toja. Tontille jaa muutoksen jalkeen paivakoti joten se jaa osittain ylei-

sen rakennuksen tontiksi.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (8.12.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Kiinteistovirasto on todennut, etta hankkeen piirustukset on toimitettava
tonttiosastolle tarkastamista varten viimeistaan rakennuslupavaihees-
sa. Lisaksi tonttiosastolla muutetaan vuokrasopimus vastaamaan uutta
tilannetta.

Hakija on saanut samalle tontille ja vastaavalle toimenpiteelle virasto-
paallikon hyvaksyman poikkeamispaatoksen 20.8.2013 § 22. Tontin
olosuhteet tai sen suunnittelun lahtokohdat eivat ole merkittavasti
muuttuneet edellisen poikkeamispaatoksen jalkeen, joten poikkeami-
sen uudelleen mydntamiselle ei ole estetta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennuksen seurakunta-
salisiiven muuttaminen asuinkayttoon on varsin luontevaa Toukolan
asuntovaltaisella alueella eika seurakunnalla ole tarvetta salille. Seura-
kuntasalisiipi soveltuu hyvin muutettavaksi asunnoiksi sijaintinsa ja ark-
kitehtonisten ominaisuuksiensa vuoksi. Rakennus sailyy muutoksen jal-
keen osittain yleisessa kaytossa siina toimivan paivakodin johdosta.
Siipiosan asuinkayttdon muuttaminen ei muuta rakennuksen ulkoasua.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240

salla.hoppu(a)hel.fi

Liitteet

1 02 Poikkeamishakemus

2 06 Selvitys poikkeamisesta ja perustelut

3 09 Alustavat suunnitelmat

4 07 Ymparistokartta

5 08 Asemakaavaote
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Hakijan edustaja Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 3
Liite 4
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 13 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9(9)
Y~/ Kaupunkisuunnitteluvirasto

07.02.2017
Virastopaallikko

Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 10.02.2017.
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