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15§
Poikkeamishakemus (Lansisatama, Lansisatamankatu 35)

HEL 2016-013644 T 10 04 01
Rakvv 20-3106-16-S, Ksv:n hankenumero 5044 61
Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya Jatkasaaren Pysakointi Oy:n asema-

kaavaa nro 12331 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista:

— rakennusosa-alueen rajasta

— rakennuksen korkeudesta

— liiketilan autopaikkamaarasta

— julkisivumateriaalista

— rakennuksen kattomateriaalista
rakennuksen ilmastoinnista

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Hanke toteutetaan 7.12. paivattyjen suunnitelmien periaatteiden
mukaisesti.

Hakija

Jatkasaaren Pysakointi Oy (jattdpaivamaara 9.12.2016)
Rakennuspaikka

20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20831 tontti 1
Hakemus

Pysakointilaitoksen ja liiketilan (18 100 k-m2) rakentaminen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta

- rakennuksen kerrosluku ylittaa tontilla ohjeellisena annetun yksiker-
roksisen rakennusosan rajan. Rakennusosa suunnitellaan yksikerroksi-
sen sijaan kaksi- ja yhdeksankerroksisena. Vesikaton ylin asemakaa-
van mukainen korkeusasema +34,0 toteutetaan raystaskorkona +37,0.
Katon keskiosaan sijoitetaan mahdolliset liiketilan lauhduttimet ja/tai
muita teknisia jarjestelmia seka aurinkoenergian keraysjarjestelma.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta suunnitelma on sovitettu ole-
massa olevaan ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Tontilla on vaikea
saavuttaa kaavassa maariteltya autopaikkamaaraa, kun huomioidaan
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tontin koko ja muoto. Liiketilan maaralla on positiivinen vaikutus alueen
palveluihin ja kaupunkikuvaan, mutta se lisda rakennuksen kerrosalaa,
ja tata kautta nostaa rakennuksen korkeutta. Rakennusalueiden ylityk-
set on tehty tontin osalla, joka vaikuttaa vahiten viereisten rakennusten
asuntojen valoisuuteen ja avautumiseen.

- Liiketilan asemakaavan mukainen autopaikkamaara on enintaan 13
(1ap/150kem?2). Suunnitelmassa liiketilaa on noin 1820 kem2 ja auto-
paikkoja 50-53.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd kaavassa liiketilan maaran
vahimmaisvaatimus on 430 kem2. Suunnitelmassa liiketilan koko on
1820 kem2. Pysakointilaitoksen yhteyteen sijoittuva liiketila tulisi ole-
maan laajan alueen ainoa isompi paivittaistavarakauppa. On oletetta-
vaa, ettad asiakasryhmat tulevat tarvitsemaan autoa paivittaistavarakau-
passa asioimiseen. Riittavalla autopaikkamaaralla pysakointilaitoksen
yhteydessa voidaan valttaa tarpeeton pysakointipaikan etsiminen katu-
verkossa.

- Asemakaavan mukaan julkisivut tulee toteuttaa taustamaalatusta la-
sista tai laadultaan vastaavasta materiaalista. Rakennuksen julkisivut
toteutetaan paaosin kasinlyodysta paikallamuuratusta tiilesta seka vi-
herseinana toteutettavasta alumiinisaleikkdpinnasta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennukselle annetaan kau-
punkikuvallisesti laadukas ja rauhallinen klassinen ulkonako, joka kes-
taa hyvin meri-ilmastoa ja aikaa. Tiilijulkisivulla on pitka elinkaari, ja sen
puhtaanapito- ja huoltovali on pidempi kuin useimmilla muilla materiaa-
leilla.

- Rakennuksen korkeimman rakennusmassan kattopinta toteutetaan
mahdollisesti aurinkopaneelijarjestelmalla viherkaton sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta on todettu, etta aurinkoener-
gialla voidaan korvata mittava maara rakennuksen sahkonkulutusta,
jolloin se parantaa talon energiatehokkuutta ymparistoystavallisesti.
Aurinkoenergiaa tuottava kattopinta on asemakaavan hengen mukai-
nen. Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten laitteistojen
integroiminen rakennuksiin on sallittua. Matalampi kattopinta toteute-
taan viherkattona.

- Pysakointilaitokseen ei asemakaavasta poiketen toteuteta koneellista
ilmanvaihtoa.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta pysakdintilaitos on suunnitel-
tu avoimeksi autosuojaksi, jolloin ainakin asukaspysakointikerrosten
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osalta koneellinen ilmanpoisto on tarpeeton. Tiilijulkisivun ns. pitsilimi-
tys on lapihengittava. Poistoilma poistuu luonnollisesti seinien lapi.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 22.1.2016 vahvis-
tettu asemakaava nro 12331. Asemakaavan mukaan kortteli on auto-
paikkojen korttelialuetta, jolle saa sijoittaa pysakoaintitalon. Kortteliin tu-
lee sijoittaa vahintaan 430 kem2 liike-, myymala-, nayttely- tai muuta
asiakaspalvelutilaa. Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan sallittu
korkeusasema on +34. Rakennuksen Lansisatamankadun varrelle tu-
lee rakennusalan rajoiltaan ohjeellisena annettu osa toteuttaa yksiker-
roksisena. Pysakointilaitoksen julkisivu tulee toteuttaa taustamaalatusta
lasista tai laadultaan vastaavasta materiaalista. Liiketilan kerroskorkeu-
den tulee olla vahintadan 4 metria ja julkisivun tulee olla paaosin lasinen.
Kattopinnat tulee toteuttaa viherkattoina.

Alueella voimassa olevassa Jatkasaaren osayleiskaavassa alue on
osoitettu kerrostalovaltaiseksi alueeksi, jolle saadaan sijoittaa paaosin
asuintaloja.

Alue on satamatoiminnoilta vapautunutta kenttaa, jonka muuttaminen
asuinalueeksi on esirakentamisen osalta alkanut.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (3.1.2017). Heille on varattu tilaisuus Kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistovirastolta, rakennusvi-
rastolta, pelastuslaitokselta ja asuntotuotantotoimistosta.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (19.1.2017), ettd uudisrakennuk-
sesta ja sen paloteknisista ratkaisuista tulee laatia erillinen palotekni-
nen suunnitelma, joka hyvaksytetaan pelastusviranomaisella. Uudisra-
kentamiseen liittyy haasteita esimerkiksi savunhallinnassa seka viher-
seinan ja -katon ja aurinkopaneelien toteuttamisessa paloturvallisesti.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
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Paatoksen perustelut

Hanke on kasitelty Lansisatama-projektin alueryhmassa 26.10.2016.
Alueryhman kommentteina todetaan, etta vaestonsuojan sijoittuminen
ja autojen haikaisyvalojen ehkaisy naapurikiinteistoihin on otettava huo-
mioon suunnittelussa ja etta, kaksikerroksisen osan katolle ei saa sijoit-
taa laitteita tai rakenteita ja katto tulee toteuttaa viherkattona. Lisaksi
todetaan, ettd Hyvantoivonkujalle esitetyt pyorapaikat edellyttavat sijoi-
tuslupaa rakennusvirastosta.

Lisaksi kaupunkikuvaneuvottelukunta on kasitellyt hanketta ja antanut
lausuntonaan (14.12.2016) seuraavaa: Pysakdinti- ja liiketalo on arkki-
tehtuuriltaan erittain laadukas ja onnistunut. Rakennuspaikka on ahdas,
joten asuinkorttelia vasten suuntautuvaa seinaa tulee jasenndida siten,
ettd nakyma asuntoihin on miellyttava. Autojen valojen suuntautuminen
asuntoihin tulee huomioida. Tiilipitsin taakse tuleva rakenne on osa jul-
kisivua, joka on otettava huomioon. Paikoitustalon toteuttaminen ilman
koneellista ilmanvaihtoa siten, ettei asuntoihin kulkeudu pakokaasua
tulee selvittad. Mahdollisuus autohissiin tulee selvittaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska pysakdintitalo, jonka alin
kerros toteutetaan liiketilana on uudenlainen toiminnallinen yhdistelma,
joka parantaa alueen lahipalveluja ja elavoittaa katuymparistoa. Ase-
makaavan mitoitusta suurempi liiketila tukee alueen tavoitteita toimin-
noiltaan monipuolisesta rakenteesta. Rakennuksen toteutuminen ase-
makaavasta poiketen yhta kerrosta korkeampana seka autopaikkamaa-
raltdan suurempana on seuraus liiketilan koosta.

Kaavan sallimaa autopaikkamaaraa suuremman maaran rakentaminen
voidaan toteuttaa, koska pysakointipaikkojen sijoittuminen laitokseen
luo joustavan ratkaisun ja paikkojen kayttdo muihin tarpeisiin on verrat-
tain helppo jarjestaa tarvittaessa myohemmin. Lahella olevan liikunta-
puiston autopaikkamaara on vahainen, joten nailla saattaisi olla syner-
giaetuja keskenaan. Liiketilojen pysakointipaikkojen synnyttama liikken-
ne suuntautuu lahinna alueen sisaisille kaduille.

Pysakdintitalo on suunnitelmien mukaan arkkitehtuuriltaan erittain laa-
dukas ja onnistunut. Tasta syysta haetut poikkeamiset suunnitelmassa
esitetyin tavoin on hyvaksyttavissa. Julkisivun toteuttaminen kasinlyo-
dysta paikallamuuratusta tiilesta vastaa asemakaavan julkisivuille esi-
tettyja laatutavoitetta. Pysakointilaitoksen ylempien lapituulettuvien ker-
rosten, joihin ei toteuteta koneellista ilmanvaihtoa ilmastoinnin jarjesta-
minen on ratkaistavissa jatkosuunnittelun yhteydessa.

Viherkattomaarayksen tavoitteena ovat ymparistovastuulliset ratkaisut
seka kaupunkimaiseman parantaminen. Aurinkopaneelien ja viherkaton
yhdistelmaratkaisu tukee kaavan tavoitteita.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen seka alueelle tarpeellisen palvelutason parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207

kirsi.rantama(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen

2 Alustavat suunnitelmat
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3 YmparistOkartta
4 Asemakaavaote
5 Selvitys poikkeamista ja perustelut
6 Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Liite 6
Hakijan asiamies Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Liite 6
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
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