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17 §
Poikkeamishakemus (Kamppi, Lonnrotinkatu 45)

HEL 2016-010284 T 10 04 01
Rakvv 4-2387-16-S, Ksv:n hankenumero 5044 53
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya As Oy Oivalan poikkeamishakemuk-
sen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttdaa poikkeamista rakennus-
kiellosta asemakaavan laatimiseksi. Rakennuskielto koskee kantakau-
pungin vanhentuneita tai puutteellisia asemakaavoja, joiden rakennu-
soikeus-, kayttotarkoitus- ja rakennussuojelumaaraykset on tarkoitus
saattaa ajan tasalle.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Yhtion asukkaiden polkupyorille on osoitettava lisatilaa sisatiloista,
rakennuksen 1. kerroksesta tai kellarista helposti saavutettavalta
paikalta.

— Pihalta tulee poistaa vahintaan 1 autopaikka.
— Pihan viihtyisyytta tulee parantaa esim. lisaamalla kasvillisuutta.

Hakija

As Oy Oivala (jattopaivamaara 20.9.2016)
Rakennuspaikka

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 3 tontti 2
Hakemus

Tydtilan pysyva kayttotarkoituksen muuttaminen asuinhuoneistoksi (69
m?) rakennuskieltoalueella.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd hanke edistda asuntoraken-
tamista, eivatka nykyisen rakennuksen laajuudet muutu.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa tyétila asuinkayttéon, 69 m2:n yksiok-
si. Pihasiiven julkisivuun kohdistuu pienia muutoksia, kun ikkunoita
suurennetaan ja asuntoon tehdaan ranskalainen parveke.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 3.10.2016 (§ 53) maaraama rakennuskielto nro 12416 asemakaa-
van muuttamiseksi.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 18.5.1928 vahvis-
tettu asemakaava nro 836. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu asunto-
tonttien alueeseen.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja
toimitilojen aluetta.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue kuuluu Kantakaupunki C2 -alueeseen, jota kehitetaan toiminnalli-
sesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilo-
jen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunki-
kulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautu-
vat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Raken-
nuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava
kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittu-
neen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara.
Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tar-
kastelu.

Tontilla sijaitsevan rakennuksen on suunnitellut Helge Lundstrom ja se
on valmistunut vuonna 1939. Kiinteistoon kuuluu Lonnrotinkadun ja
Kdydenpunojankadun kulmassa sijaitseva asuinkerrostalo seka sisapi-
han siipi, jossa on tyotiloja ja varastoja. Kellarissa on eri yrityksille
vuokrattua tilaa, kuten pyoraliike. Hanke kohdistuu huoneistoon, joka
sijaitsee katurakennuksen ja piharakennuksen liittymakohdassa, kol-
mannessa kerroksessa. Vuonna 2015 on saman rakennuksen 2. ker-
roksessa vastaavanlainen huoneisto muutettu asunnoksi.

Taman hankkeen yhteydessa on myos keskusteltu koko pihasiiven
muuttamisesta asunnoiksi, mutta asiasta ei ole viela jatetty hakemusta.

Sisapiha on kuilumainen asfaltoitu alue, joka on talla hetkella paaasias-
sa autopaikkoina (7 kpl), jateastioiden ja polkupydrien sailytyspaikkana.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (19.10.2016). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin kaksi kappaletta.
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As Oy Helsingin Koydenpunojan hallituksen mielesta hakijalta tulisi
saada yhtenainen kanta pihasiiven asuntohankkeen toteuttamiseen en-
nen yksittaisen poikkeusluvan kasittelya. D-portaan muuttamista asun-
noiksi ei voi tarkastella yksi huoneisto kerrallaan ilman kokonaistarkas-
telua sen enempaa yhtion kuin naapureidenkaan kannalta. Hakemuk-
sen hyvaksyminen johtaisi todennakdisesti uusiin hakemuksiin pihasii-
ven osalta, jotka yhdenvertaisuusperiaatteen mukaan ratkaista samalla
tavalla. Hankkeen vaikutukset tulisi selvittaa kokonaisuutena myos pi-
hasiiven osalta, ennen kuin yksittaisia hakemuksia voidaan hyvaksya.
Talla varmistetaan se, ettd asunnoiksi muuttamisen perusedellytykset
ovat kohtuullisesti toteutettavissa kaikkien D-portaan tilojen osalta. Tut-
kittavia asioita ovat mm. jateaseman sijainti ikkunoiden alla, sisapihan
pysakointi ja polkupyorat, tarvittavat varasto- ja aputilat, akustiikka, pa-
lomaaraykset, poistumistiet ja ilmanvaihto.

Lisaksi muistuttaja tuo esiin poikkeamisen myontamisen lain mukaisia
edellytyksia, kuten sen, etta hakijan pitda osoittaa poikkeamiselle erityi-
nen syy.

My0s toisessa muistutuksessa vaaditaan kokonaistarkastelua, jossa
huomioitaisiin se, etta muitakin nykyisia tyotiloja toivotaan muutettavan
asunnoiksi. Esim. tyotilojen meluhaitat asunnoille seka pihan pysakaoin-
tipaikkojen jarjestelyt ja jateaseman sijainti tulisi ratkaista kokonaisuute-
na, silla nama seikat jaavat tarkastelematta yksittaisten "pienten" hake-
musten kasittelyssa.

Vastine

Poikkeamishakemuksia tarkastellaan tapauskohtaisesti. Yhtio ei ole jat-
tanyt hakemusta koskien muiden D-portaan asuntojen muuttamista
asunnoiksi. Edella mainitun kaltaisen hankkeen edellytyksia ja vaiku-
tuksia tarkastellaan siina vaiheessa, kun hakemus on kasittelyssa.
Kaikkien hakemusten osalta pyritaan siihen, etta piha- ja yhteistilojen
jarjestelyja parannetaan, kuitenkin siten, etta hankkeelle poikkeamis-
paatoksessa asetetut ehdot ovat tarkoituksenmukaisia hankkeen laa-
juuteen nahden.

Palomaaraysten, poistumisteiden, ilmanvaihdon ja huoneistojen valisen
aaneneristyksen osalta kayttotarkoituksen muutoksen edellytykset var-
mistetaan rakennuslupavaiheessa.

Hakemuksesta ei pyydetty viranomaislausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke on vaikutuksiltaan
vahainen. Rakennus on jo paakayttotarkoitukseltaan asuinrakennus ja
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Sovelletut oikeusohjeet

yhden huoneiston kayttotarkoituksen muutos on kokonaisuuteen nah-
den pinta-alaltaan pieni. Kyseinen huoneisto sijaitsee rakennuksen kol-
mannessa kerroksessa, joten toimenpide ei ole vastoin uuden yleiskaa-
van tavoitteita.

Kaupungin tavoitteiden mukaisesti kayttotarkoituksen muutospoikkea-
misen myontamisen yhteydessa edellytetaan asuinmukavuuden paran-
tamista. Taman poikkeamispaatoksen ehdoksi on asetettu joitakin pi-
han parannustoimenpiteita, jotka kuitenkin on sovitettu hankkeen laa-
juuteen.

Asukkaiden polkupyorille on osoitettava lisatilaa joko rakennuksen en-
simmaisesta kerroksesta tai kellarista. Piha on talla hetkella runsaan
pyorapysakoinnin takia vaikeasti kaytettavissa muuhun. Samoin pihalla
olevia autopaikkoja tulee vahentaa. Taman huoneiston muutoksen
myota vahentamistarve on vahintaan 1 autopaikka.

Pihajarjestelyista olisi syyta laatia erillinen suunnitelma, jossa osoite-
taan tarvittavat toimenpiteet viihtyisyyden parantamiseen. Suunnitel-
massa tulee myos huomioida pihasiiven mahdollinen muuttaminen
asunnoiksi, mikali hanketta paatetaan edistaa.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 145, 171, 173,
174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
1000 euroa
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutukset
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Liite 5
Paasuunnittelija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Liite 5
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Muistutuksen tehneet ja paatdés- Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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ta erikseen pyytaneet toksen tekeminen
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytékirjan 17 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 24.02.2017.
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