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18 §
Poikkeamishakemus (Pasila, Radiokatu 5)

HEL 2016-012085 T 10 04 01

Rakvv 17-2760-16-S, Ksv:n hankenumero 5046_34

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Pasilan asemakaavaa nro 11444 kos-
kevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyt-
tää poikkeamista:

 asemakaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta siten, että YR-kortte-
lialueella (radio- ja televisiotoiminnan korttelialue) sijaitsevan Yleis-
radion päärakennuksen käyttötarkoitus muutetaan toimistokäyttöön.

 asemakaavan mukaisesta vesikaton ylimmän kohdan korkeusase-
masta IV-konehuoneen sijoittamisen vuoksi. 

Hakija

Yleisradio Oy (jättöpäivämäärä 3.11.2016) 

Rakennuspaikka

17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 53 tontti 2

Hakemus

Hakemus koskee Yleisradion päärakennuksen (Iso Paja, valmistunut 
vuonna 1993) pysyvää käyttötarkoituksen muuttamista toimistokäyt-
töön. Voimassa olevassa asemakaavassa nro 11444 rakennus sijait-
see YR-korttelialueella, joka on radio- ja televisiotoiminnan korttelialuet-
ta. Korttelialueelle saa sijoittaa radio-, televisio- ja mediakeskustiloja. 
Hakijan tavoitteena on muuttaa rakennus toimistokäyttöön. Tilat on tar-
koitus vuokrata ulkopuoliselle toimijalle.

Hakemus koskee myös uuden iv-konehuoneen rakentamista poiketen 
voimassa olevasta asemakaavasta vesikaton ylimmän kohdan kor-
keusaseman osalta. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että Yleisradion päärakennus (Iso 
Paja, valmistunut 1993, suunnittelija) on todelliselta pääkäytöltään ja 
toiminnoiltaan suurelta osin nykyisinkin toimistokäytössä. Yleisradion 
tehostaessa toimintojaan jää rakennus tyhjilleen. Rakennuksen loogi-
nen jatkokäyttö olisi toimistokäyttö suunnattuna ulkopuoliselle toimijalle.
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Kaavan mukaisen vesikaton ylimmän kohdan korkeusasemasta poik-
keaminen Radiokadun varrella, johtuu kiinteistön kunnostuksesta. 
Työskentelyolosuhteiden nykyaikaistaminen kasvattaa teknisten tilojen 
tarvetta. Toimistosiiven katolle sisäänvedettynä esitetty uusi IV-kone-
huone poikkeaa kaavassa esitetystä enimmillään 4,5 metriä. Korotettu-
na rakennuksen osan vesikatto ulottuisi nyt samaan +56 korkoase-
maan viereisten rakennusten osien vesikattojen kanssa. Hakija toteaa, 
että esitetty vesikaton ylimmän kohdan poikkeus ei poikkea alueen ylei-
sestä yhtenäisestä kattojen enimmäiskorosta.

Hakijan mukaan Ylen päärakennuksen käyttötarkoituksen muuttaminen 
toimistokäyttöön ei aiheuta muutoksia autopaikkojen määrässä. YR-
korttelialueelle tulee kaavan mukaan sijoittaa yhteensä 931 autopaik-
kaa. YR-korttelialueen rakennusoikeus on 121 000 k-m2, josta on käy-
tetty 107 384 k-m2. Tämä tuottaa autopaikkoja pysäköintipaikkojen las-
kentakaavan mukaisesti 1 ap/ 115 k-m2. Koko YR-korttelin sallitun ra-
kennusoikeuden tuottama luku on 1 ap/ 130 k-m2. Hakija toteaa, että 
lähiympäristössä olevien toimistokortteleiden asemakaavan mukainen 
autopaikkamääräys on 1 ap/ 150 k-m2. Käyttötarkoituksen muutos ei 
aiheuta tarvetta autopaikkamäärän lisäämiseen. Asemakaavan vaati-
mat autopaikat sijoittuvat kokonaisuudessaan tontilla sijaitsevaan maa-
nalaiseen pysäköintiluolaan.

Hakija toteaa, että asemakaavassa ei ole määräystä polkupyöräpaikko-
jen lukumäärästä. Tontilla on tällä hetkellä 150 polkupyöräpaikkaa. 
Päärakennuksen kellaritiloihin on suunnitteilla noin 150 uuden polku-
pyöräpaikan sijoittamista.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 4.8.2006 vahvis-
tettu asemakaava nro 11444. Asemakaavan mukaan Yleisradion pää-
rakennus sijaitsee YR-korttelialueella, jolle saa sijoittaa radio-, televisio- 
ja mediakeskustiloja. Korttelialueen kerrosala, joka muodostuu useasta 
rakennuksesta, on yhteensä 121 000 k-m2. Asemakaava pitää sisäl-
lään myös KTY- ja AK-kortteleita.

Yleisradion päärakennuksen ja siihen liittyvän toimitustalon vesikattojen 
ylimmät korkeusasemat ovat korossa +56. Tek- merkityllä alueella vesi-
katon ylin korko on +60. Tek-merkitty rakennusala on varattu ilmastoin-
tikonehuoneita varten. Päärakennuksen länsisiiven ylin vesikattokorko 
on +51.5.
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Asemakaava määrää autopaikoista seuraavasti:

 KTY-korttelialueilla vähintään 1 ap/ 150 k-m2 ja enintään 1 ap/ 120 
k-m2.

 YR-korttelialueella 931 ap

Nykytilanteessa YR-korttelialueella sijaitseva Yleisradion päärakennus 
(Iso Paja) on yleisradion toiminnan kehittyessä ja tehostuessa jäämäs-
sä tyhjilleen. Rakennus on valmistunut vuonna 1993 ja sen on suunni-
tellut arkkitehti Ilmo Valjakka. Rakennus sijaitsee näkyvällä paikalla Ra-
diokadun ja Pasilankadun risteyksessä. Tilat ovat olleet jo pitkään suu-
relta osin toimistokäytössä.

Kaavan sallimat autopaikat sijaitsevat maanalaisessa pysäköintilaitok-
sessa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (4.1.2017). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kiinteistövirastolta.

Kiinteistöviraston tonttiosasto toteaa lausunnossaan (3.2.2017),  kau-
pungin nykymääräysten mukaan on käynnistettävä neuvottelut maano-
mistajan osallistumisesta yhdyskuntatekniikan kustannuksiin. Kaupun-
ginhallitus on kuitenkin sittemmin korkeimman hallinto-oikeuden kesä-
kuussa 2016 antamaan ratkaisuun perustuen päättänyt 13.2.2017 
muuttaa kaupungin maankäyttösopimusperiaatteita siten, ettei kaupun-
ki enää neuvottele maankäyttö- ja rakennuslain 12 a-luvun mukaisten 
maankäyttösopimusten tekemisestä poikkeamispäätösten yhteydessä. 
Kaupunginhallitus on mainitussa päätöksessään todennut, että tapauk-
sissa, joissa asemakaava tai asemakaavan myöhemmin tehtävä muu-
tos kohdistuu kiinteistöön, jonka osalta on 10.6.2016 jälkeen tehty poik-
keamispäätös, näiden päätösten tuomaa hyötyä tarkastellaan asema-
kaavan tuomana hyötynä, ja niiden osalta neuvotellaan maankäyttöso-
pimus asemakaavamuutoksen tuomaan merkittävänä pidettävään hyö-
tyyn perustuen.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska vaikutukset ympäristön olo-
suhteisiin jäävät vähäisiksi radio- ja televisiotoiminnan korttelialueen 
muuttuessa toimistokäyttöön. Rakennuksen jatkokäyttö pääasiassa 
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ulosvuokrattavina toimistotiloina ei tuo merkittäviä muutoksia alueen 
toiminnalliseen rakenteeseen nykytilanteeseen verrattuna. Yleisradion 
tehostaessa toimitilojensa käyttöä päärakennus jäisi tyhjilleen. 

Päärakennuksen talotekniikan nykyaikaistaminen kasvattaa teknisten 
tilojen tarvetta. Toinen suunnitelmissa esitetyistä uusista IV-konehuo-
neista poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta vesikaton ylimmän 
kohdan korkeusaseman osalta noin 4,5 metriä. Rakennuksen länsisii-
ven katolle sijoitettava konehuone sopeutuu julkisivusta sisäänvedetty-
nä kaupunkikuvaan. Vesikattokoron nosto ei ylitä viereisten rakennus-
ten asemakaavassa esitettyjä vesikattokorkoja.

Rakennuksen muutokset eivät vaikuta autopaikkojen lukumäärään. 
Kaavan sallimat autopaikat sijaitsevat Yleisradion maanalaisessa pysä-
köintilaitoksessa. 

Päärakennuksen kerrosala kasvaa IV-konehuoneen osalta 250 k-m2. 
Rakennusoikeus pysyy asemakaavan sallimissa rajoissa.

Poikkeamisen erityisiä syitä ovat:

 elinkeinoelämän toimintaedellytysten edistäminen
 olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen hyödyntämi-

nen

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Elina Suonranta, arkkitehti, puhelin: 310 37446

elina.suonranta(a)hel.fi
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